ESTADO DO PARANA
PREFEITURA MUNICIPAL DE COLOMBO

GABINETE DO PREFEITO
LEI N° 1.798/2024

LEI N.° 1.798/2024, DE 05 DE AGOSTO DE 2024

DISPOE SOBRE PARCELAMENTO DO
SOLO URBANO DO MUNICIPIO DE
COLOMBO E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

A Camara Municipal de Colombo aprovou, ¢ eu, HELDER
LUIZ LAZAROTTO, Prefeito Municipal, sanciono a seguinte
Lei:

CAPITULOT
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Esta Lei estabelece as normas gerais para o
parcelamento do solo urbano no Municipio de Colombo,
atendendo ao disposto no Codigo Civil Brasileiro e nas Leis
Nacionais n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964, n°® 6.766, de
19 de dezembro de 1979, e n° 13.465, de 11 de julho de 2017,
bem como as demais disposi¢des legais federais, estaduais e
municipais sobre a matéria.

§ 1° Entende-se como solo urbano, para os efeitos desta Lei, as
areas que se encontrem na Area Urbana indicada no Plano
Diretor do Municipio de Colombo e delimitada em Lei do
Perimetro Urbano.

§ 2° Os parcelamentos com finalidade urbana de que trata esta
Lei devem estar inseridos internamente ao Perimetro Urbano.

§ 3° No caso da Macrozona da Area de Preservagio Ambiental
(APA) Estadual do Rio Irai — MAERI, os parcelamentos devem
atender a legislacdo estadual que dispde sobre o Zoneamento
Ecoldgico Econdmico da area, conforme definida pelo Decreto
Estadual n°® 1.753, de 06 de maio de 1996 e suas alteragdes, e
de forma complementar deverdo atender os parametros de uso
e ocupagdo estabelecido por esta Lei onde a legislacdo estadual
da Area de Preservagdo Ambiental (APA) Estadual do Rio Irai
— MAERI for omissa.

§ 4° Os parcelamentos implantados nas Macrozonas de
Desenvolvimento Rural 1 e II devem atender a legislacdo
agraria, ndo sendo regidos por esta Lei, devendo respeitar o
zoneamento ambiental, quanto existente, € o modulo rural.

§ 5° Integram esta Lei os seguintes anexos:

I - Anexo I — Glossario, que indica, para os efeitos desta Lei, os
significados de alguns dos vocabulos e expressdes por cla
utilizados;

IT - Anexo II — Termo de Caucionamento ¢ Garantia da
Transferéncia das Areas Publicas;

IIT - Anexo IIT — Termo de Compromisso;

IV - Anexo IV — Quadro dos Parametros de Parcelamento;

V - Anexo V — Quadro dos Parametros de Condominio.

Art. 2° Os parcelamentos do solo de que trata esta Lei
obedecem:

I - ao Plano Diretor do Municipio de Colombo:

IT - as normas sobre uso e ocupacdo do solo, incluindo os
parametros e indices urbanisticos dispostos na Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo de Colombo;

IIT - as normas sobre o sistema viario referidas na Lei do
Sistema Viario de Colombo;



IV - as normas sobre edificagdes e posturas, contidas no
Codigo de Obras e Edificagdes ¢ no Codigo de Posturas do
Municipio de Colombo; e

V - a legislacdo que trate da protecdo do meio ambiente, ai
incluidas a Lei Federal n° 12.651, de 25 de maio de 2012, que
dispde sobre a prote¢do da vegetacdo natural nativa, e demais
legislag@o estadual condizente a preservacao do Aquifero Karst
e das bacias de mananciais metropolitanos, como as diretrizes e
requisitos estabelecidos pela Lei Estadual n® 12.248, de 31 de
julho de 1998 que cria o Sistema Integrado de Gestio e
Prote¢do dos Mananciais da Regido Metropolitana de Curitiba
— RMC, e pelos Decretos Estaduais n° 4.435, de 29 de junho de
2016 e n° 10.499, de 14 de margo de 2022, suas alterac¢des, ou
outros que venham a substitui-los.

Art. 3° O parcelamento do solo no Municipio de Colombo,
compreende as modalidades de loteamento e desmembramento,
nos termos da Lei Nacional n°® 6.766, de 19 de dezembro de
1979, bem como o condominio urbanistico de lotes e o
condominio urbanistico integrado a edificacdo de que tratam a
Lei Nacional n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964.

§ 1° Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes
destinados a edificacdo, com abertura, modificagio ou
prolongamento de vias e logradouros publicos.

§ 2° Considera-se desmembramento a subdivisdo de glebas em
lotes destinados a edificagdo, com aproveitamento do sistema
viario ja implantado, desde que:

I - n3o implique na abertura de novas vias e logradouros
publicos;

IT - ndo configure prolongamento, modificacdo ou ampliagdo
das vias e logradouros ja existentes; e

IIT - ndo configure utilizagdo do sistema vidrio planejado e
ainda ndo implantado.

§ 3° Considera-se remembramento o reagrupamento de lotes ou
de unidades autdnomas contiguos para constituicdo de lotes ou
de unidades autébnomas maiores.

§ 4° Considera-se condominio urbanistico de lotes a subdivisio
de lotes ou gleba, sob a forma de unidades imobiliarias
designadas como lotes que integrardo um condominio, nos
termos do § 7° do art. 2° da Lei Nacional n° 6.766/1979 e do
art. 1.358-A do Cddigo Civil Brasileiro, sendo constituido lotes
que sdo propriedade exclusiva e partes que sdo propriedade
comum dos condominos.

§ 5° O condominio urbanistico de lotes além dos lotes
individuais, devem conter area do lote que abrigue as areas
comuns, por exemplo, vias, pragas, areas de cobertura vegetal e
outras instalagdes de uso condominial, no qual cada um dos
condominos tem direito a uma fragdo ideal a qual, de acordo
com o contido na convengdo de condominio, pode ser
proporcional a area do solo do seu lote, ao respectivo potencial
construtivo, ou obedecidos outros critérios definidos na
referida convencéo.

§ 6° Aplica-se, no que couber, ao condominio urbanistico de
lotes, o condominio edilicio de que trata o art. 1.331 e
seguintes do Codigo Civil Brasileiro.

§ 7° Considera-se condominio urbanistico integrado a
edificacdo aquele definido pelo art. 8° da Lei Nacional n°
4.591/1964, implantado em lote unico, quando o empreendedor
cria unidades autdénomas independentes, permanecendo uma
parte de uso comum, sendo que as respectivas edificacdes serdo
erigidas mediante incorporagdo.

§ 8 A execugdo do loteamento e desmembramento, e
condominios edilicios e de lotes localizados nas areas de
mananciais de abastecimento publico, no territéorio do
Municipio de Colombo, previstas neste artigo depende de
prévia anuéncia dos 6rgdos publicos competentes, em especial



do orgdo metropolitano — Agéncia de Assuntos Metropolitanos
— AMEP, obedecido ao condito nesta Lei, na Lei Nacional n°
6.766/1979 € no art. 28 do Decreto Estadual n° 10.499/2022, e
outra legislagdo que venha substitui-los.

§ 9° Na constituicdo de quaisquer das modalidades de
condominio a implantac¢ao da infraestrutura interna fica a cargo
do empreendedor.

§ 10 O condominio de cada edificio, considerado como
condominio edilicio, obedece ao art. 1.331 e seguintes do
Cadigo Civil Brasileiro.

Art. 4° A 4rea minima do lote, ou da unidade autonoma de um
condominio deve obedecer as mesmas dimensdes minimas
fixadas pelo Plano Diretor e pela Lei de Zoneamento de Uso e
Ocupagao do Solo.

§ 1° Na hipotese de condominio urbanistico integrado a
edificagdo, a area minima deve considerar o somatério da area
das unidades auténomas de cada condémino e a area da fragao
ideal das areas de uso comum.

§ 2° No caso de condominio urbanistico de lotes, a area minima
deve considerar o somatorio da area do lote de propriedade
exclusiva e a area da fragdo ideal do lote de propriedade
comum.

§ 3° Nos loteamentos consolidados, aprovados antes da entrada
em vigor desta Lei, serdo admitidas até duas unidades
autbnomas com dimensdes inferiores as fixadas pelo
zoneamento, desde que respeitadas a area minima de 180m?
(cento e oitenta metros quadrados) e testada de 6m (seis
metros).

CAPITULO 1T ]
DOS REQUISITOS AMBIENTAIS E URBANISTICOS

Art. 5° Nao sera permitido o parcelamento em areas com as
seguintes caracteristicas:

I - alagadigas ou sujeitas a inundagoes, antes de tomadas as
providéncias para assegurar o escoamento das aguas;

Il - que tenham sido aterradas com material nocivo a satde
publica, sem que sejam previamente saneadas;

III - com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento),
salvo se atendidas exigéncias especificas das autoridades
competentes;

IV - onde as condigdes geoldgicas ndo aconselhem a edificagdo
devem ser exigido Laudos Geoldgicos-Geotécnicos para
projetos de empreendimentos localizados na Regido do
Aquifero Karst na Regido Metropolitana de Curitiba - RMC,
nas fases de Anuéncia Prévia pelo Orgdo Metropolitano e de
Licenciamento Ambiental do 6rgdo ambiental competente;

V - situadas em fundos de vale, essenciais para escoamento das
aguas e abastecimento publico, conforme definido pelo Orgéo
Metropolitano ou pelo Poder Publico Municipal;

VI - que ndo apresentem condigdes sanitarias suportaveis, até a
corregdo dos elementos prejudiciais, e localizadas em Unidades
de Conservagdo que, nos termos da Lei Nacional n® 9.985, de
18 de julho de 2000 ou do respectivo Zoneamento e Plano de
Manejo, ndo admita utilizagdo para parcelamento urbano;

VII - nas areas enquadradas como Zona de Parques ¢ Areas
Verdes — ZPAV.

§ 1° O Poder Publico, quando necessario, exigird laudo técnico,
sondagem ou outros estudos complementares para
comprovagdo da aplicagdo das condicionantes contidas nos
incisos deste artigo.

§ 2° Parcelamentos em glebas ou terrenos localizados dentro
dos limites do Aquifero Karst em Colombo deverdo apresentar
Laudo Geolégico-Geotécnico aprovado pelo 6rgdo ambiental
competente, atestando a seguran¢a da ocupacdo pretendida,



considerando minimamente a suscetibilidade a processos
naturais e potencialmente perigosos.

§ 3° Parcelamentos em glebas ou terrenos localizados dentro
dos limites do Aquifero Karst deverdo apresentar solugdo para
tratamento de esgoto compativel com densidade e tamanho dos
lotes sendo obrigatoria a interligacdo na rede existente, ou, na
auséncia da infraestrutura de rede devera o parcelamento estar
preparado para recebé-la futuramente, sendo obrigatoria a
implantagdo de solugdes alternativas para seu armazenamento ¢
tratamento, aprovado pelos oOrgdos estaduais e municipais
competentes, apos elaboracdo e estudos especificos na zona em
que se insere o empreendimento.

Art. 6° Além do atendimento aos requisitos urbanisticos e
ambientais referidos nesta Lei, o parcelamento do solo
obedecera obrigatoriamente:

I - as diretrizes do desenvolvimento da Regido Metropolitana
de Curitiba, e demais diretrizes regionais, estabelecidas em
planos oficiais em vigor;

I - as exigéncias para defesa dos recursos naturais ou
paisagisticos e do patriménio natural do municipio;

IIT - as condicionantes decorrentes dos respectivos estudos
ambientais e do Estudo de Impacto de Vizinhanga, quando
necessarios; €

IV - ao licenciamento ambiental.

Art. 7° Os projetos de loteamento devem atender aos seguintes
requisitos:

I - implantacdo de infraestrutura basica conforme definido
nesta Lei;

II - transferéncia ao Municipio de areas destinadas ao sistema
viario, a implantacdo de Equipamentos Publicos Urbanos e
Equipamentos Publicos Comunitarios, bem como de areas
consideradas como Areas Verdes Piblicas;

III - area e testada de lote minimas conforme definido na Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo;

IV - respeito a faixa de dominio publico das rodovias;

V - obrigatoriedade de reserva da faixa ndo edificavelde acordo
com os incisos III e III-A do art. 4° da Lei Nacional n°
6.766/1979, com alteragdo realizada pela Lei Nacional n
13.913/2019; )

VI - afastamento previsto na legislagdo ambiental para as Areas
de Preservagdo Permanente de que trata a Lei Nacional n°
12.651/2012;

VII - articulagdo do sistema vidrio com as vias adjacentes
oficiais, existentes ou oficialmente projetadas;

VIII - harmonizagdo das vias de circulagdo com a topografia
local;

IX - hierarquizag@o das vias respeitado o disposto na Lei do
Sistema Viario;

X - observancia das normas de seguranca, acessibilidade e
mobilidade urbana;

XI - estudo geologico-geotécnico para os loteamentos
localizados na area de influéncia do Aquifero Karst.

o

Art. 8° Os projetos de desmembramento devem atender aos
seguintes requisitos:

I - implantagdo de infraestrutura basica conforme definido
nesta Lei;

II - area e testada de lote minimas conforme definido na Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagdo do Solo;

III - respeito a faixa de dominio publico das rodovias;

IV - obrigatoriedade de reserva da faixa nio edificavelde
acordo com os incisos III e III-A do art. 4° da Lei Nacional n°
6.766/1979, com alteragdo pela Lei Nacional n° 13.913/2019;

V - afastamento previsto na legislagdo ambiental para as Areas
de Preservagdo Permanente de que trata a Lei Nacional n°
12.651/2012;

VI - observancia das normas de seguranga, acessibilidade e
mobilidade urbana; e

VII - estudo geoldgico-geotécnico para os desmembramentos
localizados na éarea de influéncia do Aquifero Karst.



§ 1° Os desmembramentos que resultarem em nimero superior
a 15 (quinze) lotes ficam sujeitos a doag@o, a Prefeitura
Municipal, de areas institucionais no percentual de 10% (dez
por cento) do total da area, mediante transferéncia para o
Municipio através de escritura publica de doacdo, formalizada
junto ao Registro de Iméveis competente, sem quaisquer 6nus
ou encargos sob qualquer titulo para o Municipio.

§ 2° No computo da érea total do desmembramento excluem-se
as Areas de Preservagdo Permanente — APP, as faixas de
dominio das rodovias, as faixas de serviddo de equipamentos
urbanos e a faixa ndo edificavel.

Art. 9° Os projetos de condominios devem atender aos
seguintes requisitos:

I - implantacdo de infraestrutura basica conforme definido
nesta Le;

II - dimensdo da 4area e da testada minimas da unidade
autbnoma ou do lote integrante de condominio de lotes,
equivalente aquela definida para o lote minimo, conforme
indicado no Plano Diretor e na Lei do Zoneamento de Uso e
Ocupagao do Solo;

III - respeito a faixa de dominio publico das rodovias;

IV - obrigatoriedade de reserva da faixa ndo edificavel de
acordo com os incisos III e III-A do art. 4° da Lei Nacional n°
6.766/1979 com alteragdo da Lei Nacional n° 13.913/2019;

V - afastamento previsto na legislacdo ambiental para as Areas
de Preservagdo Permanente de que trata a lei Nacional n°
12.651/2012;

VI - compatibilizagdo do sistema vidrio principal do
condominio com as vias adjacentes oficiais, existentes ou
projetadas;

VII - harmonizagdo das vias de circulagdo com a topografia
local;

VIII - observancia das normas de seguranca, acessibilidade e
mobilidade urbana;

IX - estudo geologico-geotécnico para condominios localizados
na area de influéncia do Aquifero Karst.

§ 1° Em novos parcelamentos e condominios localizados na
area de influéncia do Aquifero Karst devera ser apresentada
solugdo para tratamento de esgoto interligada a rede existente.

§ 2° Em areas criticas sujeitas a erosdo deverdo ser elaborados
e implantados os projetos de drenagem conforme Secretaria
Municipal de Meio Ambiente.

§ 3° Os Condominios do Tipo 2, assim definidos na Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagdo do Solo ficam sujeitos a
doacdo, ao Municipio de Colombo, de areas institucionais no
percentual de 10% (dez por cento) do total da area, mediante
transferéncia para o Municipio através de escritura publica de
doacdo, formalizada junto ao Registro de Imoveis competente,
sem quaisquer Onus ou encargos sob qualquer titulo para o
Municipio.

§ 4° Os Condominios do Tipo 3, assim definidos na Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagdo do Solo ficam sujeitos a
doacdo, ao Municipio de Colombo, de areas institucionais no
percentual de 15% (quinze por cento) do total da é&rea,
mediante transferéncia para o Municipio através de escritura
publica de doagdo, formalizada junto ao Registro de Iméveis
competente, sem quaisquer Onus ou encargos sob qualquer
titulo para o Municipio.

Art. 10. Para efeito desta Lei, consideram-se como faixas ndo
edificaveis as seguintes:

I - faixa paralela as rodovias estaduais e federais conforme
legislagdo especifica; e

Il - faixa paralela de 15m (quinze metros) de cada lado,
destinada a implantacdo de via marginal, obrigatéria quando
permitida a ocupagdo de terrenos lindeiros as rodovias
estaduais e federais.



Art. 11. O Poder Publico Municipal, quando necessario,
exigira, para os loteamentos ou condominios, a reserva de faixa
ndo edificavel destinada, entre outros, para:

I - canalizagdes em galerias ou em canal aberto;

II - manutengdo de canaliza¢des de agua, esgoto e drenagem
urbana; e

Il - acesso ou implantagdo de infraestrutura de
telecomunicagdes e energia.

Paragrafo tnico. As faixas ndo edificaveis sdo de titularidade
do proprietario do terreno, ndo podendo este utilizd-las para
nenhuma atividade que demande a permanéncia de pessoas.

Art. 12. Os parcelamentos ou condominios ndo podem
prejudicar o sistema de drenagem urbana, devendo o
empreendedor executar as obras necessarias para esse fim.

Paragrafo unico. Os cursos de 4gua ndo podem ser alterados ou
canalizados sem prévia anuéncia do Poder Publico competente,
em especial dos 6rgdos ambientais.

Art. 13. S8o0 parametros de parcelamento e urbanizacdo do
solo, dentre outros, os seguintes:

I - area minima do lote ou gleba a ser parcelado ou
desmembrado;

II - 4rea minima do lote;

IIT - area maxima do lote;

IV - testada minima do lote;

V - comprimento méximo de quadra;

VI - area e testada minimas da area exclusiva da unidade
autébnoma do condominio.

Art. 14. Os parametros de parcelamento do solo sdo definidos
no Anexo IV desta Lei.

SECAO 1 ,
DO SISTEMA VIARIO

Art. 15. Para a consolidacdo das diretrizes viarias indicadas
pelo setor municipal competente, de acordo com o disposto
nesta Lei, serd exigida para loteamentos, desmembramentos e
condominios a doagdo de area ao Municipio, sem Onus para
este, necessdria ao alargamento da via existente ou para
abertura de via projetada que delimite ou corte o terreno a ser
parcelado.

Art. 16. Independentemente da dimensdo original do imovel,
para loteamentos, desmembramentos e condominios em
imoveis atingidos por diretriz viaria, por iniciativa do
proprietario, o mesmo cederd ao Municipio, sem Onus para
este, a totalidade da area destinada a abertura e/ou alargamento
do sistema viario, nos termos do art. 21 desta Lei.

§ 1° As areas doadas a titulo de diretriz viaria, nos termos do
caputpoderdo ser subtraidas do total devido para espacos livres
e as areas institucionais, estabelecidas nesta Lei.

§ 2° A doagdo mencionada no capute no § 1° ndo sera exigida
de imoveis resultantes de parcelamentos do solo anteriores, nos
quais ja tenha sido efetivada a doacdo de areas.

§ 3° A doagdo de areas em razdo do desmembramento nio
exime a obrigagdo de doacdo de areas em decorréncia da
aprovacao de projeto de construcdo sobre os imoveis
resultantes.

Art. 17. As vias de circulagdo de projetos de loteamento ¢ as
vias de acessos aos condominios devem se conectar com as
vias publicas existentes e observar o sistema viario planejado.

§ 1° Quando ndo houver previsdo de continuidade da estrutura
viaria pela Lei do Sistema Vidrio, essa deverd terminar em
praga de manobra que permita a conversdo e mudanca de



sentido dos veiculos atendendo as especificagdes da Lei do
Sistema Viario.

§ 2° Para fins de compatibilizacdo das diretrizes vidrias, podera
ser exigido, a continuidade da estrutura viaria das vias locais
propostas no empreendimento que ndo constem da Lei do
Sistema Viario vigente.

Art. 18. A intersec¢do dos alinhamentos das vias concordara
em curva com raio minimo de 6 (seis) metros.

Art. 19. Em razdo dos movimentos de terra ocasionados pela
implantagdo do sistema viario, devem ser previstos obras e
tratamentos de superficie para conter a erosao.

Art. 20. Nas areas onde houver necessidade de retirada da
cobertura vegetal existente, devem ser projetadas obras de
contengdo de erosdo.

Art. 21. O empreendedor deve entregar a0 Municipio o sistema
viario implantado, inclusive com sinalizagdo vertical e
horizontal consolidada, conforme regulamentagdo a ser
expedida por ato do Poder Executivo Municipal.

Paragrafo unico. As vias de circulacdo devem ser providas de
infraestrutura urbana basica que devera ser aprovada
previamente pelo Poder Publico Municipal.

Art. 22. A identificacdo das vias e logradouros publicos, antes
de sua denominacdo oficial, s6 pode ser feita por meio de
letras.

Paragrafo tinico. O empreendedor pode sugerir a denominagéo
das vias respeitando a legislagdo especifica.

Art. 23. A declividade das pistas de rolamento do sistema viario
tem como limites:

I - no sentido longitudinal, o maximo de 10% (dez por cento) e
o minimo de 0,5% (zero virgula cinco por cento); e

II - no sentido transversal, contado do eixo das faixas até o
meio fio, 0 maximo de 3% (trés por cento) e o minimo de 0,5%
(zero virgula cinco por cento).

Paragrafo unico. Em terrenos com declividade igual ou
superior a 30% (trinta por cento), podera ser admitida a
declividade longitudinal de até 15% (quinze por cento) limitada
a trechos de comprimento maximo de 200 (duzentos metros).

SECAO 1I X
DAS QUADRAS, LOTES E UNIDADES AUTONOMAS

Art. 24. Todos os lotes terdo acesso a via publica, as unidades
auténomas dos condominios terdo acesso a via publica ou
condominial a depender do tipo, conforme Anexo V.

Art. 25. Qualquer modalidade de parcelamento em éarea urbana
ndo podera produzir lotes superiores a 20.000m? (vinte mil
metros quadrados), exceto em caso de Condominios
Empresariais, cuja area pode ser superior desde que seja
comprovada a capacidade de suporte Geologico-Geotécnico do
solo, apresentacdo de Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) e
a avaliagdo do Conselho Municipal de Desenvolvimento
Urbano.

Art. 26. Os comprimentos maximos de quadra sdo definidos
conforme zona, setor ou eixo e se encontram estabelecidos no
Anexo IV.

§ 1° Quando se tratar de areas localizadas dentro do limite dos
mananciais ou quando houver atingimento de diretrizes
estaduais metropolitanas, deverdo ser ouvidos os orgdos
estaduais competentes e deverdo ser observadas as dimensoes
estabelecidas pelo Decreto Estadual n°® 10.499/2022, ou outro
que venha substitui-lo.



§ 2° Em caso de incorporagao do loteamento ou condominio ao
tracado do sistema vidrio existente, os comprimentos maximos
de quadra estabelecidos no capufpodem ter a sua dimensdo
ampliada desde que ndo ultrapasse 50% (cinquenta por cento)
dessa metragem.

§ 3° A critério do Poder Municipal e mediante a justificativa
técnica analisada e¢ aprovada pelo Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano, poderdo ser admitidas nas Zonas de
Uso Predominantemente Industrial 1 — ZUPI 1 e Uso
Predominantemente Industrial 2 — ZUPI 2 dimensdes de
quadras ¢ lotes maiores do que aquelas definidas no caputdeste
artigo, sendo condicionadas a hierarquia viaria municipal.

§ 4° Para os parcelamentos com previsdo de habitagdes de
interesse social, localizados ou ndo nas Areas de Interesse
Social conforme definidas pela Lei do Plano Diretor, sera
permitida a flexibilizagdo dos pardmetros urbanisticos de
ocupacao do solo, conforme requisitos urbanisticos minimos e
critérios estabelecidos na Lei de Zoneamento, Uso e Ocupagdo
do Solo.

§ 5° Para a regularizacdo fundiaria de parcelamentos em areas
de mananciais e de incidéncia do Aquifero Karst, quando as
condi¢des do solo permitirem, atendidas as exigéncias das
autoridades competentes, serdo adotados o lote minimo de 125
m? (cento e vinte e cinto metros quadrados) e a testada minima
de 5m (cinco metros).

Art. 27. Os lotes urbanos devem respeitar as dimensdes
minimas definidas pela Lei de Zoneamento, Uso e Ocupagdo
do Solo exceto nos casos de regularizagdo fundiaria ou
parcelamentos de interesse social.

Art. 28. Na hipotese de qualquer modalidade de condominio, a
dimensdo minima abrange o somatorio da area da unidade
auténoma de cada conddmino mais a fracdo ideal.

Art. 29. Em novos parcelamentos, compreendendo loteamentos
e condominios, sera exigido que os lotes de esquina apresentem
um acréscimo de Sm (cinco metros) em relacdo a largura da
testada minima.

Art. 30. As areas remanescentes de novos parcelamentos, com
dimensdes inferiores ao minimo exigido para o lote, geradas a
partir do atendimento as diretrizes legais, poderdo ser vendidas
ou transferidas somente aos proprictarios dos lotes
confrontantes.

SECAO III ,

DAS AREAS VERDES PUBLICAS OU CONDOMINIAIS E
EQUIPAMENTOS ~ PUBLICOS ~ URBANOS  E
COMUNITARIOS

Subsegdo I
Das Areas Verdes Publicas ou Condominiais

Art. 31. As areas verdes publicas ou condominiais deverdo
atender as seguintes disposigoes:

I - a localizagdo de 1/3 (um terco) do percentual exigido para
areas verdes publicas ou condominiais, sera definida pela
Municipalidade, quando da expedigdo de diretrizes;

I - a localizagdo do restante da area verde publica ou
condominial exigida ficard a cargo do empreendedor e s6 sera
computada como area verde publica quando no seu perimetro
tiver um circulo com raio minimo de 10m (dez metros).

Subsegdo 11
Das Areas Institucionais

Art. 32. As areas institucionais ndo poderdo ser atravessadas
por valas, corregos, riachos e similares, e deverao:



I - ter acesso por meio de logradouro reconhecido pelo
Executivo e estar contidas em um unico perimetro;

II - ter testada minima de 30m (trinta metros) para a via oficial
de circulagao;

IIT - ser contiguas aos espacos abertos para o lazer publico em
pelo menos 1/3 (um tergo) destas areas;

IV - ter relagdo de, no maximo, 1/3 (um tergo) entre a frente e
qualquer de suas demais divisas;

V - estar situada em area com declividade variando entre 3%
(trés por cento) e 15% (quinze por cento);

VI - ser obrigatoriamente delimitadas fisicamente pelo
loteador.

§ 1° As areas institucionais poderdo ser divididas em dois ou
mais perimetros somente se cada parcela resultante tiver area
minima de 2.200 m? (dois mil e duzentos metros quadrados),
aplicando-se, neste caso, a exigéncia de que trata o inciso III,
em pelo menos 1/3 (um ter¢o) da area de cada parcela.

§ 2° Mediante justificativa técnica analisada e aprovada pelo
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, as areas
institucionais poderdo ser doadas fora do perimetro do imével,
desde que comprovada a equivaléncia, fisica e/ou financeira,
entre as areas permutadas e localizadas nos limites urbanos do
territorio do Municipio, ou, contrapartida financeira
equivalente que sera destinada ao Fundo Municipal de
Urbanismo.

Subsecao 11T
Exigéncias para os Loteamentos

Art. 33. Os projetos de loteamentos devem destinar dreas para
Equipamentos Publicos Comunitarios e Urbanos, para Areas
Verdes Publicas e para o Sistema Viario.

§ 1° A localizagdo das areas aqui referidas devera atender as
diretrizes urbanisticas emitidas, sendo objeto de indicagdo no
respectivo projeto e sujeitas a aprovagdo do Poder Publico
Municipal.

§ 2° No ato da aprovagdo do loteamento, as areas de que trata
este artigo serdo doadas ao Municipio, independentemente de
sua efetiva implantacdo, passando a integrar o respectivo
dominio.

Art. 34. A dimensdo das areas de doagdo a que se refere o
artigo 33 deve obedecer a0 minimo:

I - 10% (dez por cento) da area total de parcelamento,
compreendendo a drea util e a area edificavel, livre de
embargos, destinada aos Equipamentos Publicos Comunitérios
e Urbanos;

I - 5% (cinco por cento) da érea total de parcelamento,
destinada as Areas Verdes Publicas;

IIT - 20% (vinte por cento) da area total destinada ao Sistema
Viario.

§ 1° Admite-se a hipdtese de o sistema viario ndo atingir os
20% (vinte por cento), porém, nesse caso, a area remanescente
deve ser acrescida aos Equipamentos Publicos Comunitarios e
Urbanos e/ou as Areas Verdes Publicas.

§ 2° No computo da 4rea total de parcelamento de que trata este
artigo excluem-se as Areas de Preservagdo Permanente — APP,
as faixas de dominio das rodovias, as faixas de serviddo de
equipamentos urbanos e a faixa nao edificavel.

§ 3° Na hipotese de existéncia de Area de Preservagio
Permanente no loteamento observar-se-4 o contido na Lei
Nacional n® 12.651/2012, ndo podendo ser utilizada para o
computo de areas exigidas no inciso II.

§ 4° Os Equipamentos Publicos Comunitarios, os
Equipamentos Publicos Urbanos e as Areas Verdes Publicas
devem se situar em locais de facil acesso, articulados as vias



existentes ou planejadas, levando em conta os principios da
mobilidade e acessibilidade.

Art. 35. Os Equipamentos Publicos Comunitarios ¢ Urbanos e
as Areas Verdes Publicas devem estar situados em quadras
separadas, sem confrontagdo com os demais lotes, sendo
necessaria a existéncia de via, no minimo de caracteristica
local, para separacdo dessas areas.

Art. 36. Os Equipamentos Publicos Comunitarios devem estar
localizados em terrenos com circunscri¢gdo minima de um raio
de 50m (cinquenta metros), podendo situar-se em Aareas
contiguas.

Paragrafo tinico. Nos Casos em que a area definida pela
porcentagem de 5% (cinco por cento) ndo comportar a insergao
da circunferéncia descrita neste artigo, deve-se destinar aos
Equipamentos Publicos Comunitarios lotes de geometria
regular que permitam a inser¢@o de um equipamento publico.

Art. 37. Os Equipamentos Publicos Comunitdrios e Urbanos
devem ser entregues para o Municipio cercados, com
implantagdo do sistema viario ¢ placa informando a destinagéo
da area.

Art. 38. As Areas Verdes Publicas devem, preferencialmente,
estar localizadas de forma contigua com outras areas de
interesse ambiental, visando formar uma unica massa vegetal,
tendo em vista a qualidade ambiental, bem como o regime de
protecdo destas areas.

§ 1° As Areas Verdes Publicas devem ser implantadas pelo
interessado, contendo projeto paisagistico, recomposi¢do
vegetal, infraestrutura cercada e com placa de identificacdo da
area.

§ 2° Os projetos a que se refere o § 1° devera ser apresentado
juntamente com os demais projetos para aprovagdo junto ao
orgao competente.

Art. 39. As Areas destinadas a parques publicos urbanos devem
ter placas informando a sua destinacdo e estar localizadas,
preferencialmente, em regides onde exista interesse ambiental e
comunitario.

Subsecdo IV
Exigéncias para os Condominios

Art. 40. Os Condominios Edilicios ou de Lotes correspondem a
uma forma de ocupagdo do solo pela divisio de imével em
duas ou mais unidades autonomas destinadas a edificagao
habitacional, as quais correspondem unidades privativas de uso
exclusivo e fragdes ideais de areas de uso comum dos
condominos, sendo admitida a abertura de vias de dominio
privado e vedada a de logradouros publicos internamente ao
perimetro do condominio para situagdes em que ha mais de 8
(oito) unidades autdénomas.

§ 1° Os Condominios Edilicios ou de Lotes Horizontais sdo
classificados em:

I - Tipo 1: é o fracionamento do imével sob a forma de
unidades autdnomas isoladas entre si, vinculado a edificagdo
para a construgdo de habitagdes unifamiliares em série,
geminadas ou ndo, com no maximo 8 (oito) unidades
autonomas e acesso direto a via publica;

IT - Tipo 2: é o fracionamento do imodvel sob a forma de
unidades auténomas isoladas entre si, vinculado a edificacao
ou ndo, destinado & construgdo de habitagdes unifamiliares em
série, transversais ao alinhamento predial, geminadas ou nao,
com 9 (nove) a 15 (quinze) unidades autdénomas, todas com
acesso as respectivas areas exclusivas por meio de via interna
realizada pelo empreendedor, concomitante a implantacdo das
obras de infraestrutura;



IIT - Tipo 3: é o fracionamento do imoével sob a forma de
unidades auténomas isoladas entre si, vinculado a edificacao
ou ndo, destinado a construgdo de habitacdes unifamiliares, a
partir de 16 (dezesseis) unidades auténomas, sendo todas com
acesso as respectivas areas exclusivas através de via interna
realizada pelo empreendedor, concomitante a implantagdo das
obras de infraestrutura.

§ 2° Todo Condominio Edilicio ou de Lotes Horizontal,
independentemente do tipo, devera obedecer aos parametros de
uso e ocupacdo do solo condizentes a zona, eixo ou setor do
qual faz parte, conforme a Lei de Zoneamento de Uso e
Ocupagao do Solo e legislagdo estadual correlata.

§ 3° As areas das unidades autonomas (area privativa mais sua
parcela de area comum) de Condominios Edilicios ou de Lotes
Horizontais devem ser equivalentes ou superior a area minima
do lote estabelecido para a zona em que se insere.

§ 4° Entre 2 (dois) ou mais condominios, a Prefeitura
Municipal podera exigir a abertura de via de circulagdo, tendo
em vista as necessidades do sistema viario basico e as
dimensdes maximas de quadra estabelecidas por zona,
conforme Anexo IV.

§ 5° Os parametros para incorporac¢do dos condominios de lotes
se encontram estabelecidos no Anexo V.

Art. 41. Os Condominios Empresariais correspondem a forma
de ocupagdo do solo de area territorialmente delimitada e
destinada a instalagdo de atividades de comércio e servigos ou
atividades de base industrial ou tecnologica, sob a forma de
edificacdes de galpdes, barracdes, depdsitos ou edificios
similares, edificadas pelo empreendedor.

§ 1° Para andlise de viabilidade de condominio empresarial, o
Municipio exigira:

I - Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) para Condominios
Empresariais;

II - Licenciamentos ambientais conforme regulamentagdo dos
o6rgaos ambientais competentes;

IIT - outros documentos solicitados pelo 6rgdo municipal de
urbanismo e demais 6rgdos competentes, quando necessario.

§ 2° Os parametros para a incorporagdo de condominios
empresariais se encontram definidos no Anexo V.

§ 3° A previsdo de vagas de estacionamento e patio de carga e
descarga deve atender as disposi¢des da Lei do Sistema Viario
e do Cddigo de Obras e Edificagdes.

Art. 42. Nas modalidades de Condominio Edilicio ou de Lotes
¢ demais Condominios, indicados nos §§ 1° e 2° do art. 10
desta Lei, o Poder Publico Municipal deve exigir designagdo de
areas  para  Equipamentos  Publicos ~ Comunitdrios,
Equipamentos Publicos Urbanos e Areas Verdes Publicas, que
devem se localizar fora dos limites do Condominio, em local a
ser apontado e aprovado pelo Poder Publico Municipal.

§ 1° O percentual das areas externas de que trata este artigo
deve observar ao descrito nos incisos I e II do art. 35,
aplicando-se também o contido no § 2° do artigo 35.

§ 2° Na hipétese de instituigdo de condominio em lote
resultante de processo de parcelamento ja aprovado e no qual
tiverem sido doados equipamentos publicos urbanos e
comunitarios, bem como areas verdes, ¢ dispensada nova
doagdo.

Art. 43. As areas comuns ¢ as vias internas do condominio
podem ser objeto de diretrizes urbanisticas a serem emitidas
pelo poder Publico Municipal.



Paragrafo unico. O sistema vidrio interno ao condominio
admite vias com largura minima correspondente ao tipo do
condominio, conforme Anexo V.

Art. 44. E vedada a implantagio de condominios contiguos,
projetados ou existentes quando a soma das dareas dos
condominios ultrapassa o comprimento maximo de quadra,
conforme Anexo IV.

§ 1° Na hipédtese de condominios contiguos cuja somatoria das
areas demanda comprimento de quadra ao estabelecido por esta
Lei, sera obrigatdria a previsao de, no minimo, uma via publica
entre eles.

§ 2° No caso de condominios empresariais adjacentes, cujo
somatorio das areas demande comprimento de quadra superior
ao estabelecido por esta Lei, a via publica a ser implantada
entre eles devera ter largura minima de 20m (vinte metros).

SECAO IV
DA INFRAESTRUTURA

Art. 45. E requisito essencial a aprovagdo de qualquer
modalidade de parcelamento do solo a execugdo das seguintes
obras e benfeitorias pelo empreendedor, apds a aprovagdo do
respectivo projeto:

I - demarcagdo dos lotes ou unidades autbnomas com marcos
fisicos;

Il - abertura de terraplenagem das vias, pavimentagdo e
sinalizagao;

IIT - execugdo de calgada, nos pardmetros previstos na Lei do
Sistema Viario;

IV - implantacdo de rede de distribuicdo de energia elétrica e
iluminagdo publica;

V - implanta¢do de sistema completo de distribuigdo de agua
tratada e de sistema completo de esgotamento sanitario, ou,
para o ultimo, a apresentagdo de solugao alternativa;

VI - implantacdo de rede de coleta de aguas pluviais, com
colocag@o de tubos especificados pelo Municipio;

VII - implantagdo de aterros, arrimos, pontes de concreto,
pontilhGes e bueiros que se fizerem necessarios;

VIII - implantagdo de materializagdo fisica dos limites e da
sinalizacdo das areas de preservacdo Permanente e das Areas
Verdes Publicas ou Condominiais;

IX - projeto de arborizacdo e tratamento paisagistico aprovado
por o6rgdo publico competente, de acordo com legislagdo
especifica;

X - no caso de condominios de lotes horizontais, deve ocorrer a
instalagdo dos equipamentos das areas de recreagdo e areas
verdes projetadas;

XI - em condominios deve constar a instalacdo de depodsito de
lixo, no interior do lote, junto a via publica; e

XII - quaisquer outras obras necessarias ao atendimento dos
dispositivos desta Lei.

Paragrafo tnico. Em condominios de qualquer modalidade, o
empreendedor/proprietario devera se comprometer a custear,
executar ¢ manter as redes de infraestrutura obrigatorias
previstas nesta Lei e em atos do Poder Executivo municipal.

Art. 46. As obras de que tratam os artigos 43, 44 e 45 devem
atender as exigéncias e especificagdes, ser previamente
aprovadas e ter sua execugdo fiscalizada pelo Poder Publico
Municipal.

Art. 47. O prazo maximo para execugdo das obras de
parcelamento do solo e condominios ¢ de até 2 (dois) anos,
contados a partir da data da emissdo do alvarda de execugdo,
podendo o mesmo ser renovado por uma unica vez por igual
periodo.

SECAO V X
DAS GARANTIAS PARA A EXECUCAO DO PROJETO DE
PARCELAMENTO.



Art. 48. A execucdo do parcelamento do solo urbano depende
de prévia aprovacdo pelo Poder Publico Municipal e da
garantia dada pelo empreendedor ou proprietdrio para a
execugdo das obras e servigos decorrentes do projeto aprovado,
inclusive as de infraestrutura, mediante assinatura do Termo de
Compromisso cujo modelo consta do Anexo III desta Lei.

Art. 49. Além do Termo de Compromisso, o proprietario ou
empreendedor deverd apresentar como garantia um dos
instrumentos a seguir:

I - garantia hipotecaria;

II - cau¢do em dinheiro;

111 - fianca bancaria;

IV - seguro garantia;

V - caucionamento, mediante escritura publica, de 30% (trinta
por cento) da 4rea de lotes ou wunidades autonomas,
considerando o equilibrio financeiro entre o valor venal e custo
da infraestrutura.

§ 1° O valor dos lotes ou unidades auténomas ¢ calculado, para
efeito deste artigo, pelo prego da area sem considerar as
benfeitorias previstas no projeto aprovado.

§ 2° Para aceitag@o da caugdo pelo Poder Publico Municipal, o
interessado deve apresentar cronograma de execugdo das obras
relativas a implantacdo do empreendimento, cabendo ao Poder
Publico Municipal a analise dos custos dessas obras.

§ 3° Os lotes ou unidades auténomas projetadas, a serem dados
em garantia, devem estar localizados de preferéncia em area
continua e serem de livre escolha do Poder Publico Municipal,
ndo podendo coincidir com os Equipamentos Publicos
Comunitérios e Urbanos e com as Areas Verdes Publicas e
serdo objeto do Termo de Caucionamento.

§ 4° Concluidos todos os servigos e obras de infraestrutura
exigidos para o loteamento ou condominio, o Poder Publico
Municipal liberara as garantias de sua execucao.

§ 5° A ndo execugdo das obras, dentro do prazo previsto no
cronograma, implica na adjudicacdo de unidades imobiliarias
caucionadas para a regularizacdo das obras.

§ 6° A liberagdo das areas caucionadas ndo pode ser parcial e
somente ocorre quando todas as obras estiverem realizadas.

§ 7° Durante o periodo de caug¢do os lotes ou unidades
auténomas respectivas ficam isentos da cobranga do Imposto
Predial e Territorial Urbano — IPTU.

§ 8° Na hipotese de caucionamento em que recaia hipoteca
deverd constar a autorizagdo expressa de credor hipotecario,
passada em Cartorio.

§ 9° O proprietario ou empreendedor fica obrigado também a
assinar um Termo de Caucionamento ¢ Garantia de
Transferéncia das Areas Publicas para a Prefeitura de
Colombo, nos termos do Anexo III desta Lei.

CAPITULO 111 3 )

DA DOCUMENTACAO PARA APROVACAO DE
PROJETO

DE PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 50. O processo de aprovagdo de projeto urbanistico do
parcelamento € constituido das seguintes etapas:

I - consulta prévia de viabilidade com emissdo, pelo Poder
Publico Municipal, das diretrizes urbanisticas basicas para o
empreendimento, contendo as restrigdes legais existentes para a
zona na qual se insere o parcelamento;

II - anuéncia prévia do 6rgdo metropolitano;

III - licenciamento ambiental, quando for o caso;



IV - aprovagdo do projeto urbanistico e emissdo de alvard de
execugdo de obras necessarias a implantag¢ao do parcelamento;
V - registro do parcelamento; e

VI - vistoria de conclusdo de obras e emissdo do Auto de
Conclusdo do parcelamento.

SECAO1 ,
DA CONSULTA PREVIA DE VIABILIDADE
E DAS DIRETRIZES URBANISTICAS BASICAS

Art. 51. O interessado em implantar parcelamento do solo em
qualquer das modalidades previstas nesta Lei Municipal deve
solicitar ao Poder Publico a sua viabilidade em consulta prévia,
assim como a emissdo das diretrizes urbanisticas basicas,
apresentando para este fim os seguintes documentos;

I - requerimento assinado pelo proprietario da area por meio de
formulario proprio, emitido pelo Poder Publico Municipal,

II - documentacdo do proprietario, de acordo com o solicitado
pelo Municipio;

IIT - copia do comprovante de pagamento das taxas municipais,
quando houver; .

IV - certiddo de Inteiro Teor de Onus Reais atualizada,
fornecida pelo Oficio de Imodveis competente, observado o
prazo de validade de 30 dias;

V - formulario de Consulta Prévia devidamente preenchido em
02 (duas) vias, informando, no minimo, o enderego do
empreendimento, a area dos lotes ou unidades auténomas, e
croqui de localizagdo do imovel;

VI - copia da Anotacdo de Responsabilidade Técnica
(ART/CREA) ou Registro de Responsabilidade Técnica
(RRT/CAU), bem como os documentos dos profissionais,
conforme aplicavel, quitadas, da elaboracdo de todos os
projetos apresentados; e

VII - projeto de Levantamento Topografico e Planialtimétrico.

§ 1° Todos os Projetos de Levantamento Topografico e
Planialtimétrico  devem  estar  georreferenciados em
conformidade com o Sistema Geodésico SIRGAS 2000
utilizado pelo Municipio e ser entregues em 4 (quatro) vias
impressas ¢ em arquivo em meio digital, nos formatos PDF,
DOCX, DWG ou demais formatos a serem definidos pelo
Poder Publico Municipal.

§ 2° Todos os projetos de levantamento topografico e
planialtimétrico devem conter plantas, na escala usual e
compativel a natureza do projeto a ser definida pelo Poder
Publico Municipal, tais como 1:500, 1:750, 1:1000, e detalhes
na escala indicada, quando necessario, ¢ memorial descritivo
com planilhas de célculos e caminhamento de perimetro do lote
ou gleba, no formato A4, de acordo com as formatagdes e
conteudo definidos pelo Poder Publico Municipal.

§ 3° Todas as pecas graficas e demais documentos exigidos
devem ter a assinatura do responsavel e atender as
especificagdes da Associacio Brasileira de Normas Técnicas —
ABNT.

§ 4° O projeto de Levantamento Topografico Planialtimétrico
deve conter, no minimo, as seguintes informacdes da area de
projeto:

I - limites do imdvel a ser parcelado, com a relagdo de
coordenadas UTM dos vértices das poligonais e de todos os
pontos irradiados, medidas lineares e angulares, azimutes
planos;

II - perimetro da darea onde se pretende implantar o
parcelamento, caso este ndo coincida com o limite do imédvel,
com a relag@o de coordenadas UTM dos vértices das poligonais
e de todos os pontos irradiados;

IIT - indicacdo dos confrontantes;

IV - curva de nivel de metro em metro ¢ os pontos de
altimetria;

V - norte plano, norte magnético e norte verdadeiro;

VI - sistema viario vizinho, com localizacao exata das vias de
circulagao;



VII - identificagdo e respectiva legenda dos elementos naturais:
nascentes, cabeceiras, cursos d’agua, Area de Protecdo
Permanente, consideradas as distdncias de preservacdo
determinadas em Lei, erosdo, movimento de terra, limite e
caracteristicas da vegetagdo, entre outros;

VIII - identificagdo e respectiva legenda dos elementos
artificiais, por exemplo benfeitorias existentes, divisas fisicas,
linhas de transmissdo, elementos de infraestrutura, estradas e
caminhos internos, acessos, construcdes, plantacdes, entre
outros; e

IX - relatorio explicativo, apresentando o objetivo e descri¢do
do levantamento, a justificativa da metodologia abordada,
descrigdo dos servicos e execucgdes, monografias dos vértices
de apoio, relagdo de coordenadas UTM dos vértices das
poligonais e de todos os pontos irradiados, ilustragdes, em
escala adequada a visualiza¢do das poligonais de levantamento
e conclusdes do trabalho realizado.

§ 5° No caso de condominios, as Diretrizes Urbanisticas devem
indicar a previsdo de Equipamentos Publicos Comunitarios e
Urbanos e de Areas Verdes Publicas, na area externa ao
condominio, bem como quando solicitados pelo Poder Publico
Municipal, o sistema viario e areas comuns do condominio, a
depender do tipo, consoante exposto no Anexo V.

§ 6° Na hipotese de condominio de lotes sdo indicados o lote
ou lotes que abrigardo toda a area comum do condominio.

Art. 52. Por ocasido do fornecimento de diretrizes urbanisticas
para elaboracdo de projeto nas modalidades previstas nesta Lei,
pode ser solicitado:

I - a elaboragdo de um parecer geotécnico, nos casos de
terrenos de elevada complexidade geologica ou geotécnica ou
localizados em 4reas ou zonas especiais indicadas na Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagdo do Solo, com o
estabelecimento  de  diretrizes  geotécnicas para o0
desenvolvimento dos respectivos projetos; e

II - outros estudos ou andlises necessarias a orientagdo geral do
projeto, a critério da autoridade municipal competente.

§ 1° As diretrizes geotécnicas incluem recomendagdes
referentes as escavagoes, estabilidade de taludes de corte e
aterro, comportamento de aterros quanto a deformagdes em

especial recalques, estabilidade dos terrenos a erosdo, bem
como orientagdes para escolha de fundagdes.

§2

° Sdo considerados terrenos de elevada complexidade geoldgica
ou geotécnica aqueles que apresentam uma ou mais das
seguintes caracteristicas:

I - mais do que 30% (trinta por cento) da area com evidéncias
de intervengdes anteriores, potencialmente problematicas,
como cortes, aterros, depdsitos de residuos ou atividades de
mineragao;

II - presenca de zonas com risco de escorregamentos, erosdo de
grande porte ou inundacdo;

IIT - areas junto a cérregos e locais potencialmente inundaveis
em decorréncia da alteragdo das condi¢des de escoamento do
corrego ou do aumento de vazdo da bacia de drenagem,;

IV - areas de acumulacido de agua e lengol freatico raso ou
aflorante;

V - areas com fragilidade em fungdo do solo carstico, tais
como: areas suscetiveis a afundamentos carsticos (colapsos de
solo e subsidéncias), naturais ou induzidos e areas com
possibilidade de rupturas e avarias nas redes de coleta e
destrui¢do (dgua e esgoto);

VI - Areas de Karst coberto, vulneraveis a poluicdo de
aquiferos com existéncia de dolinas, fontes e sumidouros,
favorecendo infiltragdo.

Art. 53. O Poder Publico Municipal deve responder a Consulta
Prévia de Viabilidade, com base nas diretrizes urbanisticas
cabiveis a espécie, em um prazo maximo de 30 (trinta) dias
uteis.



§ 1° Havendo viabilidade de implantagdo, o Poder Publico
Municipal deve emitir, de acordo com as diretrizes urbanisticas
e com a legislacdo aplicavel, apds a necessaria consulta aos
orgdos setoriais responsaveis pelos servigos e equipamentos
urbanos, um Parecer Técnico de Consulta Prévia de Viabilidade
com prazo de validade de 180 (cento e oitenta) dias.

§ 2° O Parecer Técnico de Consulta Prévia de Viabilidade
favoravel ndo implica na aprovagdo da proposta de execugdo
do projeto nas modalidades previstas nesta Lei, a qual ainda
dependera da anuéncia do 6rgdo metropolitano nos termos da
legislacdo federal e estadual vigentes.

SECAOTl ,
DA APROVACAO DO PROJETO URBANISTICO
E EMISSAO DO ALVARA DE EXECUCAO

Art. 54. Para aprovag@o do projeto de parcelamento do solo
urbano nas modalidades previstas nesta Lei, o empreendedor
deve apresentar:

I - requerimento assinado pelo proprietario da area em
formulario proprio indicado pelo Poder Publico Municipal;

II - documentag@o do proprietario, de acordo com o solicitado
pelo Municipio;

III - copia do comprovante de pagamento das taxas municipais,
quando houver; .

IV - Certiddo de Inteiro Teor de Onus Reais atualizada,
fornecida pelo Oficio de Imdveis competente, observado o
prazo de validade de 30 (trinta) dias;

V - Certiddio Municipal Negativa de Débitos do imoével
atualizada;

VI - copia do Parecer Técnico de Consulta Prévia de
Viabilidade favoravel;

VII - copia da anuéncia prévia do 6rgdo metropolitano;

VIII - copia da Anotagdo de Responsabilidade Técnica
(ART/CREA) ou Registro de Responsabilidade Técnica
(RRT/CAU), bem como os documentos dos profissionais,
conforme aplicavel, quitadas, da elabora¢do de todos os
projetos apresentados;

IX - copia da Licenca de Instalacdo ou Licenga Ambiental
Simplificada, emitida pelo 6rgdo ambiental responsavel, com
as pranchas devidamente autenticadas pelo 6rgao;

X - declarag@o de disponibilidade da concessionaria de energia
elétrica COPEL, ou 6rgéo sucedaneo;

XI - declaragdo de possibilidade de abastecimento de agua
potavel e de esgotamento sanitario, emitida pela Companhia de
Sanecamento do Estado do Parana - SANEPAR ou orgdo
sucedaneo;

XII - declaragdo de viabilidade de coleta de residuos so6lidos
emitido pela Secretaria Municipal de Obras e Viagdo ou 6rgéo
sucedaneo;

XIITI - Projeto de Levantamento Topografico Planialtimétrico;
XIV - Projeto de Parcelamento do Solo;

XV - Projeto de Sistema Viario com sinalizagdo horizontal e
vertical;

XVI - Projeto de Redes de Infraestrutura; e

XVII - Projeto de Paisagismo, contendo projeto de arborizagéo
urbana conforme disposicao legal especifica.

§ 1° Todos os projetos de urbanismo devem estar
georreferenciados em conformidade com o Sistema Geodésico
SIRGAS 2000 utilizado pelo Municipio e ser entregues em 5
(cinco) vias impressas e em arquivo em meio digital nos
formatos PDF, DOCX, DWG ou demais formatos a serem
definidos pelo Poder Publico Municipal.

§ 2° Todos os projetos de urbanismo devem conter plantas, na
escala usual e compativel a natureza do projeto, a ser definida
pelo Poder Pablico Municipal, tais como 1:500, 1:750, 1:1000
e detalhes na escala indicada, quando necessario, ¢ memoriais
descritivos no formato A4, de acordo com as formatagdes e
conteudo definidos pelo Poder Publico Municipal.



§ 3° Todas as pecas graficas e demais documentos exigidos
devem ter a assinatura do responsavel e atender as
especificagdes da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas —
ABNT.

§ 4° O Projetos de Parcelamento do Solo, o Projeto de Sistema
Viario, o Projeto de Redes de Infraestrutura e o Projeto de
Paisagismo, devem incluir:

I - Plantas com:

a) elementos fisicos da planta do Projeto de Levantamento
Topografico Planialtimétrico;

b) delimitacdo e indicacdo do parcelamento proposto, com
lotes ou unidades auténomas e quadras com respectivas
dimensdes, lineares e superficiais, ¢ numeragdes;

¢) proposta de enderegamento basico;

d) delimitagdo e indicagdo das areas dos Equipamentos
Comunitarios e Urbanos Publicos ou Condominiais e Areas
Verdes Publicas ou Condominiais, com respectivas dimensdes,
lineares e superficiais, se aplicavel, )

e) delimitagdo e indicacdo das Areas de Preservagao
Permanente, quando houver, com respectivas dimensdes,
lineares e superficiais;

f) delimitagdo ¢ indicacdo das areas destinadas a parcelamento
futuro, quando for o caso;

g) delimitacdo e indicacdo das faixas ndo edificaveis, quando
houver, com respectivas dimensoes, lineares e superficiais;

h) delimitagdo e indicagdo das faixas de dominio das rodovias,
quando existir, com respectivas dimensdes, lineares e
superficiais;

i) delimitagdo e indicacdo do sistema viario proposto, ai
incluidas vias, faixas, passeios, estacionamentos, acessos,
retornos ¢ as intersegdes com o sistema viario adjacente, com
respectivas dimensoes, lineares e superficiais, raio de curva e
pontos de concordancia e tangéncia dos eixos das vias;

j) determinagdo da sinalizagdo basica horizontal e vertical do
sistema viario projetado, bem como o sentido viario, as faixas
de pedestres, as faixas de aceleracdo e desaceleracdo e
elementos de acessibilidade e infraestrutura, baias de Onibus,
rampas, pisos tateis, corrimdos, faixa de servigo e faixas livres
das calcadas ¢ detalhes de piso;

k) indicag@o da vegetagdo suprimida, mantida ¢ proposta, com
especificagdo e quantificacdo das espécies vegetais com
respectivas dimensdes, lineares e superficiais das areas de
intervengao;

1) indicagdo dos mobiliarios urbanos tais como bancos,
bicicletarios, lixeiras, pergolados, fontes, espelhos d’agua,
parques infantis, equipamentos esportivos, equipamentos de
iluminagdo publica e demais mobiliarios com sua especificagdo
e quantitativos;

m) delimitagdo e indicacdo dos equipamentos ¢ das redes de
infraestrutura urbana com respectivas dimensdes lineares,
superficiais e volumétricas, bem como a capacidade de
atendimento ¢ possibilidade de expansdo, coordenadas em
UTM de pontos de referéncia e elementos.

II - Memorial Descritivo com:

a) denominagdo do projeto;

b) condi¢des legais urbanisticas e ambientais e respectivas
limitagdes, além das constantes das Diretrizes Urbanisticas
Basicas fixadas;

c) apresentacdo dos estudos especificos, licenciamentos,
consultas as concessiondrias e orgdos de servigos publicos, ¢
suas respectivas condicionantes para a area de projeto;

d) situagdo fundiaria, com informagdes constantes da matricula
do imovel;

e) descricdo do projeto urbanistico com suas caracteristicas
gerais: localizagdo, apresentacdes, objetivos do projeto,
justificativas, solugdes, croquis explicativos;

f) eventuais medidas de mitigacdo e controle da area de
projeto, caso necessario; )

g) descrigdes especificas, quando pertinente, das Areas de
Equipamentos e Areas Verdes Publicas ¢ Condominiais, Areas
de Preservagdo Permanente, faixas ndo edificaveise de
dominio;



h) descrigdes de parametros urbanisticos e usos propostos;

i) limites e confrontagdes, area total do parcelamento ¢ areca
total dos lotes ou unidades autonomas;

j) quadro de quantitativos que indiquem o nUmero, as
dimensdes lineares e superficiais, e as porcentagens:

1 - dos lotes ou unidades autdnomas;

2 - das Areas de Equipamentos Comunitarios e Urbanos
Publicos ou Condominiais;

3 - das Areas Verdes Plblicas ou Condominiais;

4 - das Areas de Preservagdo Permanente; e

5 - das faixas ndo edificaveis e de dominio.

IIT - A discriminagdo dos lotes ou unidades autonomas a serem
caucionados de acordo com o valor de cada servico ou obra
publica de infraestrutura relacionados no art. 45 desta Lei.

§ 5° Todas as pecas do projeto definitivo devem ser assinadas
pelo responsavel técnico, acompanhadas do numero do
respectivo registro no Conselho de Arquitetura e Urbanismo —
CAU ou Conselho Regional de Engenharia e Agronomia —
CREA e pelo proprietario do imovel.

§ 6° O prazo maximo para aprovacdo do projeto definitivo e
emissdo do Ato de Aprovagdo do Projeto, apos cumpridas pelo
empreendedor todas as exigéncias do Municipio, ¢ de 60
(sessenta) dias.

Art. 55. Constitui condicdo prévia para o requerimento do
Alvara de Execugdo de Obras que o empreendedor obtenha a
anuéncia prévia e a concordancia das concessiondrias e 0rgaos
responsaveis quanto aos Projetos de Rede de Infraestrutura e de
Sistema Viario.

Paragrafo tUnico. No caso das concessiondrias e Orgaos
responsaveis solicitarem alteragdes nos projetos apresentados,
tais modificagdes devem ser notificadas ao Poder Publico
Municipal.

Art. 56. Para emissdo do Alvard de Execugdo de Obras do
projeto aprovado de parcelamento do solo, o empreendedor
deve apresentar:

I - requerimento assinado pelo proprietario da area em
formulario proprio indicado pelo Poder Publico Municipal;

II - documentacdo do proprietario, de acordo com o solicitado
pelo Municipio;

III - copia do comprovante de pagamento das taxas municipais,
quando houver; .

IV - Certiddo de Inteiro Teor de Onus Reais atualizada,
fornecida pelo Oficio de Imodveis competente, observado o
prazo de validade de 30 dias;

V - Certiddo Municipal Negativa de Débitos do imovel
atualizada;

VI - cépia do Ato de Aprovacdo do Projeto;

VII - copia da Anotagdo de Responsabilidade Técnica
(ART/CREA) ou Registro de Responsabilidade Técnica
(RRT/CAU), conforme aplicavel, quitadas, da execugdo de
todos os projetos e copia dos documentos dos profissionais;
VIII - matricula da obra no INSS (CEI);

IX - Termo de Compromisso assinado pelo proprietario,
garantindo a execug@o da infraestrutura;

X - Termo de Caucionamento, conforme descrito no art. 49
desta Lei, devidamente assinado;

XI - copia da Licenga de Instalagdo acompanhada do Parecer
Técnico da Secretaria Municipal de Meio Ambiente ou da
Secretaria de Estado do Meio Ambiente — SEMA, conforme
aplicavel, ou 6rgdos sucedaneos;

XI - projeto de Rede de Infraestrutura aprovado para
atendimento de energia elétrica pela concessiondria de energia
elétrica, ou 6rgdo sucedaneo, com respectiva copia, em anexo,
do projeto aprovado;

XII - projeto de Rede de Infraestrutura aprovado para
abastecimento de agua potavel e de esgotamento sanitario, pela
SANEPAR ou orgdo sucedaneo, com respectiva copia, em
anexo, do projeto aprovado;



XIV - projeto de Sistema Viario para pavimentagdo asfaltica
aprovado pela Secretaria Municipal de Obras e Viagéo;

XV - projeto de residuos solidos da construgao civil,
acompanhado da ART ou RRT, conforme aplicével, quitada.

§ 1° Outros documentos e informagdes podem ser exigidos pelo
Poder Publico Municipal, quando necessario.

§ 2° Havendo necessidade de Estudo de Impacto de
Vizinhanga, em decorréncia do contido no Plano Diretor do
Municipio de Colombo ¢ em legislacao especifica, esse Estudo
deve ser apresentado, com indicagdo das medidas mitigadoras e
compensatorias a serem implantadas pelo empreendedor.

SECAO I
DO REGISTRO DO PARCELAMENTO OU DO
CONDOMINIO

Art. 57. Aprovado o parcelamento do solo, em virtude de
desmembramento, loteamento, regularizagdo, condominio
edilicio, condominio de lotes, o interessado deve submeté-lo ao
registro de imdveis, no prazo de 180 (cento ¢ oitenta) dias, sob
pena de caducidade do Ato de Aprovagdo, acompanhado dos
documentos exigidos, de acordo com o art. 18 da Lei Nacional
n® 6.766/1979.

§ 1° O registro e a inscri¢do no Oficio de Imoveis, na hipdtese
de condominio, deverdo observar as normas especificas,
inclusive quanto a Convencdo de Condominio.

§ 2° Em caso de impossibilidade, devidamente justificada, o
Ato de Aprovagdo pode ser renovado por uma Unica vez.

§ 3° Em caso de renovacdo do Ato de Aprovagdo, ¢ cobrada
também taxa de 20% (vinte por cento) sobre o valor pago no
ato da aprovacao.

SECAO IV )
DA VISTORIA E DO AUTO DE CONCLUSAO

Art. 58. Apos a execucdo do projeto urbanistico do
parcelamento do solo, em virtude de desmembramento,
loteamento, regularizacdo, condominio edilicio, condominio de
lotes de que trata esta Lei, o 6érgdo municipal competente deve
realizar vistoria de conclusdo de obras e emitir o Auto de
Conclusao, desde que atendidas todas as condigdes do projeto
aprovado.

Paragrafo tnico. Na hipotese de exigéncia de Estudo de
Impacto de Vizinhanga, nos termos do contido no § 3° do art.
46 desta Lei, as medidas mitigadoras e compensatérias devem
estar executadas para a emissdo do Auto de Conclusao.

Art. 59. A solicitagdo para emissdo do Auto de Conclusdo ¢
apresentada pelo empreendedor ao Poder Publico Municipal,
por intermédio dos seguintes documentos:

I - requerimento assinado pelo proprietario da area em
formulario proprio indicado pelo Poder Publico Municipal;

II - documentagdo do proprietario, de acordo com o solicitado
pelo Municipio;

III - copia do comprovante de pagamento das taxas municipais,
quando houver; .

IV - Certiddo de Inteiro Teor de Onus Reais atualizada,
fornecida pelo Oficio de Imdveis competente, observado o
prazo de validade de 30 dias;

V - Certiddo Municipal Negativa de Débitos do imovel,
atualizada;

VI - copia do Alvara de Execugdo de Obras;

VII - comprovacdo de quitagdo do Imposto Sobre Servico de
Qualquer Natureza — ISSQN;

VIII - copia da Anotagdo de Responsabilidade Técnica
(ART/CREA) ou Registro de Responsabilidade Técnica
(RRT/CAU), conforme aplicavel, quitadas, da execucdo de
todos os projetos e copia dos documentos dos profissionais;



IX - copia da Licenga de Operagdo acompanhada do Parecer
Técnico da Secretaria Municipal de Meio Ambiente ou da
Secretaria de Estado do Meio Ambiente — SEMA;

X - carta da Concessionaria ou oOrgdo responsavel pelo
fornecimento de energia elétrica informando que o
empreendimento esta aprovado para fornecimento da energia;
XI - copia do Termo de Recebimento Definitivo, emitido pelo
Companhia de Saneamento do Estado do Parana - SANEPAR;
XII - copia do Termo de Recebimento Definitivo da Secretaria
Municipal de Obras e Viagdo ou 6rgdo sucedaneo;

XIII - copia do Termo de Recebimento Definitivo da Secretaria
Municipal de Desenvolvimento Urbano e Habitacdo, ou 6rgao
sucedaneo; e

XIV - copia de todos os projetos de que trata esta Lei,
compostos por memorial descritivo e plantas, aprovados e
executados.

Art. 60. Comprovado o cumprimento da execucdo das obras de
infraestrutura ¢ emitido o Auto de Conclusdo, fica o Poder
Publico Municipal autorizado a liberar os lotes ou unidades
autonomas caucionadas, bem como qualquer outro tipo de
garantia oferecida.

Paragrafo unico. Na hipdtese de o projeto de parcelamento ter
sido aprovado por etapas, a liberagdo da garantia pode ocorrer
de forma parcial, a partir da comprovag¢do de conclusdo da
etapa correspondente.

Art. 61. O Poder Publico Municipal ndo deve emitir ‘Habite-
se’ para as edificagdes antes de liberado o Auto de Conclusdo
dos parcelamentos.

CAPITULO IV i

DO PROJETO E EXECUCAO DE
DESMEMBRAMENTO

OU REMEMBRAMENTO

Art. 62. O pedido de desmembramento ou remembramento de
lote ou de unidade auténoma, ¢ dispensado de Consulta Prévia
de Viabilidade e ¢ iniciado mediante apresentacdo de:

I - requerimento assinado pelo proprietario da area em
formulario proprio indicado pelo Poder Publico Municipal;

II - documentacdo do proprietario, de acordo com o solicitado
pelo Municipio;

III - copia do comprovante de pagamento das taxas municipais,
quando houver; .

IV - Certiddo de Inteiro Teor de Onus Reais atualizada,
fornecida pelo Oficio de Imodveis competente, observado o
prazo de validade de 30 dias;

V - Certiddo Municipal Negativa de Débitos do imovel,
atualizada;

VI - copia da Anotagdo de Responsabilidade Técnica
(ART/CREA) ou Registro de Responsabilidade Técnica
(RRT/CAU), bem como os documentos dos profissionais,
conforme aplicavel, quitadas, da elaboracdo de todos os
projetos apresentados; e

VII - Projeto de desmembramento, ou remembramento, de lote
ou de unidade autéonoma.

§ 1° Todos os projetos de desmembramento ou
remembramento, de lote ou de unidade autonoma, devem estar
georreferenciados em conformidade com o Sistema Geodésico
SIRGAS 2000 utilizado pelo Municipio e serem entregues em
4 (quatro) vias impressas ¢ em arquivo em meio digital nos
formatos PDF, DOCX, DWG ou demais formatos a serem
definidos pelo Poder Publico Municipal.

§ 2° Todos os projetos de desmembramento ou
remembramento, de lote ou de unidade autonoma, devem
conter plantas, na escala usual e compativel a natureza do
projeto a ser definida pelo Poder Publico Municipal, tais como
1:500, 1:1750, 1:1000 e detalhes na escala indicada, quando
necessario, € memoriais descritivos no formato A4, de acordo



com as formatagdes ¢ conteudo definidos pelo Poder Publico
Municipal.

§ 3° Todas as pecas graficas e demais documentos exigidos
devem ter a assinatura do responsavel e atender as
especificagdes da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas —
ABNT.

§ 4° Os projetos de desmembramento ou remembramento, de
lote ou de unidade auténoma, devem incluir plantas com:

I - delimitagdo e indicagdio do desmembramento ou
remembramento proposto, com seus lotes ou unidades
autébnomas e indicagdo das respectivas dimensdes lineares,
angulares e superficiais; e

II - proposta de enderegamento basico.

Art. 63. Os lotes, objeto de desmembramento devem respeitar
as dimensdes minimas conforme previstas na Lei do Plano
Diretor, na Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagido do Solo e
no art. 28 desta Lei.

Paragrafo tnico. Na hipdtese de qualquer modalidade de
condominio, a dimensdo minima abrange o somatério da area
privativa mais a fracdo ideal.

Art. 64. Apresentado o projeto definitivo com todos os
elementos de ordem técnica e legal exigidos, o Poder Publico
Municipal tem o prazo de 30 (trinta) dias uteis para apreciagdo
do pedido de desmembramento ou remembramento, de lote ou
de unidade autonoma, a contar da data de protocolo dos
referidos documentos.

Paragrafo tinico. No caso de verificagdio de pendéncia no
cumprimento da apresentagdo do projeto definitivo, abre-se um
novo prazo de 30 (trinta) dias Gteis para reanalise, a contar da
data de protocolo dos documentos pendentes.

Art. 65. Apos a aprovacao do projeto, sera concedida licenca de
desmembramento de lote ou de unidade auténoma ou de
remembramento para averbacdo no Oficio de Imoveis.

Paragrafo tnico. Somente apods averbagdo dos novos lotes ou
unidades auténomas no Oficio de Imoveis, o Poder Publico
Municipal pode conceder licenga para edificacéo.

CAPITULOV _ )
DAS INFRACOES, SANCOES E PENALIDADES

SECAOT i
DAS INFRAGCOES E SANCOES

Art. 66. Constitui infracdo toda a¢do ou omissao, voluntaria ou
involuntaria, que importe em inobservancia dos preceitos de
que trata esta Lei ou das normas dela decorrentes, assim como
o n3o cumprimento das exigéncias formuladas pelos drgaos
competentes.

Paragrafo unico. Qualquer pessoa fisica ou juridica, de direito
publico ou privado, é parte legitima para denunciar ao Poder
Publico Municipal qualquer ato lesivo de que tenha
conhecimento, solicitando as providéncias cabiveis.

Art. 67. Sendo constatado que o proprietario, o responsavel
técnico, ou quem os represente, tenha prestado informagoes
incorretas, ou omitido informagdes importantes para as analises
estabelecidas nesta Lei, o Poder Publico Municipal podera, a
qualquer tempo, anular, nos termos do que prescrevem os arts.
53 a 55 da Lei Federal n° 9.784, de 29 de janeiro de 1999,
certiddes, licencas ou termos emitidos, sujeitando-se ainda o
infrator as penas previstas nesta Lei.

Art. 68. Consideram-se infragdes as disposicoes desta Lei:
I - prestar informagdes incorretas ou omitir informagodes
necessarias a boa analise de planos e projetos;



II - deixar de observar o projeto aprovado;

IIT - iniciar a execuc¢do de qualquer obra de parcelamento do
solo sem projeto aprovado, ou em desacordo com as
disposicdes da legislagdo e normas federais, estaduais e
municipais e ocupar terrenos em desacordo com as restricdes
estabelecidas, bem como prosseguir com as obras depois de
esgotados os eventuais prazos fixados sem aquiescéncia do
Poder Publico competente;

IV - faltar com as precaucdes necessarias, ou de qualquer
forma danificar ou acarretar prejuizo a logradouros publicos,
em razdo de execu¢do de obras;

V - exercer atividades ou implantar empreendimentos em
desacordo com as exigéncias desta Lei;

VI - aterrar, estreitar, obstruir ou desviar curso d’agua sem
autorizagdo do Poder Publico competente, bem como executar
essas obras em desacordo com o projeto aprovado;

VII - anunciar, por qualquer meio, a venda, promessa ou cessao
de direitos relativos a imoveis, com pagamentos de forma
parcelada ou ndo, sem que haja projeto licenciado e o registro
no Oficio de Imoveis; e

VIII - desrespeitar intimagdes, interdigdes, prazos e outras
determinagdes previstas nesta Lei.

§ 1° Para as infragdes previstas nos incisos I a VIII aplicam-se,
no que couber, as seguintes penalidades:

a) adverténcia;

b) multa:

c) interdigdo;

d) cassa¢do de Alvara de Execugao;

e) embargo;

f) demoligéo.

§ 2° Para o inciso III, aplica-se o embargo das obras e a multa
de 50 (cinquenta) vezes o valor da Unidade Fiscal do
Municipio de Colombo — UFC, por metro quadrado do
parcelamento do solo irregular.

§ 3° Na hipotese do inciso VI, aplica-se o embargo das obras e
multa no valor de até 01 (uma) UFC, por metro quadrado do
parcelamento do solo irregular.

§ 4° Quando da ocorréncia do inciso VII, aplicam-se também
as penalidades de apreensdo do material, equipamento ou
maquinas utilizadas na propaganda, bem como o embargo da
obra ¢ multa de até 100 (cem) vezes o valor da UFC, sem
prejuizo da responsabilidade criminal.

§ 5° No caso de reincidéncia, a multa a que se referem os §§ 2°,
3° e 4° deste artigo, sera aplicada em dobro.

§ 6° No caso em que se constate, a qualquer tempo, que a
certiddo da matricula apresentada como atual, ndo tem mais
correspondéncia com os registros e averbagdes cartorarias no
tempo da sua apresentagdo, além de acarretar as consequéncias
penais cabiveis, restardo insubsistentes tanto as diretrizes
expedidas anteriormente, como as aprovagdes consequentes.

Art. 69. O embargo deve ser expedido acompanhado de
intimagdo para a regularizagdo das obras, com prazo fixado.

Paragrafo unico. No auto de embargo devem constar:

I - identificacdo e localizagdo do empreendimento;

II - nome do proprietario;

IIT - nome dos responsaveis técnicos;

IV - motivo do embargo com identificagdo do dispositivo legal
desrespeitado;

V - data do embargo;

VI - nome, identificagdo e assinatura do agente responsavel
pelo embargo;

VII - ciéncia e identifica¢@o da pessoa que receber o embargo.

Art. 70. Desrespeitado o embargo, serdo tomadas as medidas
administrativas e judiciais necessarias ao seu cumprimento.



Art. 71. O Poder Publico Municipal ndo pode ser
responsabilizado em razdo da aprovacdo do projeto ou da
emissdo do alvara de execug@o de obras quando da ocorréncia
de falhas técnicas de responsabilidade do proprietario ou
empreendedor, ou quando forem fornecidas informagdes
urbanisticas e ambientais erroneas.

Art. 72. Deve ser mantida uma coépia completa dos projetos
aprovados e do alvara de execug@o de obras no local da obra,
para efeito de fiscalizag@o.

SECAO II
DO PAGAMENTO DE MULTAS

Art. 73. As multas devem ser pagas dentro do prazo
determinado para a defesa administrativa.

§ 1° Caso o autuado interponha defesa, o Auto de Infracdo
acompanhara o processo fiscal, ficando suspenso o prazo para
o recolhimento da multa até a decisao final.

§ 2° Interposto recurso para a segunda instancia, o prazo para
pagamento da multa fica suspenso até a decisdo final.

§ 3° A ndo apresentacdo de defesa, no prazo legal, pelo
autuado, enseja a decretagdo de sua revelia, perdendo o direito
de se defender, também, perante a segunda instancia.

Art. 74. Nao interposta a defesa, e ndo realizado o
recolhimento aos cofres publicos municipais da importancia
devida, nos prazos legais estabelecidos, a multa sera inscrita
em divida ativa do Municipio, passivel de execugdo fiscal, nos
moldes da legislagdo tributaria municipal.

SECAO 111 N N
MEIOS DE IMPUGNACAO AOS AUTOS DE INFRACAO

Art. 75. No Auto de Infracdo devem constar as irregularidades
sujeitas as penalidades previstas nesta Lei, cabendo defesa
administrativa, no prazo de 30 (trinta) dias corridos, contados
da ciéncia pelo proprietario, empreendedor ou responsavel
técnico.

Art. 76. A defesa do autuado deve ser escrita, fundamentada
com os documentos que entender necessarios, ¢ dirigida ao
Diretor do Departamento de Urbanismo da Secretaria
Municipal de Desenvolvimento Urbano e Habitacao.

§ 1° O Diretor do Departamento de Urbanismo deve
encaminhar a defesa ao fiscal atuante, o qual deve se
pronunciar no prazo de 30 (trinta) dias uteis com a respectiva
devolugdo dos autos administrativos para decisdo de primeira
insténcia.

§ 2° O Diretor do Departamento de Urbanismo tem o prazo de
30 (trinta) dias tUteis para emitir decisdo conclusiva sobre a
impugnagdo do autuado.

§ 3° Os prazos previstos nos §§ 1° e 2° podem ser dilatados, por
igual periodo, caso o Diretor do Departamento de Urbanismo
entenda necessaria a apresentagdo de maiores esclarecimentos
ou ainda determine a realizagdo de diligéncias.

Art. 77. Em sendo acatada a defesa do autuado e considerado o
Auto de Infracdo invalido ou inconsistente, encerrar-se-a a
instancia administrativa, e os Orgdos competentes devem
providenciar as baixas nos registros de autuagdo e o
arquivamento dos autos administrativos.

Art. 78. Em sendo a defesa julgada improcedente ¢ mantido o
Auto de Infragdo, o autuado pode interpor recurso em segunda
instancia, no prazo de 30 (trinta) dias tteis, a partir da data da
ciéncia da decisdo em primeira instancia.



Paragrafo unico. O recurso deve ser encaminhado ao Secretario
Municipal de Desenvolvimento Urbano e Habitacdo instruido
com a documentacao pertinente.

Art. 79. O Secretario Municipal tem o prazo de 90 (noventa)
dias tuteis para julgar os recursos interpostos contra as
penalidades previstas nesta Lei.

Paragrafo unico. As decisdes ¢ julgamentos de segunda
instincia encerram a esfera recursal em ambito administrativo.

CAPITULO VI _ .
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 80. A aprovagdo do projeto de parcelamento ndo implica
nenhuma responsabilidade por parte do Municipio, quanto a
eventuais divergéncias referentes a dimensdes de quadras, lotes
ou unidades autdnomas, bem como no que se refere ao direito
de terceiros em relagéo a area parcelada.

Art. 81. Salvo caso de risco de calamidade publica, de prejuizo
ao meio ambiente e a vizinhanga, implantacdo de Areas de
Interesse  Social, ou enquadramento em Programa de
Regularizagdo de Area para Baixa Renda — Reurb-S, nenhum
beneficio de servigos publicos deve ser estendido a terrenos
parcelados sem a prévia aprovagdo do Poder Publico
Municipal, principalmente no que diz respeito a revestimento,
pavimentagdo ou melhoria das vias publicas, canalizagdo de
rios, corregos ou valetamentos, limpeza urbana, servigos de
coleta de lixo, de iluminacdo, servicos de transportes coletivos,
emplacamento de logradouros publicos ou numeragéo predial.

Art. 82. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao,
revogada a Lei n°® 878, de 16 de fevereiro de 2004.

Colombo, 05 de agosto de 2024.

HELDER LUIZ LAZAROTTO
Prefeito Municipal

ANEXO I - GLOSSARIO
Para os fins desta Lei consideram-se:

Adverténcia: comunicag@o por escrito para que o responsavel
tome conhecimento do seu comportamento ilicito e das
implicacdes que podem advir em caso de reincidéncia.

Alinhamento predial:Linha diviséria entre o lote e o
logradouro publico.

Alvara de Execucio ou Alvara de Execucio de
Obras:instrumento que autoriza o inicio de parcelamento
previsto na forma desta Lei.

Alvara:ordem ou autorizagdo expressa para a pratica de
determinado ato, expedida pelo Poder Publico Municipal.

Areas destinadas a parcelamento futuro:delimitagdo de area
dentro de um loteamento destinada a parcelamento futuro.

Area de Preservacio Permanente — APP: arca protegida,
coberta ou ndo por vegetagdo nativa, com a fungdo ambiental
de preservar os recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade
geologica e a biodiversidade, facilitar o fluxo génico de fauna e
flora, proteger o solo e assegurar o bem-estar das populagdes
humanas, conforme indicado no art. 4°, 5° ¢ 6° da Lei Nacional
n°® 12.651/2012, com as altera¢des da Lei Nacional n® 12.727,
de 17 de outubro de 2012.

Area minima de lote:dimensdo superficial minima permitida
para a constitui¢do de um lote.



Area total de parcelamento: area total definida pela matricula
do lote ou gleba, excluidas as Areas de Preservagdo
Permanente — APP, as faixas de dominio das rodovias, as arcas
destinadas a parcelamentos futuros, a faixa ndo edificavele as
faixas de serviddo de equipamentos urbanos.

Area Verde:espagos publicos ou privados, com predominio de
vegetacdo, preferencialmente nativa, natural ou recuperada,
previstos no Plano Diretor, e demais legislacdo urbanistica,
indisponiveis para constru¢do de moradias, destinados aos
propositos de recreagdo, lazer, melhoria da qualidade ambiental
urbana, protegdo dos recursos hidricos, manuten¢do ou
melhoria paisagistica, protecdo de bens e manifestagoes
culturais, conforme Lei Nacional n® 12.651/2012.

Ato de Aprovacao de Projeto:ato pelo qual o Poder Publico
Municipal manifesta sua concorddncia com o projeto
apresentado.

Auto de Conclusao: documento expedido pelo Poder Publico
Municipal competente, em vista da conclusdo do parcelamento
ou condominio, autorizando sua ocupagao.

Auto de Infrac¢fo:instrumento por meio do qual o servidor do
Poder Publico Municipal registra a violagdo de disposi¢des da
legislagdo.

Canalizagao: utilizagdo de tubos, canais, cabos ou condutos
para o abastecimento, drenagem, condugdo e direcionamento,
em subsolo ou em superficie de elementos liquidos, sélidos ou
gasosos, sendo que na hipdtese de rios e corregos a canalizacao
€ o ato de cobrir o leito, ou a calha do rio com alguma
superficie dura ou impermeavel, geralmente de concreto para
moldar o leito.

Condominio de lotes: subdivisdo da gleba, sob a forma de
unidades imobiliarias designadas como lotes, de propriedade
exclusiva, que integram um condominio, que possui também
partes de propriedade comum, nos termos do §7° do art. 2° da
Lei Nacional n® 6.766/1979 e do art. 1.358-A do Cddigo Civil
Brasileiro aprovado pela Lei Nacional n° 10.406 de 10 de
janeiro de 2002.

Condominio edilicio: constituido por edificacdo composta por
partes individuais que sdo de propriedade exclusiva e partes
que sdo de propriedade comum dos conddminos, nos termos
dos artigos 1.331 a 1.338 do Codigo Civil Brasileiro.
Condominio urbanistico de Lotes: implantado em lote tnico
quando o empreendedor pretende criar unidades autdénomas
independentes, destinadas a edificagio de propriedade
individual, permanecendo uma parte do uso comum, sendo
admitida a abertura de vias de dominio privado internamente
ao perimetro do condominio.

Condominio urbanistico integrado a edificaciio: definido
pelo art. 8° da Lei Nacional n°4.591/1964, implantado em lote
unico, quando o empreendedor pretende criar unidades
autonomas independentes, de propriedade individual,
permanecendo uma parte de uso comum, sendo que as
respectivas edificagdes serdo erigidas mediante incorporagao,
admitida a abertura de vias de dominio privado internamente
ao perimetro do condominio.

Consulta Prévia de Viabilidade:consulta feita pelo
empreendedor ao Poder Publico Municipal para verificar a
viabilidade e solicitar as Diretrizes Urbanisticas Bésicas de um
parcelamento pretendido, quando sdo avaliadas e definidas
limitagoes legais e a definigdo de parametros de uso e ocupagio
aplicaveis.

Declividade: relagdo percentual entre a diferenca das cotas
altimétricas de dois pontos e a sua distancia horizontal.

Desmembramento: subdivisdo de glebas em lotes destinados a
edificacdo, ou subdivisdo de lotes com matricula em cartorio de



imoveis para a formagdo de novos lotes, desde que com frente
para a via principal e aproveitamento do sistema viario
existente, ndo implicando na abertura de novas vias e
logradouros publicos, nem no prolongamento, modificacdo ou
ampliacdo das ja existentes.

Diretrizes Urbanisticas Basicas: documento fornecido pela
Prefeitura Municipal com informagdes basicas relativas ao
ordenamento, uso ¢ ocupagdo do solo, além de exigéncia de
melhoramentos urbanisticos, existéncia de infraestrutura,
mobilidade urbana e ocorréncia de aspectos ambientais,
visando a implantagdo de um determinado parcelamento.

Drenagem: remogdo ¢ escoamento de agua superficial ou
subterrdnea em uma area determinada, por bombeamento ou
por gravidade.

Drenagem urbana: conjunto de medidas que tenham como
objetivo o gerenciamento da agua da chuva que escoa no meio
urbano.

Edificacao: constru¢do destinada a abrigar qualquer atividade
humana, materiais ou equipamentos.

Empreendedor: todo aquele que possua a propriedade, bem
como que lhe seja outorgado pelo proprietario a cessdo ou
procuracdo, comprovadas por lavratura e registro em Cartdrio,
e que tome a iniciativa de empreender nas atividades referentes
ao parcelamento do solo.

Equipamento publico comunitario: equipamento de uso
publico que abrigue atividades de educacdo, satde, cultura,
esporte, lazer, treinamento profissional, associativismo e
similares, como por exemplo, equipamentos destinados a
administracdo publica, seguranga, protegdo e servigos publicos,
dentre os quais escolas, postos de satde, postos policiais,
teatros, bibliotecas, ressalvado que espagos destinados ao
desenvolvimento de atividades religiosas ndo entram nesta
categoria.

Equipamento publico urbano: equipamento publico utilizado
para servicos de abastecimento de dgua potavel, esgotamento
sanitario, energia elétrica, coleta de dguas pluviais, rede de
comunicagdo, coleta de lixo, gés canalizado e similares.

Esgotamento sanitdrio: despejo de liquido constituido de
esgotos doméstico e industrial, dgua de infiltracdo e a
contribuigdo pluvial parasitaria.

Esquina: interseccdo dos alinhamentos das vias.

Faixa de dominio: area ao longo das rodovias e ferrovias
destinada a garantir o uso, a seguranga da populagdo ¢ a
protecdo do meio ambiente, conforme o estabelecido nas
normas técnicas pertinentes, sendo definida no ambito da
respectiva licenca urbanistica.

Faixa nao edificavel: faixa de terra definida que possui
restri¢ao ao direito de construir, em area de propriedade publica
ou privada, nos termos do contido nos artigos 4° e 5° da Lei
Nacional n° 6.766/1979, com altera¢do pela Lei Nacional n°
13.913, de 25 de novembro e 2019, ressalvada a exigéncia
cumulativa de restrigdo de ocupacdo na area lindeira das
rodovias para a faixa de dominio e para a faixa ndo edificavel.

Fracido ideal: indice de participacdo abstrata, indivisa e
indeterminavel das 4reas comuns e do terreno de um
condominio, expresso sob forma decimal, ordinaria ou
percentual, geralmente proporcional a unidade autonoma de
cada conddémino.

Frente: dimensdo linear da face do lote, gleba e unidades
autonomas na divisa lidera ao logradouro publicoou areas
particulares que lhe da acesso.



Frente minima do lote: dimensdo linear minima permitida
para a constitui¢do de um lote, medida da linha divisoria que
separa o lote e o logradouro publico.

Gleba:area de terreno que ndo foi objeto de parcelamento ou
de divisdo do solo para fins urbanos.

Incorporacao imobiliaria ou incorporacio: atividade
exercida com o intuito de promover ¢ realizar a construgdo
visando a venda total ou parcial de unidades auténomas.

Infraestrutura urbana basica ou infraestrutura basica:
conjunto de obras, servigos e equipamentos urbanos de
utilidade publica, tais como: vias publicas pavimentadas e
sinalizadas; rede de abastecimento de agua potavel; rede de
coleta e tratamento de esgoto; rede de distribuigdo de energia
elétrica e iluminagdo publica; sistema de drenagem e de
manejo de aguas pluviais; redes de comunicagdo; e arborizagdo
de vias e espagos publicos.

Infrator: aquele que viola, infringe ou transgride disposi¢ao de
lei.

Interdicdo: ato administrativo que determina o impedimento
da pratica de um ato contrario ao interesse publico ou a
legislagdo, podendo abranger a paralisagdo das atividades de
parcelamento.

Intimacio: documento de comunicacdo escrita, expedida pelo
Poder Publico Municipal a fim de que alguém tome ciéncia dos
atos e termos do processo administrativo, ordenando-lhe que
faga ou deixe de fazer algo em virtude de lei.

Levantamento Topografico e Planialtimétrico: estudo
planimétrico e altimétrico que visa verificar topograficamente,
por meio de medidas planas, angulos e diferencas de nivel, as
dimensdes, orientagdo, declividade, posi¢do na malha urbana,
elementos naturais, elementos artificiais e outras caracteristicas
de um terreno com um ou mais lotes ou unidades autdnomas,
bem como areas publicas, areas comuns e fragdes ideais.

Licen¢ca ambiental: ato administrativo pelo qual o o6rgdo
ambiental competente, estabelece as condicdes, restrigdes e
medidas de controle ambiental que deverdo ser obedecidas pelo
empreendedor para localizar, instalar, ampliar e operar
empreendimentos ou atividades utilizadoras dos recursos
ambientais consideradas efetiva ou potencialmente poluidoras
ou aquelas que, sob qualquer forma, possam causar degradagéo
ambiental.

Licenciamento ambiental: procedimento administrativo pelo
qual o orgdo ambiental competente licencia a localizagdo,
instalagdo, ampliagdo ¢ a operagdo de empreendimentos e
atividades utilizadoras de recursos ambientais consideradas
efetiva ou potencialmente poluidoras ou daquelas que, sob
qualquer forma, possam causar degradacdo ambiental,
considerando as disposi¢cdes legais e regulamentares e as
normas técnicas aplicaveis ao caso.

Lindeiro: caracteristica de elementos limitrofes entre si, ou
seja, terrenos, lotes, glebas, areas, logradouros, vias que fazem
limite a outros terrenos, lotes, glebas, areas, logradouros, vias.

Logradouros publicos: espaco livre, urbanizado, de
propriedade publica e de uso comum da comunidade em geral.

Lote: pordo de terreno, servido de infraestrutura bésica,
definida e delimitada, resultante do parcelamento de uma gleba
situada na Macrozona Urbana.

Lote minimo: lote cujas dimensdes ¢ areas atendam ao
dimensionamento minimo estabelecido no Plano Diretor ou na
Lei de Uso e Ocupagdo do Solo.



Loteamento: subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edificacdo, com abertura, modificagdo ou prolongamento de
vias e logradouros.

Loteamento de acesso controlado: modalidade de loteamento
de que trata o § 8° do art. 2° da Lei Nacional n® 6.766/1979, em
que ¢ permitido o cercamento da respectiva area condicionado
ao atendimento das condi¢des contidas em Decreto a ser
expedido pelo Poder Publico Municipal.

Macrozona rural: aquela definida pelo Plano Diretor
destinada predominantemente as atividades do setor primario,
ndo excluida a presenca de atividades dos setores secundarios e
terciarios.

Macrozona urbana: aquela definida pelo Plano Diretor
destinada predominantemente as atividades dos setores
secundario e terciario, ndo excluida a presenca de atividades do
setor primario.

Moédulo Rural: ¢ a menor area em que um imoével rural pode
ser desmembrado de acordo com o municipio no qual se insere,
sendo representado por unidade de medida, expressa em
hectares.

Notificacdo: ato administrativo realizado por servidor do
Poder Publico Municipal pelo qual comunica pessoa ou
entidade para praticar ou deixar de praticar determinada acao.

Perimetro urbano: linha limitrofe que delimita a Macrozona
Urbana do Municipio, objeto da Lei de Perimetro Urbano de
Colombo e das demais leis referentes ao perimetro urbano.

Pista de rolamento: parte da via destinada a circulagdo de
veiculos, motorizados € ndo motorizados, e constituida de uma
ou mais faixas de transito.

Plano Diretor: corresponde a Lei que aprova o Plano Diretor
do Municipio de Colombo.

Projeto de Desmembramento: elaboragdo formal, documental
e técnica, para concepg¢do com vistas a execugdo do
desmembramento de um lote.

Projeto de Levantamento Topografico e Planialtimétrico:
elaboragdo formal, documental e técnica, para concepgdo de
estudo planimétrico e altimétrico que visa verificar
topograficamente as dimensdes, orientagdo, declividade,
posi¢do na malha urbana, elementos naturais, elementos
artificiais e outras caracteristicas de uma gleba, de um ou mais
lotes, ou de unidades autdnomas e fragdes ideais.

Projeto de Paisagismo: elaboracdo formal, documental e
técnica, para concep¢do, com vistas a criagdo, preservacao,
recuperacdo ou reforma da paisagem.

Projeto de Parcelamento do Solo ou de Condominio:
elaboragdo formal, documental e técnica, para concepgdo com
vistas a execucdo de parcelamento com a subdivisdo da gleba
em lotes, ou a criagdo de condominio, mediante a subdivisdo de
lote em unidades auténomas e fragdes ideais.

Projeto de remembramento: elaboragdo forma, documental e
técnica, para concepg¢do, com vistas a execugdo de
remembramento.

Projeto de Redes de Infraestrutura:elaboracdo formal,
documental e técnica, para concepgdo, com vistas a execugdo
de conjunto de obras, servigos e equipamentos urbanos de
utilidade publica.

Projeto de Sistema Viario: elaboracdo formal, documental e
técnica, para concepgdo, com vistas a execugdo de sistema
viario que resulte na formagdo de conjunto de vias e de
servicos complementares destinados ao deslocamento,

circulagdo e utilizagdo publica de pessoas, veiculos e animais.



Projeto Urbanistico: o projeto que abrange o Projeto de
Paisagismo, o Projeto de Parcelamento do Solo ou de criagdo
de Condominio, o Projeto de Redes de Infraestrutura e o
Projeto de Sistema Viario.

Proprietario: todo aquele que possua a propriedade de um
bem imével, ou ao qual seja outorgado pelo proprietario
mandato, por procuragdo lavrada em Cartorio, com poderes
para empreender as atividades referentes ao parcelamento do
solo.

Remembramento: reagrupamento de lotes ou de unidades
auténomas contiguos para constitui¢do de lotes ou de unidades
auténomas de maior dimensao.

Residuo sélido: refugo e outras descargas de materiais solidos,
incluindo residuos solidos de materiais provenientes de
operagdes industriais, comerciais e agricolas e de atividades da
comunidade, ressalvando-se que ndo se incluem nesta categoria
os materiais solidos ou dissolvidos nos esgotos domésticos ou
outros significativos poluentes existentes nos recursos hidricos.

Sistema vidrio: sistema que conecta e da acesso aos lotes
urbanos e logradouros publicos, constituido pelo conjunto de
vias e de servicos complementares, estacionamentos, canteiros,
passeios, sinalizagdo, acessos, intersec¢des, destinados ao
deslocamento, circulagdo e utilizagdo de pessoas, veiculos e
animais.

Solo Urbano: areas que se encontram na Macrozona Urbana
indicada no Plano Diretor do Municipio de Colombo.

Termo de Caucionamento ou Termo de Caucionamento e
de Garantia de Transferéncia de Areas Publicas: documento
firmado entre o Proprietario ou Empreendedor e a Prefeitura
Municipal de Colombo que garante a transferéncia de dominio
e posse para o Municipio do sistema viario e das areas de uso
publico, inclusive aquelas destinadas aos equipamentos
publicos comunitarios, bem como na hipétese de lotes ou
unidades autéonomas dados em garantia para a execugdo das
obras ¢ servigos de infraestrutura.

Termos de Compromisso: documento fornecido pelo
proprietario ou empreendedor que formaliza a garantia de
cumprimento das exigéncias legais e daquelas impostas pelo
Poder Publico Municipal para o parcelamento, com vistas a
execugdo do projeto urbanistico, inclusive das obras de
infraestrutura.

Testada:linha divisoria continua que separa um terreno do
logradouro ou da via.

Titulo de propriedade: documento que comprova a
propriedade do imodvel objeto de parcelamento, expedido pelo
cartorio de Registro de Imoéveis competente, podendo ser
comprovada pela Certiddo de Inteiro Teor de Onus Realis,
observado o prazo de validade de 30 (trinta) dias.

Unidade autonoma: unidade imobiliaria resultante de
condominio urbanistico ou de condominio urbanistico
integrado a edificacdo, conforme previsto nesta Lei Municipal.

Unidade imobilidria: fracdo passivel de cadastramento
individualizado, seja territorial ou predial, descrita na matricula
do Livro de Registros do Cartorio de Imoveis, podendo ser
representada por um lote ou unidade auténoma.

Vias ou vias de circulacdo: espago destinado para o
deslocamento e circulag@o de pessoas, veiculos e animais.
Vistoria: diligéncia efetuada por profissionais habilitados para
verificar, examinar, inspecionar ou revistar determinada
condicdo de coisa ou local.



Zona: por¢ao em que se divide o territorio, resultante de um
zoneamento estabelecido e delimitado por Lei, para as quais
sdo atribuidas, diferenciadamente, permissdes e restricdes de
uso e ocupacdo do solo visando o ordenamento geral.

Zoneamento: instrumento de planejamento do uso do solo e de
gestdo do territorio, amplamente utilizado nas legislagoes
urbanisticas, por meio do qual o territério municipal ou
estadual ¢ dividido em areas sobre as quais incidem diretrizes
diferenciadas para o uso e a ocupagio do solo.

Zoneamento ambiental: instrumento de planejamento do uso
do solo e de gestdo ambiental que consiste na delimitagio de
zonas ambientais e na atribuicdo de usos e atividades
compativeis segundo as caracteristicas de cada uma delas,
visando ao uso sustentavel dos recursos naturais e ao equilibrio
dos ecossistemas existentes, ¢ um instrumento da Politica
Nacional do Meio Ambiente, nos termos da Lei Nacional n°
6.938, de 31 de agosto de 1981.

ANEXO II - TERMO DE CAUCIONAMENTO E DE
GARANTIA DA TRANSFERENCIA DE AREAS
PUBLICAS

TERMO DE CAUCIONAMENTO E DE GARANTIA DA
TRANSFERENCIA DE DOMINIO E POSSE DE AREAS
PUBLICAS PARA A PREFEITURA MUNICIPAL DE
COLOMBO

I - Partes, Fundamento Legal, Local e Data
01. Partes: De um lado, a Prefeitura Municipal de
Colombo/PR, neste termo simplesmente nomeada Prefeitura,

representada pelo (a) Prefeito (a) Municipal, , €
pelo (a) Secretario (a) Municipal de

(Secretaria que emite o Termo), de um lado e
de outro , doravante designado Empreendedor

ou Proprietario do  Loteamento ou  Condominio

nos termos do

constante do Processo n°
/

02. Fundamento Legal: Este Termo de Caucionamento e
Garantia de Transferéncia de Areas Publicas tem seu

fundamento legal no art. 38 da Lei Municipal n° de
/ / , que dispde sobre o Parcelamento do Solo
Urbano de Colombo.

II - Finalidade e Objeto

O Empreendedor ou Proprietario declara que:

II. a) a partir do dia de de ,
(datade inscrig¢do do loteamento ou condominio no Cartorio de
Registro de Imoveis), passam ao dominio da Prefeitura
Municipal de Colombo, o sistema viario e todas as areas
destinadas ao uso publico, inclusive aquelas destinadas aos
equipamentos publicos comunitarios e se obriga a adotar todas
as medidas junto ao Oficio de Imoveis para a
operacionalizagdo das respectivas transferéncias.

II. b) fazer constar dos compromissos de compra ¢ venda de
lotes ou de unidades autdénomas, a condi¢do de que esses s
poderdo receber construgdes depois da emissdo do Alvard de
Execugdo do empreendimento ¢ apresentagdo das garantias de
que tratam os arts. 46 a 49 da Lei que dispde sobre o
Parcelamento do solo Urbano no Municipio de Colombo.

IL. ¢) No caso de apresentacdo de garantia mediante caucdo de
lotes ou unidades autéonomas, nos termos do contido no art. 49
da Lei que dispde sobre o Parcelamento do Solo Urbano no
Municipio de Colombo, indica, de comum acordo com o Poder
Publico Municipal, as wunidades imobiliarias a seguir
identificadas, as quais ndo poderdo em hipdtese alguma ser
vendidas antes da aceitagdo, por escrito, pela Prefeitura
Municipal. Unidades Imobiliarias Caucionadas (Lotes ou
Unidades Auténomas):




Colombo/PR, de de

Representante da Prefeitura

Empreendedor e/ou proprietario
ANEXO III - TERMO DE COMPROMISSO

TERMO DE COMPROMISSO DE EXECUCAO DO
PROJETO DE PARCELAMENTO APROVADO, COM AS
RESPECTIVAS OBRAS DE INFRAESTRUTURA

I - Partes, Fundamento Legal, Local e Data
01. Partes: De um lado, a Prefeitura Municipal de Colombo,
neste termo simplesmente nomeada Prefeitura, representada

pelo (a) Prefeito (a) Municipal, , ¢ pelo (a)
Secretario (a) Municipal de , de um lado e de
outro , doravante designado

Empreendedor ou Proprietario pelo Loteamento ou
Condominio )

nos termos do constante do Processo n°
/ .

02. Fundamento Legal: Este Termo de Compromisso tem seu

fundamento legal no art. 37 da Lei Municipal n° de

/| ___,que dispde sobre o Parcelamento do Solo Urbano

de Colombo.

03. Local e Data: Lavrado e assinado aos dias do més
de do ano de , no Pago Municipal a
Rua , nesta cidade de Colombo/PR.

IT - Finalidade o Objeto
04. Finalidade: O presente Termo de Compromisso tem como
finalidade formalizar a obrigagdo do Proprietario ou
Empreendedor em cumprir as exigéncias legais e aquelas
determinadas  pela ~ Administragdo a  respeito da
responsabilidade que tem de executar, sem quaisquer 6nus para
a Prefeitura, o projeto urbanistico aprovado, inclusive as obras
de infraestrutura no Parcelamento.
05. Objeto:E objeto desde Termo de Compromisso a execugio
do Projeto Urbanistico aprovado com as respectivas obras de
infraestrutura referentes ao Loteamento ou Condominio
, conforme constante do

Processo n°

III — Obrigacées e Prazos: Pelo presente Termo de
Compromisso obriga-se o0 proprietario ou empreendedor,
concomitantemente ao cumprimento de todas as disposigdes
legais pertinentes, a:

a) executar, no prazo de 2 (dois) anos, renovaveis nos termos
do contido no art. 45 e consoante cronograma aprovado, os
servicos e as obras previstas no mesmo artigo da Lei Municipal
n° de / /
b) facilitar a fiscalizagdo permanente por parte do Poder
Publico Municipal durante a execucdo das obras e servicos;

¢) fazer constar dos compromissos de compra ¢ venda de lotes
ou unidades autonomas a condi¢do de que esses sO poderdo
receber constru¢des depois da emissdo do Alvara de Execucdo
do empreendimento e apresentacdo das garantias de que tratam
os arts. 46 a 49 da Lei que dispde sobre o Parcelamento do
Solo Urbano no Municipio de Colombo/PR.

d) solicitar, caso ndo sejam concluidos os servigos no prazo
estipulado, a prorrogagdo deste, antes do seu término, mediante
ampla justificativa que ndo sendo aceita pelo Poder Publico
Municipal, sujeita-lo-4 a multa no valor de  UFM, por dia
de atraso.

e) providenciar, ap6s o registro em cartério do loteamento ou
condominio, a entrega, total ou parcial e sem quaisquer onus
para a Prefeitura, das vias, logradouros e areas reservadas ao
uso publico, apds vistoria que os declare de acordo, por meio
do termo de cessdo, recebimento e homologagao.

IV — Eficacia, Validade e Revogacio



07. Eficacia e validade: O presente Termo de Compromisso
entra em vigor na data da sua assinatura, adquirindo eficacia e
validade na data de expedi¢do do Alvard de Execucdo pelo
orgao competente da Prefeitura e terd seu encerramento apods
verificado o cumprimento de todas as obrigagdes dele
decorrentes.

08. Rescisdio: Sdo causas de revogagdo deste Termo de
Compromisso a ndo obediéncia a qualquer de suas clausulas,
importando, em consequéncia, na cassagdo do Alvara de
Execugao para a execugdo das obras constantes do seu projeto.

V — Foro e Encerramento
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