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APRESENTACAO

O presente documento técnico compde o PRODUTO 06 - VOLUME | -
PLANO DE ACAO E INVESTIMENTOS E INSTITUCIONALIZACAO DO
PLANO DIRETOR - MINUTAS DE LEI, produzido na Fase 04 - Plano de
Acgodes e Investimentos e institucionalizagao do Plano Diretor Municipal
(PDM) da Revisao do Plano Diretor do Municipio de Colombo - Parana
- Brasil, decorrente da Tomada de Pregos N2 009/2017, do Processo
N2 16.983/2017, do Contrato de Prestacdo de Servicos N2 100/2018,
celebrado no dia 09 de abril de 2019 entre a Technum SS Consultoria

e a Prefeitura Municipal de Colombo.
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1 INTRODUCAO

Conforme constante no Termo de Referéncia (TR) da Revisdo do Plano Diretor

do Municipio de Colombo, o presente documento apresenta o conteudo referente ao

Plano de Acgao e Investimentos (PAI) do Plano Diretor Municipal (PDM) revisado e as

Minutas de Leis que institucionalizardao o PDM.

Os produtos citados foram desenvolvidos a partir dos resultados obtidos do

diagnostico técnico e comunitario da Fase 02 - Avaliagdo Temdtica Integrada e

constituem o detalhamento das diretrizes e propostas da Fase 03 - Diretrizes e

ProposicOes. Neste relatdrio sdo apresentados, portanto, os seguintes produtos:

= |nstitucionalizacdo do Plano Diretor Municipal, que compreende a

revisao, atualizacdo e complementacdo da legislacdo urbanistica vigente

em Colombo, bem como a elabora¢ao de novas Minutas de Leis, que

correspondem aos seguintes instrumentos legais:

1.
2
3
4
5.
6
7
8

9.

Minuta de Lei do Plano Diretor Participativo Municipal;

Minuta de Lei do Perimetro Urbano de Colombo;

Minuta de Lei de Uso e Ocupacdo do Solo e Hierarquia Viaria;
Minuta de Lei de Uso e Parcelamento do Solo;

Minuta do Cédigo Municipal de Obras;

Minuta de Lei do Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV);

Minuta de Lei das Taxas do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV);
Minuta de Lei da Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC)
e Transferéncia do Direito de Construir (TDC);

Minuta do Cédigo Municipal de Posturas;

10. Minuta de Lei do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano;

11. Minuta de Decreto do Conselho Municipal de Urbanismo;

12. Minuta de Lei de Regularizacdo Fundiaria Municipal de Colombo;

= Plano de Acdo e Investimentos (PAI), que considera as diretrizes e as

proposicoes desenvolvidas nas fases anteriores de trabalho e sistematiza

technﬁh
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os objetivos, os agentes responsaveis, as metas, a localizacdo, os custos,
0s prazos, os indicadores de monitoramento e as fontes possiveis de
recursos para a implementacdo e execucdo das acées necessarias para o
desenvolvimento sustentavel do municipio para os proximos anos. No
PAI também constam as estratégias institucionais para a implantacdo e a
atualizacdo do sistema de implementacdo, acompanhamento, controle,

avaliacdo e atualizagdo permanente do Plano Diretor Municipal.

Importante destacar que as versdes das Minutas de Leis apresentadas neste

documento constituem a Ultima proposta efetivada pela Consultoria, condizentes ao

trabalho desenvolvido na prestacdo dos servicos para a Revisdo do Plano Diretor

Municipal Participativo de Colombo, entre os anos de 2018 e 2019. Portanto, caso

alteradas posteriormente a este documento, ndo constituem na proposta estabelecida

pela Equipe de Consultoria da Technum SS, cabendo aos técnicos da Prefeitura

Municipal os ajustes que considerem adequados.

A versdo do Plano de Acdo e Investimentos (PAIl) apresentada neste documento,
por sua vez, também deverd ser submetida as complementacdes e aos ajustes da
Prefeitura Municipal, sobretudo, pela equipe técnica da Secretaria Municipal da

Fazenda.

technﬁh
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2 INSTITUCIONALIZAGAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

A institucionalizacdo do Plano Diretor de Colombo compreende a elaboracao de
Minutas de Lei, através da revisdo, adequacdo e modernizacdo da legislacdo vigente,
com a previsdao de instrumentos juridicos, tributarios, administrativos, urbanisticos e
ambientais para a promog¢do da reforma urbana, visando a estruturagdo da gestao

democratica da cidade e o adequado ordenamento territorial do municipio.

O processo de revisdo da legislacdo urbanistica vigente em Colombo consistiu no
levantamento e na analise do arcaboucgou legal em vigor para a definicdo de quais itens
seriam objetos de alteracdo e de adequacdo a nova proposta de reordenamento do
territdrio, em trabalho conjunto com os técnicos da Prefeitura Municipal - com destaque
para a participa¢ao dos profissionais da Secretaria Municipal de Desenvolvimento

Urbano e Habitacdo (SMDUH).

Apds a elaboracdo de pré-propostas pela Consultoria, as minutas de leis foram
discutidas por meio de reuniGes técnicas. Além destas, novas discussdes foram
necessarias com diferentes departamentos da Prefeitura Municipal, visando o
desenvolvimento e a consolidacdo das propostas de lei. Finalizada esta etapa, as
minutas foram novamente encaminhadas a Prefeitura, que retornou com os ajustes
necessarios ao contexto local, com enfoque a aplicabilidade das leis. Apds a realizagdo
de reunibes extras para a consolidacdo do conteudo legal, construido de maneira
colaborativa entre Consultoria e técnicos da Prefeitura, as Minutas de Lei apresentadas
no presente capitulo, deverao ser encaminhadas a Camara Municipal de Vereadores de
Colombo, para aprovagao e posterior sangdo pelo Chefe do Poder Executivo.

As seguintes diretrizes foram consideradas para a elaboracdo de todos os textos
legais apresentados na sequéncia:

= Atualizar a legislacdo urbanistica vigente, posto que a legislacdo atual
data do ano de 2004;
= Adequar a legislagdo as diretrizes emanadas pela revisao do Plano Diretor

Municipal;

technﬁh‘l
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Alinhar as regras de uso e de ocupagao do solo a legislagdo federal e

estadual vigentes; e

Simplificar o pacote de normas legais para facilitar sua aplicagdo e

compreensao.
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1.1 Minuta de Lei do Plano Diretor Participativo Municipal de Colombo

O Plano Diretor é o instrumento bdsico da politica de desenvolvimento e de
expansao urbana. Sua principal finalidade é o estabelecimento de principios, diretrizes
e instrumentos para o planejamento, gestdao e organizacao territorial dos municipios em
territério brasileiro. O Plano deve orientar os agentes publicos e privados que atuam na
construcdo do territério, sendo norteado por temas que buscam garantir uma cidade
mais justa, com melhor distribuicdo de equipamentos publicos, além de garantir
moradia a todos, com qualidade de vida e adequado acesso as redes de infraestruturas

e aos servigos de transporte.

O Estatuto da Cidade (EC) - Lei Federal N2 10.257/2001, regulamenta a Politica
Urbana Nacional e trata das diretrizes gerais e instrumentos para a gestdo democratica
das cidades em prol do bem coletivo, seguranca, bem-estar e equilibrio ambiental.
Ademais, ainda conforme o EC (art. 40, § 292), o Plano Diretor deve englobar o territorio
do Municipio como um todo. Portanto, deve tratar dos objetivos e das diretrizes gerais
de ordenamento do municipio, articulando a gestdao urbana com as politicas setoriais e
definindo os instrumentos para o cumprimento da funcdo social da cidade e da
propriedade. Sendo assim, entende-se que o Plano Diretor tem a func¢do de definir as

condigcées em que a cidade cumpre essa fungdo social.

A Constituicdo do Estado do Parana (art. 152, § 19, incisos | ao V) prevé que o
Plano Diretor deve dispor, minimamente, sobre os seguintes temas: normas relativas ao
desenvolvimento urbano; politicas de orientacdo da formulacdo de planos setoriais;
critérios de parcelamento, uso e ocupacao do solo, prevendo dreas destinadas a
moradias populares e a protecdo ambiental; e a ordenacao de usos, atividades e fungdes

de interesse zonal.

O Plano Diretor Municipal de Colombo foi aprovado em 2004, na forma da Lei
Complementar N2 875/2004. Dentre as modificacdes sugeridas na revisdo desta Lei, esta
a proposta de Macrozoneamento Municipal, que amplia as areas de protecao ambiental

e de interesse histérico-cultural da cidade. Essa mudanga impacta diretamente no

technﬁh‘l
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zoneamento da cidade, que ganha nova configuracdo considerando as especificidades

locais, em especial a drea de incidéncia do Aquifero Karst, possibilitando, assim, o

direcionamento de politicas urbanisticas e ambientais mais assertivas.

Os instrumentos urbanisticos regulamentados no Plano Diretor foram
atualizados para atuar de maneira especifica na solugdo de problemas que atingem
parcelas do territério do municipio. A sua aplicacdo coordenada possibilitard a
conservagdo do patrimdnio cultural e ambiental, assim como a captagdao de recursos
para investimentos publicos voltados para a producdao de moradias, urbanizacdo de
favelas, implantagdo de infraestrutura e equipamentos urbanos e melhorias no sistema

vidrio e transporte publico.

As politicas setoriais foram atualizadas para garantir o desenvolvimento do
municipio coordenado com os direitos e anseios da populacdo. A atualizacdo tem o
sentido de ampliar o alcance do Plano Diretor, adotando diretrizes e instrumentos que
tornem a cidade melhor nos @mbitos da sustentabilidade e da justica social, planejando
tanto para o individual como para o coletivo, no sentido de priorizar o ser humano,

proporcionando melhor qualidade de vida para a sociedade como um todo.

Para se garantir que a cidade cumpra sua fun¢do social, a proposta mantém e
revigora os instrumentos que ja haviam sido incluidos de forma adequada na versao
atual do Plano Diretor (2004). A proposicdo inclui a ampliacdo do rol de instrumentos

para a gestdo urbana que ndo constam na Lei vigente.

O instrumento legal proposto guarda coeréncia com o principio do
desenvolvimento sustentavel, ou seja, induz o desenvolvimento municipal de forma

harmonica nos aspectos econdmicos, sociais e ambientais.

A Minuta de Lei Complementar incorpora algumas das premissas orientadoras
da proposta para uma Agenda 21 brasileira, tais como: crescer sem destruir;
indissociabilidade no tratamento da problemadtica ambiental e social; didlogo entre as
estratégias da Agenda 21 e os aspectos e opgdes conjunturais de desenvolvimento
urbano; aplicacdo da Agenda Marrom - estabelecimento de principios de controle

efetivo da poluicdo e da qualidade ambiental; incentivo as solucdes inovadoras e

technﬁh‘l
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disseminacdo de “boas praticas” sociais e ambientais; fortalecimento da democracia e

da gestdo integrada e participativa; reflexdes no sentido global, com foco nas a¢bes
locais; e mudanca de enfoque das politicas de desenvolvimento e de preservacdo para

um comportamento mais equilibrado e sustentavel.

Entre os principios da Agenda 21, algumas proposi¢des sao muito importantes
para as adequacdes do Plano Diretor de Colombo. Uma destas é o controle do
crescimento da cidade, através da definicdo clara dos atuais limites urbanos do
municipio. Existe, na proposta apresentada, o objetivo que ndo haja no territério
municipal excessivo espraiamento urbano, direcionando o crescimento para que os
conjuntos habitacionais ndao sejam construidos em areas distantes das infraestruturas,
e, por conseguinte, para que a populagdo mais carente, que mais necessita dos servicos
publicos ndo fique nas periferias urbanas, aumentando os custos para implantacao das
redes de infraestrutura além dos O6nus econdmicos, energéticos e ambientais dos
deslocamentos de popula¢gdes no espago urbano e das demandas de transportes

decorrentes.

Este Projeto de Lei busca a consolidacdo e melhoria da ocupacdo da area ja
parcelada e urbanizada, respeitando-se as areas de fragilidade ambiental, em especial
as dareas de incidéncia do Aquifero Karst, garantindo o funcionamento eficiente e

ecologicamente adequado da cidade, visando a qualidade de vida da populacdo.

Os principios de sustentabilidade foram inseridos na versdo proposta, pois ndo
constavam da Lei de 2004 e sua obrigatoriedade advém do Estatuto da Cidade, sendo a
cidade resultante de um processo em que o ambiente natural foi modificado para se
adequar melhor a vida e ao funcionamento da sociedade urbana - esta modificagdo sera
tanto mais adequada enquanto vigorar a arquitetura juridica que legitime a participacao

democratica, bem como a equidade e a justica social.

O que se pretende consolidar com a Lei proposta para a revisdao do Plano Diretor,
é o conjunto de principios, no qual estdo expressas concep¢bes da cidade, do
planejamento e da gestdo urbana, reunindo uma série de instrumentos, como meios

mais eficazes para se atingir as finalidades buscadas.
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As questOGes habitacionais e estruturais urbanas, a questdo de demandas

infraestruturais com enfoque na salubridade e qualidade ambiental, a questdo social e

a gestdo democratica da cidade e a garantia das fungdes sociais da estrutura urbana,

promovendo a qualidade de vida e ambiental, sdo aspectos quase coincidentes entre a

Agenda 21 e o Estatuto da Cidade, cujos principios foram incorporados na minuta de Lei

apresentada por esta consultora.

Os pressupostos basicos que o Estatuto da Cidade apresenta para a constituicdo

de uma nova ordem legal urbana, constantes na Minuta de Lei de Revisdao do Plano

Diretor de Colombo s3o:

1.

o direito as cidades sustentdveis - entendido no citado documento como
sendo o direito aos meios de subsisténcia, a moradia, ao saneamento
ambiental, a saude, a educacdo, ao transporte publico, a alimentacdo, ao
trabalho, ao lazer e a informacao. Inclui ainda os direitos mais subjetivos,
como o direito a liberdade de organizacdo, o respeito as minorias e a
pluralidade, o respeito as popula¢des adventicias, a preservacdo da
heranca histdrica, cultural e tradicional e o direito a um meio ambiente
adequado e equilibrado. A garantia das funcdes sociais da cidade e da
propriedade, entendida como a prevaléncia dos interesses comuns e
coletivos, sobre os interesses individuais e de propriedade;

o desenvolvimento urbano ambientalmente adequado, voltado a garantir
a articulagdo harmonica entre as dimensGes econOmicas, sociais e
ambientais;

a gestdo democrdtica da cidade - entendida como forma de planejar,
produzir, operar e governar as cidades, garantindo acesso a informacao,

participacdo e ao controle social sobre os processos decisoérios.

Além das adequacgles realizadas aos principios e diretrizes gerais do Plano

Diretor, os instrumentos importantes para a gestao urbana foram mantidos, refor¢cados

ou inseridos na proposta de revisdao, no sentido de fortalecer o arcaboucgo legal do

municipio, procurando tornar possivel a construcdo de um meio urbano equilibrado,

technﬁh‘l
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harmonioso e prospero, principalmente considerando alguns aspectos tipicos da

realidade urbana brasileira: as grandes desigualdades sociais e o intenso e inadequado

processo de urbanizagdo, que se reproduzem em nosso meio.

Para o aperfeicoamento e evolucdo das ferramentas ja em vigor foram

incorporados instrumentos de inducao, os quais destacamos:

1.

technﬁh‘l

Instrumentos de inducdo ao desenvolvimento urbano sustentavel, que

visam, sobretudo, a harmoniza¢ao do crescimento urbano, estimulando

a sua ocupacao, estabelecendo limites as a¢cdes puramente especulativas

em areas especificas, de forma a permitir que o desenvolvimento seja o

mais equilibrado possivel, do ponto de vista ambiental e urbano, e o mais

abrangente possivel na esfera social, dentre os quais destacamos:

a)

b)

instrumentos de inducdo a ocupacdo em areas apropriadas, tais
como o Parcelamento, Edificagdo ou Utilizagdo Compulsodria
(PEUC) e o IPTU Progressivo no Tempo, cujos objetivos principais
sdo a regulacdo do mercado e o controle das atividades
especulativas sobre o solo urbano; a Outorga Onerosa do Direito
de Construir (OODC); o Direito de Superficie, que visa o respeito a
funcdo social da propriedade, com a transferéncia de parte da
renda especulativa de uma propriedade para o atendimento das
necessidades habitacionais de quem n3o tem acesso ao mercado
imobilidrio, no primeiro caso, e a disponibilizacio de
possibilidades de uso, no segundo caso, com a separa¢do do
direito de propriedade do direito de uso bem como a abertura de
novas possibilidades para o cumprimento da funcdo social da
propriedade;

instrumentos que permitem o estimulo a conservacao de direitos
difusos, pelos proprietarios, restaurando aos mesmos os direitos
individuais perdidos em fungdao do bem comum, como a

Transferéncia do Direito de Construir (TDC), onde os proprietarios
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de areas naturais ou de importancia ambiental, historico-cultural

ou paisagistica possam obter renda da transferéncia do direito a
construir que teriam, ndo fosse os direitos difusos incidentes
sobre a propriedade, para a construcao em outras areas, onde o
adensamento seria mais interessante ao desenvolvimento
equilibrado da cidade;

c) instrumentos que permitem maior agilidade nas a¢Ges do poder
publico, tais como o Direito de Preempcao, e as possibilidades de
articulagdes de Operagdes Urbanas Consorciadas com a iniciativa
privada;

Instrumentos necessarios a inclusdo social - urgentes e necessarios para

permitir a consideracao e o tratamento das necessidades das populagdes
mais pobres, marginalizadas e, até mesmo, pouco consideradas no
processo de planejamento municipal até hoje;

Instrumentos de regularizacdo fundidria que objetivam legalizar a

permanéncia de populacdes de areas ocupadas, desde que adequadas do
ponto de vista ambiental e sem riscos sociais, implicando também na
melhoria urbana do assentamento e no resgate da cidadania e da
qualidade de vida da populagdo beneficiaria - no caso de Colombo sdo as
AIS - Areas de Interesse Social;

Instrumentos de Democratizacdo e Controle Social da Gestdo Urbana,

fundamentais para que a definicdo da estrutura e do funcionamento
urbano ndo fiqguem definidos apenas pela “lei de mercado” ou pelos
interesses de um pequeno grupo de privilegiados. Em face disto foram
consagrados os instrumentos de democratizacdo da gestdo urbana, entre
os quais as instituicdes de 6rgaos colegiados de politica urbana e a criagao
de mecanismos de avaliacdo e controle social do urbano. Estes novos
instrumentos, foram atualizados e alguns ndo constam na Lei em vigor de

2004, quais sejam:
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a) mantenca e instituicdo de érgaos colegiados de politica urbana

como o CONCIDADE e o Conselho Municipal de Urbanismo (CMU).
Estes sdo instrumentos que permitem a ampliacdo da participacdo
da populacdo, particularmente das classes mais populares, menos
influentes junto as atuais estruturas de gestdo;

b) previsdo de outras formas de participacdo, tais como algumas que
vem sendo colocadas em prdtica, como as Oficinas Comunitarias
e as Audiéncias Publicas para a discussao de questoes importantes

para a gestao municipal;

Estudos de Impacto de Vizinhanca (EIV), que, desde a | Conferéncia

Mundial sobre o Meio Ambiente, foi introduzida uma nova postura de
gestdo, em relacdo aos investimentos e equipamentos publicos e
privados no espacgo urbano, particularmente aqueles que afetem o meio
ambiente, no plano fisico ou social. Tais exigéncias, até entdo, eram
apenas formuladas para grandes intervengdes, com impactos ambientais
mais consideraveis. No entanto, os EIVs apresentam um detalhamento
maior, incluindo impactos que contém também aspectos mais localizados
e até mesmo subjetivos, como as influéncias sobre o bem estar e a
qualidade de vida da comunidade do entorno e, dentro de um contexto
urbano, onde a concentracdo de pessoas e usuarios do espaco urbano
exige melhor definicao e resolucdo dos impactos e conflitos causados por

diferentes atividades.

A seguir é apresentada a Minuta da Lei do Plano Diretor Participativo de

Colombo, que traz os principios e diretrizes de sua revisdo, o macrozoneamento

municipal e a regulamentacdo dos instrumentos urbanisticos mencionados.
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MINUTA DE LEI DO PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO MUNICIPAL DE COLOMBO - N¢
DE 2019

SUMULA: Aprova a revisdo do Plano Diretor
Participativo do Municipio de COLOMBO e da
outras providéncias.

Eu, PREFEITA DE COLOMBO, faco saber que a Camara Municipal de COLOMBO decreta e eu
sanciono a seguinte Lei Complementar:

TITULO I - DA POLITICA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO

Art. 12 Esta Lei Complementar dispde sobre a revisdo do Plano Diretor Participativo de
Colombo?, de acordo com o disposto no art. 40, § 32 da Lei Federal N2 10.257/2001 - Estatuto
da Cidade, constituindo o instrumento bdsico e estratégico da politica de desenvolvimento do
Municipio. Consolida e incorpora novas politicas publicas, principios, diretrizes e objetivos
sucessivamente implantados no Municipio, alinhados as demais disposicdes legais e as
dindmicas demografica, social, econémica, ambiental, orientando as ac¢Oes futuras de

adequacdo da estrutura urbana.

Art. 22 O Plano Diretor Participativo de Colombo abrange a totalidade do territério do

Municipio e estabelece principios, diretrizes e objetivos para:

I.  apolitica de desenvolvimento do territdrio urbano e rural;

II. apolitica ambiental;

lll. a politica social e econdmica;

IV. agestdo democratica da cidade;

V. as diretrizes orcamentarias, o orcamento anual e o Plano Plurianual, os quais deverao
incorporar as diretrizes e as prioridades constantes desta Lei, nos termos do que determina
o artigo 40, § 12, da Lei Federal N2 10.257/2001 - Estatuto da Cidade.

Art. 32 O Plano Diretor Participativo visa propiciar melhores condi¢des para o desenvolvimento

integrado, harmonico e sustentavel de Colombo com a Regido Metropolitana de Curitiba, sendo

1 A Consultoria propde a terminologia “Plano Diretor Participativo Municipal”.

technum

Pagina |14



Revisdo do Plano Diretor

‘COLOMBO

o instrumento basico, global e estratégico da politica de desenvolvimento, determinante para

todos os agentes, publicos e privados.

§ 12 O Plano Diretor Participativo de Colombo devera ser compativel com:

V.

os planos nacionais, regionais e estaduais de ordenacdo do territério e de desenvolvimento
econdmico e social;

o planejamento da Regido Metropolitana de Curitiba (RMC), em especial, o Plano de
Desenvolvimento Integrado (PDI), sem prejuizo a autonomia municipal;

0 zoneamento ecoldgico-econémico das unidades de conservagdo previstas na legislacdo
federal e estadual, como Areas de Protecio Ambiental (APA), e demais instrumentos
estaduais de ordenamento territorial, como unidades territoriais de planejamento e areas
de protegdao aos mananciais;

demais leis federais e estaduais.

§ 22 As leis do Plano Plurianual, de Diretrizes Orgamentarias e do Orgamento Anual deverdo

necessariamente observar o processo de planejamento municipal para consolidar os principios,

objetivos, diretrizes e as prioridades contidas neste Plano Diretor.

§ 32 Integram o Plano Diretor de Colombo:

technum

Legislacdo municipal que trata do planejamento urbano e rural, em especial:

a) Leide Uso e Ocupacdo do Solo e Hierarquia Viaria;

b) Lei de Uso e Parcelamento do Solo;

c) Cddigo de Obras Municipal;

d) Codigo de Posturas;

e) Demais Instrumentos Urbanisticos previstos neste Plano Diretor Municipal de

Colombo;

Plano de Acdo e Investimentos (PAIl), compativel com as prioridades do Plano Diretor, com
o estabelecimento de a¢des e investimentos adequados a capacidade de investimento do
Municipio, que devera ser incorporado nas Leis do Plano Plurianual (PPA), Diretrizes
Orcamentdrias (LDO) e Orcamento Anual (LOA);
Planos e programas setoriais, entendidos como atos administrativos que trazem os projetos
e acOes a serem implementadas pelo Poder Publico Municipal, considerando os principios,
diretrizes e objetivos previstos no Plano Diretor. Sdo Planos Setoriais:

a) Plano de Mobilidade Municipal;

b) Plano de Arborizag3o;

c) Plano Local de Habitacdo de Interesse Social - PLHIS;

d) Plano de Desenvolvimento EconGmico e Inovagao;

e) Plano de Defesa Social e de Defesa Civil;
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f) Plano de Desenvolvimento Ambiental e de Conservacdo da Biodiversidade;
g) Plano de Desenvolvimento Rural;

h) Plano de Drenagem Urbana;

i) Plano de Saneamento Bdsico Ambiental;

IV. Planos Estratégicos, que contemplam acBes e projetos especificos, com temas
determinados dentro de uma drea de atuacdo, mas que abrangem a totalidade do
territdrio, sendo previstos nos Planos Setoriais, no Plano Diretor ou nas legislagdes federal,
estadual ou municipal. Sdo Planos Estratégicos, dentre outros:

a) Plano Municipal de Cultura;

b) Plano Municipal de Saude e Educacdo;

¢) Plano Municipal de Turismo;

d) Plano Municipal de Esporte e Lazer;

e) Planos de Agdo e Investimentos;

f) Programas de Habitacdo e Regularizacdo Fundiaria;

g) outros planos, programas e projetos.

§ 42 Cada Plano Setorial e Estratégico devera apresentar em seu conteldo, obrigatoriamente,

seus respectivos prazos e metas.
§ 52 Integram esta Lei Complementar os seguintes anexos:

I.  Anexo | - Mapa do Macrozoneamento Municipal;

Il.  Anexo Il - Mapa das Areas de Interesse Social - AlS.

Art. 42 Os instrumentos legais conexos a politica de desenvolvimento do Municipio serdo
desenvolvidos ou adaptados em consonancia com este Plano Diretor, constituindo parte do
processo continuo e integrado de planejamento territorial, respeitando e garantindo a

participacdo popular.

TITULO Il - DOS PRINCIPIOS E DIRETRIZES DO PLANO DIRETOR
Art. 52 O desenvolvimento urbano e ambiental do Municipio tem como principios:

I. o cumprimento das fungbes sociais e ambientais da cidade e da propriedade urbana nos
termos da Lei Organica do Municipio;

Il. aprevaléncia do interesse coletivo sobre o interesse individual;

lll. agestdo democratica do desenvolvimento urbano e ambiental;

IV. avinculagdo do desenvolvimento urbano e ambiental a pratica do planejamento;

V. a justa distribuicdo de beneficios e 6nus para a populacdo residente nas areas urbanas

municipais;
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a manutencdo do equilibrio ambiental, tendo em vista as necessidades atuais da populagdo
e das futuras geracoes;

a adaptacdo e a mitigagdo dos impactos relacionados as mudancas climaticas do Municipio,
perpassando transversalmente os temas abrangidos nesta Lei Complementar;

a gestao dos recursos hidricos, de forma a garantir o fornecimento, acesso, qualidade e
guantidade de dgua a populacdo urbana e rural;

a universalizacdo da mobilidade e da acessibilidade municipal.

Paragrafo unico. A func¢do social da cidade de Colombo corresponde ao direito a terra, a

moradia, a0 saneamento ambiental, a uma cidade humanizada, a infraestrutura urbana, ao

transporte e aos servigos publicos, ao trabalho, a cultura, ao lazer e ao meio ambiente

sustentdvel, para as presentes e futuras geragdes.

Art. 62 S3o diretrizes deste Plano Diretor:

democratizar o acesso a terra, a moradia e aos servicos publicos de qualidade, revertendo
0 processo de segregacado socioespacial;

promover a qualidade de vida e do ambiente urbano e rural, por meio da preservacgao,
conservagao, manutencao e recuperacao dos recursos naturais, em especial a dgua, do uso
de energias e tecnologias sustentdveis e da promocdo e manutencdo do conforto
ambiental;

adotar medidas mitigadoras e de adaptacdo para a resiliéncia climatica;

IV. promover o desenvolvimento sustentdvel do municipio, integrando a politica fisico-
territorial e ambiental com a politica socioeconémica;

V. fomentar, promover, desenvolver e aprimorar atividades e processos tecnoldgicos que
resultem na reducdo das emissdes de gases de efeito estufa;

VI. reafirmar os compromissos para com o desenvolvimento urbano sustentavel;

VIl. promover o reordenamento do territério priorizando-se a racionalizagdo, a
sustentabilidade e a ocupagao dos vazios urbanos;

VIII. fomentar a diversidade econ6mica no Municipio disciplinando a instalagdo de usos e
atividades e criando mecanismos para a disseminacdo de centralidades no territério;

IX. promover a distribuicdo dos equipamentos urbanos e comunitdrios, dos espacos livres de
uso publico e das dreas verdes, de forma a atender a populacdo residente em todas as areas
do Municipio;

X. universalizar a mobilidade e acessibilidade, aliada as condi¢des de conforto térmico;

XI.  proporcionar a populacdo o acesso a rede de transporte coletivo eficiente e de qualidade,
bem como disponibilizar infraestrutura de suporte a utilizagdo de modos de transporte nao
motorizados;
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Xll. promover a captagao de recursos que possibilitem o cumprimento das estratégias, planos,
programas e projetos, inclusive mediante a criacdo de incentivos;
XIll. coibir o uso especulativo do imével urbano de modo a assegurar o cumprimento da fungdo

social da propriedade.

Paragrafo Unico. Os compromissos referidos no inciso VI deste artigo sdo expressos, entre
outros, pela implementa¢do da Nova Agenda Urbana integrada a Agenda 2030 para o
Desenvolvimento Sustentavel para o alcance das metas e Objetivos de Desenvolvimento
Sustentavel (ODS), que visa tornar as cidades e os assentamentos humanos inclusivos, seguros,
resilientes e sustentaveis.

TITULO Il - DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

Art. 72 O Macrozoneamento Municipal é o instrumento de ordenamento e gestdo territorial do
Municipio, no qual sdo estabelecidas areas diferenciadas de adensamento, uso e ocupagao do
solo, prevendo a cada regido a melhor utilizacdo em fungdo das diretrizes de crescimento, de
mobilidade urbana, das caracteristicas ambientais e locacionais, objetivando o desenvolvimento

urbano sustentavel e o bem-estar de seus habitantes.

Art. 82 O territério do municipio é constituido por 5 (cinco) Macrozonas, sendo uma delas
inteiramente rural, as quais sdo espacializadas no Mapa do ANEXO | desta Lei Complementar,

compreendendo:

I.  Macrozona de Desenvolvimento Rural;

II.  Macrozona de Ocupacao Controlada;

lll. Macrozona de Urbanizagdo;

IV. Macrozona de Desenvolvimento Industrial;

V. Macrozona da Area de Prote¢do Ambiental (APA) Estadual do Rio Irai.

§ 12 As Macrozonas caracterizam-se como espacgos territoriais homogéneos, tendo usos e
ocupacdo subordinados as restricdes ambientais, locacionais e funcionais presentes no territério

municipal.

§ 22 O adensamento, bem como os usos e atividades sdo conformados as caracteristicas de cada
macrozona, orientando a oferta de infraestruturas e de servigos publicos, buscando a reducdo

dos custos da administragdao municipal.
§ 32 A delimitacdo das macrozonas municipais esta apresentada no Mapa do ANEXO | desta Lei.
Art. 92 O macrozoneamento do Municipio tem como diretrizes:

I.  dotar as dareas do territério do municipio de infraestrutura necessarias ao seu

desenvolvimento e compativeis com as diretrizes e objetivos de sustentabilidade, e
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promover melhorias nas areas onde estas estruturas ja sdo existentes, garantindo a
universalizacdo das politicas urbanas;

II. promover a compatibilizacdo dos diferentes interesses e demandas por uso, em especial
aquelas relacionadas as atividades produtivas, habitacdo, lazer e circulacdo, buscando o
aumento da coesdo social e da qualidade de vida da populac¢do;

lll. compatibilizar o uso e ocupagdo do solo com a oferta de sistemas de transporte coletivo e
de infraestrutura para os servicos publicos, bem como com os Plano e Programas existentes
no Municipio;

IV. induzir a geracdo de emprego e renda em cada Macrozona, diversificando atividades
econbmicas, reduzindo deslocamentos internos e a dependéncia em relacdo as demais
regides urbanas;

V. respeitar as Areas de Preservacdo Permanente (APPs) que cortam a drea urbana, em
especial nos trechos limitrofes as dreas de maior fragilidade ambiental;

VI. propiciar a diversificacdo econémica no territério e a dinamizagdo de atividades, com a

otimizacdo da logistica, decorrente das condices e caracteristicas inerentes ao Municipio.

Art. 10 As densidades brutas por compartimento do macrozoneamento, estimadas para orientar
a ocupacao e o adensamento proposto neste Plano Diretor, considerando as diversas tipologias

de uso e ocupagdo do solo, sdo classificadas da seguinte forma:

I.  BAIXA DENSIDADE: até 50 (cinquenta) unidades habitacionais por hectare;

Il.  MEDIA DENSIDADE: de 51 (cinquenta e uma) unidades habitacionais por hectare a 150
(cento e cinquenta) unidades habitacionais por hectare;

[ll. ALTA DENSIDADE: de 151 (cento e cinquenta e uma) unidades habitacionais por hectare a
300 (trezentas) unidades habitacionais por hectare;

IV. ALTISSIMA DENSIDADE: acima de 301 (trezentas e uma) unidades habitacionais por

hectare.

Art. 11 Poderao vir a integrar o Perimetro Urbano de Colombo, nos termos do artigo 42-B da
Lei Federal N2 10.257/2001, e com base nas diretrizes deste Plano Diretor, outras Areas de
Urbaniza¢do Especifica a serem criadas mediante Lei Complementar de iniciativa do Poder

Executivo.

Art. 12 O Macrozoneamento do Municipio Colombo é o instrumento de planejamento, gestdo
e ordenamento do territério municipal, composto por 5 (cinco) Macrozonas subdivida sem Eixos,

Setores e Zonas, estabelecidos na Lei de Uso e Ocupagdo do Solo e Hierarquia Vidria.

§ 12 A Lei de Uso e Ocupagdo do Solo e Hierarquia Viadria delimita e detalha as

compartimentacdes das macrozonas, de acordo com o suporte natural e as redes de
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infraestrutura, na qual sdo definidos os parametros urbanisticos e construtivos, as densidades

de maneira indireta e os usos adequados, tolerados e proibidos por zonas.

§ 22 A ocupacdo e os usos do solo na Area de Protecdo Ambiental do Rio Irai, em seu trecho da
sub-bacia do Rio Canguiri incidente em Colombo, deve atender a legislacdo estadual que dispde
sobre o Zoneamento Ecoldgico Econdmico da area, conforme definida pelo Decreto Estadual N2
1.753/1996 e suas alteracdes.

Art. 13 Os parametros de zoneamento, uso e ocupacdo do solo seguirdo a legislagdo urbanistica
municipal vigente a época da andlise do requerimento, podendo a legislacdo ser revista a
gualquer momento pelo Poder Publico Municipal sem que tal ato gere direito a indenizagao ou
direito adquirido ao proprietdrio ou possuidor, ainda que pelo ndo uso, considerando que as
normas urbanisticas e parametros urbanisticos previstos nesta lei possuem aplicabilidade

imediata, independente de zoneamento.

CAPITULO | - DA MACROZONA DE DESENVOLVIMENTO RURAL

Art. 14 A Macrozona de Desenvolvimento Rural corresponde as areas rurais de Colombo, pouco
adensadas e destinadas ao desenvolvimento e ao incentivo de atividades de agricultura familiar
e de subsisténcia, a agropecudria, a agroindustria, aos extrativismos minerario e florestal, ao
turismo e as atividades de lazer, desde que compativeis com a conservagdo, preservagao e

protecao do meio fisico e ambiental.

Art. 15 A Macrozona de Desenvolvimento Rural abrange areas destinadas ao desenvolvimento
de atividades rurais intensivas e dreas com fragilidades ambientais devido as caracteristicas do
meio fisico-geoldgico, nas quais os usos, as atividades e a ocupagdo do solo serdo restritos e

deverdo ser controlados, monitorados e readequados.
§ 12 O aproveitamento econémico desta Macrozona devera estar em consonancia com:

I. asdelimitagbes e normas de manejo sustentavel do Aquifero Karst;

II. as delimitagdes e normas para areas de manejo sustentdvel estabelecidas no Cddigo
Ambiental Municipal;

[ll. as normas para areas de entorno de Unidades de Conservagao;

IV. adelimitacOes para areas de preserva¢do permanentes e faixas de protecdo de margens de
rios e cérregos, conforme legislacdo ambiental estadual e federal;

V. as normas definidas no Plano Municipal de Drenagem.

§ 22 Quando incidente em areas com alta fragilidade ambiental, conforme o Mapa do ANEXO |

desta Lei, destina-se preferencialmente a preservagdo ambiental e ao desenvolvimento de
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atividades agricolas sustentadveis e organicas, bem como a manutencdo da baixa densidade da

ocupacao rural.

§ 32 O uso e a ocupacdo do solo dos iméveis da Macrozona de Desenvolvimento Rural deverdo
atender ao disposto nesta Lei e, quando incidirem nas areas de bacias de mananciais e areas de

influéncia do Aquifero Karst, deverdo atender ao disposto no Capitulo I, Titulo 11l desta Lei.

Art. 16 As diretrizes da Macrozona de Desenvolvimento Rural, de acordo com suas

caracteristicas e destinacao, consistem em:

l. manter e incentivar atividades agrossilvipastoris, de turismo, de recuperacao e de manejo
ambiental, de forma sustentavel;

1. ordenar e monitorar o uso e ocupacao da area rural;

1. controlar, recuperar e preservar as reservas legais, a mata ciliar e a biodiversidade;

IV.  controlar, recuperar e preservar areas de fragilidade ambiental, incluindo as areas de
mananciais e do Aquifero Karst;

V. controlar o uso de agroquimicos, de forma a compatibilizar as atividades agrossilvipastoris
com as demais atividades permitidas na Macrozona;

VI.  reforcar a fragdo minima de parcelamento do médulo fiscal rural;

VIl.  promover o desenvolvimento de comunidades agricolas e o incentivo ao turismo rural,
aliados a proteg¢do do patrimonio ambiental, histdrico-cultural e a conserva¢do do meio
ambiente;

VIIl. incentivar as atividades agropecuarias, respeitando as caracteristicas e potencialidades
de uso do solo de cada regido, priorizando a producdo de hortalicas, fruticultura,
pastagens, a avicultura, a pecudria leiteira e a piscicultura;

IX.  promover a integracdo de usos diversificados pela proximidade de atividades

compativeis, assegurando a preservacdo dos recursos naturais existentes;

X. respeitar a capacidade de suporte dos corpos hidricos na captacdo e no langamento de
efluentes;

Xl.  estimular a adogdo de novas tecnologias de irrigacdo em substituicdo ao uso de pivos
centrais;

Xll. incentivar o reaproveitamento adequado de 4gua e o armazenamento de agua pluvial,

visando minimizar a utilizagdo dos corpos hidricos e apoiar, consequentemente, a
recuperac¢ao desses;

Xlll.  estabelecer novos padrées produtivos que utilizem racionalmente os recursos naturais de
forma a evitar o esgotamento da capacidade produtiva das propriedades, sobretudo as

de dominio da agricultura familiar;
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XIV. difundir praticas de manejo e conservacao de solos, buscando recuperar a capacidade
produtiva, aumentar a produtividade, reduzir o uso do fogo e evitar a abertura de novas
areas, tendo como consequéncia a preservac¢do dos recursos hidricos;

XV. buscar o apoio estadual, em especial nas acdes referentes ao programa de assisténcia
técnica e extensao rural, bem como capacitacdo aos produtores agropecudrios, visando
fomentar o desenvolvimento do setor produtivo rural municipal;

XVI. incentivar a producdo agroecoldgica de hortalicas e frutas, por meio da orientacdo
associativa, acompanhamento dos produtores, envolvimento das Organiza¢cdes de
Controle Social - OCS, possibilitando a venda direta de produtos agricolas com certificagao
de produto hidroponico e organico;

XVII. planejar a¢des voltadas para o desenvolvimento da produgdo pecuaria do Municipio;

XVIII. organizar o sistema vidrio municipal, com diretrizes e parametros para abertura das
estradas vicinais e manutencgao das existentes, priorizando aquelas de maior importancia
social, econbmica ou ambiental, com estudo especifico a ser realizado pelo 6rgédo
responsdvel pelo planejamento territorial do Municipio em parceria com demais érgaos

responsaveis, de Desenvolvimento Rural e de Transporte.

Art. 17 A Macrozona de Desenvolvimento Rural abrange areas destinadas ao desenvolvimento
de atividades rurais intensivas, bem como areas com fragilidades ambientais devido as
caracteristicas do meio fisico-geoldgico, nas quais os usos, atividades e a ocupacado do solo sdo

restritos e deverao ser controlados, monitorados e readequados.

§ 12 A Macrozona de Desenvolvimento Rural, quando incidente em areas com fragilidades
ambientais, conforme indica o Mapa do ANEXO | desta Lei, destina-se preferencialmente a
preservacdao ambiental e ao desenvolvimento de atividades agricolas sustentdveis, bem como a

manutenc¢ao da baixa densidade da ocupacgdo rural.
§ 22 S3o areas com fragilidades ambientais na Macrozona de Desenvolvimento Rural:

I.  areas das bacias de manancial da Regidao Metropolitana de Curitiba;

II. areade influéncia direta do Aquifero Karst, na qual as caracteristicas fisicas e as formagoes
geoldgicas exigem maior controle de usos, atividades e ocupag¢ao do solo;

lll. area de influéncia indireta do Aquifero Karst, na qual as caracteristicas fisicas e formacgGes
geoldgicas exigem controle moderado de usos, atividades e ocupa¢do do solo rural,
configurando-se como um territorio de transicdo entre regiées mais restritivas do complexo

carstico e o restante do Municipio.

§ 32 Todas as atividades nas dreas de fragilidade ambiental indicadas no § 12 deverdo atender a

legislacdo estadual condizente a preservacdo do Aquifero Karst e das bacias de mananciais
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metropolitanos, como os Decretos Estaduais N2 4.435/2016 e N2 745/2015, bem como suas

alteracdes, evitando-se a contaminag¢do do meio fisico e a sobrecarga do solo cérstico.

§ 42 As politicas publicas e a gestdo de usos e da ocupacgdo do solo rural de Colombo nas areas

de fragilidade ambiental, indicadas no Capitulo I, Titulo V, terdo como objetivos:

I.  manter as caracteristicas rurais em relagdao ao uso e a intensidade de ocupacdo do solo;

II. controlar e garantir a qualidade dos recursos hidricos superficiais e subterraneos;

lll. vetar usos e formas de ocupagao do solo potencialmente poluidores, em especial os que
ameacam a qualidade dos recursos hidricos do Aquifero Karst e das bacias de mananciais;

IV. proibir o uso de agrotdxicos, adubos e agroquimicos capazes de produzir polui¢do quimica
e bacterioldgica nas areas de influéncia direta e indireta do Aquifero Karst;

V. promover a fiscalizagdo, monitoramento e controle dos usos do solo e da ocupagdo com o
objetivo de compatibilizar o desenvolvimento rural sustentdvel com a prote¢do aos
recursos hidricos a ela correlatos, inclusive das atividades agropecudrias, extrativistas e da
instalacdo de fossas, sumidouros e poc¢os de captacdo de agua;

VI. adotar técnicas que impecam a emissdo de vetores de poluicdo dos mananciais hidricos
superficiais e subterraneos nas atividades pecuarias de suinocultura e avicultura;

VIl. no aproveitamento agricola, evitar o uso de equipamentos pesados, para ndo ocorrer a

compactacdo e impermeabilizacdo do solo nas areas do Aquifero Karst.

§ 52 As atividades minerdrias deverdo atender a legislagcdo vigente e as dreas ambientalmente
degradadas de minas exauridas fechadas, temporariamente paralisadas, principalmente as

localizadas nas dreas rurais, devem ser protegidas e cercadas para evitar invasoes.

§ 62 As areas de influéncia direta e indireta do Aquifero Karst, apresentadas no Mapa do ANEXO
| desta Lei, condizem a delimitacdo desenvolvida pelo Instituto de Terra, Cartografia e Geologia

do Parana (ITCG) e Servigo Geolégico do Parand em 2018.

Art. 18 Nao serd permitido o parcelamento de areas nesta Macrozona abaixo do médulo rural
minimo estabelecido pelo Instituto Nacional de Coloniza¢do e Reforma Agraria (INCRA), estando
o parcelamento de imdvel rural para fins urbanos sujeito a Lei Federal N2 6.766/1979, observado

o disposto na Instrucdo Normativa (IN) N2 82/20152.

Art. 19 O Municipio de Colombo devera fiscalizar e inventariar os parcelamentos clandestinos
(ndo autorizados) de glebas, fracionadas abaixo do mddulo permitido na Instrugdo Normativa
N2 82/2015 do Instituto Nacional de Colonizacdo e Reforma Agréria (INCRA), conforme
estabelece o art. 32 da Lei Federal N2 6.766/1979, art. 82, caput da Lei Federal N2 5.868/1972;

2 A Instrugdo Normativa do INCRA N2 17-B/1980 foi revogada pela IN - N2 82/2015.
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art. 65, §12 da Lei N2 4.504/1964, art. 65 (Estatuto da Terra), nesta Macrozona de

Desenvolvimento Rural.

Paragrafo unico. O parcelador irregular ficara sujeito as sangdes civis e penais, em especial as

cominacdes estabelecidas no art. 50, I, c.c. art. 32, caput da Lei Federal N2 6.766/1979.

CAPITULO Il - DA MACROZONA DE OCUPAGAO CONTROLADA

Art. 20 A Macrozona de Ocupacao Controlada compreende a drea urbana da sede de Colombo,

o nucleo histdrico de Colombo e as areas de transicdo entre a zona urbana central e a area rural.

Art. 21 A Macrozona de Ocupac¢do Controlada tem como diretriz precipua consolidar a
ocupacdo urbana de forma condizente as caracteristicas geofisicas, controlando-se a expansao

urbana e a alta densidade urbana.

§ 12 Podera ser admitida a regularizacdo de empreendimentos ja instalados na Macrozona,
desde que se adéquem as diretrizes e aos parametros desta Lei e da Lei de Uso e Ocupagdo do
Solo Urbano e Hierarquia Viaria, bem como aos estudos especificos realizados pelo 6rgdo
responsdvel pelo planejamento territorial do Municipio e aos dispositivos da Lei Federal N2
13.465/2017.

§ 22 A regularizacdo disposta no paragrafo anterior, bem como a implantacdo de novos
parcelamentos urbanos sera constituida na forma de unidades territoriais de urbaniza¢dGo
especifica nos termos do artigo 32 da Lei Federal N2 6.766/79 e dos dispositivos da Lei Federal
N¢ 13.465/2017, incidindo sobre as mesmas as obrigacGes tributarias, edilicias e de posturas

previstas para as atividades urbanas.

§ 32 Deverdo ser promovidos estudos para avaliar a possibilidade de regularizacdo das areas ja

ocupadas na Macrozona de Ocupacao Controlada, condicionada aos dispositivos desta Lei.
Art. 22 As diretrizes estratégicas da Macrozona de Ocupacgao Controlada consistem em:

I. promover areestruturacao, transformacao, recuperacao e a melhoria do ambiente urbano;

II. promover a compatibilizacdo dos diferentes interesses e demandas por usos, em especial
aqueles relacionados as atividades produtivas, habitacdo, lazer e circulagdo, buscando o
aumento da coesdo social e da qualidade de vida da populagao;

lll. compatibilizar o uso e a ocupacdo do solo com a oferta de sistemas de transporte coletivo
e de infraestrutura de servigos publicos, bem como com os Planos e Programas existentes
no Municipio;

IV. induzir a geracdo de emprego e renda, diversificando atividades econémicas;

V. proteger o patriménio histdrico e cultural do Municipio;
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VI. respeitar as areas do Aquifero Karst e as dreas de mananciais metropolitanos, em especial
nos trechos de maior fragilidade ambiental;

VII. propiciar a diversificagdo econémica no territério e a dinamiza¢do de atividades, com a
otimizacdo da logistica, decorrente das condi¢des e caracteristicas inerentes ao Municipio;

VIII. promover a conservagao e preservagdo ambiental, conforme cabivel, e a promogao de usos
sustentdveis dos recursos naturais;

IX. aplicar instrumentos de regulagdo urbana para melhor distribuicdo espacial de usos e
intensidades de ocupacdo do solo, atendendo as caracteristicas inerentes a cada regido
municipal, de forma coesa e integrada ao pleno desenvolvimento econémico, social e
ambiental da cidade;

X. conservar os fragmentos florestais, cabeceiras de drenagem, dreas de fragilidades
geoldgico-geotécnicas e de relevo suscetiveis a processos erosivos, escorregamentos ou
outros movimentos de terra, além da preservagao das areas protegidas por lei, como areas
de preservagdo permanente (APP), de varzeas, nascentes, cursos d’agua e areas com
declividade acentuada;

Xl. incentivar o desenvolvimento e o fortalecimento do turismo sustentavel.

Art. 23 A Macrozona de Ocupacdo Controlada abrange areas urbanas aptas a ocupacdo, bem
como areas com restricGes a ocupacdo devido as fragilidades ambientais, nas quais os usos,
atividades e a ocupacdo do solo urbano sdo restritos e deverao ser controlados, monitorados e

readequados.

§ 12 A Macrozona de Ocupacdo Controlada, quando incidente em dareas com fragilidades
ambientais, conforme indica o Mapa do ANEXO | desta Lei, destina-se a preservagdo ambiental

e a manutencdo da baixa densidade urbana.

§ 22 Todas as atividades nas areas de fragilidade ambiental indicadas no § 19deverdo atender
ao Capitulo VI deste Titulo e a legislagao estadual condizente a preserva¢do do Aquifero Karst e
das bacias de mananciais metropolitanos, como os Decretos Estaduais N2 4.435/2016 e N¢
745/2015, bem como suas alteragdes, evitando-se a contaminac¢do do meio fisico e a sobrecarga

do solo carstico.

§ 32 As areas de influéncia direta e indireta do Aquifero Karst, apresentadas no Mapa do ANEXO
| desta Lei, condizem a delimitagdo desenvolvida pelo Instituto de Terra, Cartografia e Geologia

do Parana (ITCG) e Servigo Geoldgico do Parand em 2018.
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CAPITULO Il - DA MACROZONA DE URBANIZACAO

Art. 24 A Macrozona de Urbanizacgdo incide nas areas de Colombo propicias a consolidacdo da
ocupacdo, com o intuito de promover a diversificacdo de usos e atividades, objetivando o
adequado aproveitamento das redes de infraestrutura, servicos urbanos e equipamentos

publicos existentes, bem como a conformacgao de novas centralidades urbanas.

Paragrafo unico. A Macrozona de Urbanizacdo compreende tanto dreas aptas a ocupacao,
guanto areas aptas com restricdes ambientais devido a drea de influéncia do Aquifero Karst,
bacias de mananciais metropolitanos e a regido préxima da APA do Irai, nas quais sdo previstos

diferentes niveis de densidade, conforme disp&e a Lei de Uso de Ocupacdo do Solo.

Art. 25 As diretrizes da Macrozona de Urbanizagdo, de acordo com suas caracteristicas e

destinac¢do, consistem em:

I.  valorizar o patrimonio ambiental urbano;

II. distribuir bens e servigos essenciais para a saude e o bem-estar da populagao de forma
equanime;

lll. induzir o adensamento das dreas mais bem dotadas de infraestrutura e equipamentos
urbanos;

IV. induzir o parcelamento de glebas e a ocupacdo dos vazios urbanos possibilitando maior
integracdo das areas;

V. proteger e recuperar as areas de preservacdao ambiental e permanentes;

VI. identificar dreas que possibilitem criar alternativas de lazer para os habitantes e visitantes
associadas a protecdo ambiental e geracao de trabalho e renda;

VII. consolidar a ocupac¢do urbana e densificar areas sem restricdes ambientais e prove-las de
infraestrutura bdsica necessdria ao seu desenvolvimento;

VIII. estabelecer potenciais construtivos do terreno mais altos nas areas com melhor aptiddo a
ocupacdo, maior disponibilidade de infraestruturas, servicos e equipamentos, menores
declividades e préximas de Setores e Eixos de Planejamento estabelecidos pela Lei de Uso
e Ocupacdo do Solo e Hierarquia Viaria;

IX. estabelecer verticalizagdo baixa a média com a garantia de conforto térmico e ambiental,
condicionada a implantacdo e/ou disponibilidade de infraestruturas urbanas, servicos e
equipamentos publicos;

X. aplicagdo dos instrumentos indutores do desenvolvimento urbano para estimulo ao
adensamento e para liberacdo de areas para a promocdo de habitacdo popular e

implantacdo de equipamentos urbanos e comunitdrios, de acordo com o previsto nesta Lei.
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CAPITULO IV - DA MACROZONA DE DESENVOLVIMENTO INDUSTRIAL

Art. 26 A Macrozona de Desenvolvimento Industrial corresponde as dreas urbanas
predominantemente ocupadas por estabelecimentos industriais e de servigos de maior porte, e
as areas urbanas com caracteristicas propicias para a consolidacdao de novas zonas industriais,

caracterizadas pelas vantagens logisticas.

Art. 27 As diretrizes da Macrozona de Desenvolvimento Industrial, de acordo com suas

caracteristicas e destinacao, consistem em:

I. adequacdo das instalagGes industriais as condi¢des sanitarias e ambientais, proprias do
meio urbano;

II. incentivo a instalacdo de indUstrias ndo poluentes e de inovacgao tecnoldgica;

lll. incentivo a instalagdo de estabelecimentos que se utilizem da mao da mao de obra local;

IV. criar ambiente de intercdmbio empresarial a partir de mecanismos de provimento de
infraestruturas, de troca de tecnologias e conhecimento em Polos Tecnolégicos;

V. potencializar as condicGes logisticas;

VI. garantir o controle ambiental e a seguranca, em especial nas dreas de fragilidade ambiental,
areas de mananciais, e do Aquifero Karst;

VIIl. garantir a qualidade da paisagem e o incremento, recuperacao, preservacao e controle das
areas verdes;

VIII. promover o desenvolvimento industrial sustentavel e o desenvolvimento econémico de

Colombo.

CAPITULO V - DOS PARQUES E AREAS VERDES DE COLOMBO

Art. 28 Os Parques e Areas Verdes de Colombo tém funcdo precipua de prestar servigos

ambientais essenciais para a sustentacdo das geracGes presentes e futuras.

§ 12 Os Parques e Areas Verdes contém remanescentes florestais significativos em diversos
estagios sucessionais que contribuem para a manutenc¢do da biodiversidade, conservagao do
solo e manutencdo dos recursos hidricos superficiais e subterraneos, bem como para a

conservagao dos servigos ambientais e constituicdo de areas turisticas, de lazer e esporte.

§ 22 As caracteristicas ambientais, geoldgicas e geotécnicas demandam critérios especificos de
ocupacdo, admitindo tipologias restritas de assentamentos urbanos e atividades econOmicas,

agricolas e de extra¢do mineral, conforme Planos de Manejo especificos de cada érea.

Art. 29 Quando da elaboragdo das normas de uso e de ocupagao do solo, pelo Poder Municipal,
poderdo ser aplicados parametros mais restritivos, caso necessario, frente as caracteristicas dos

recursos naturais e o nivel de conservacao definidos na Lei do Plano Diretor Participativo de
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Colombo e demais estudos municipais, devendo ser elaborados pelos érgdos municipais
responsdveis pelo planejamento territorial e pela gestdo ambiental, um programa de controle

do uso do solo e do parcelamento destas areas.

CAPITULO VI - DAS AREAS DE ALTA FRAGILIDADE AMBIENTAL E DO AQUIFERO KARST

Art. 30 O uso e a ocupacao do solo no Municipio de Colombo estardo condicionados a presenca
das areas com alta fragilidade ambiental, que apresentam restrigdes de usos e/ou inaptiddo a

ocupagcdo, sendo compostas pelas seguintes areas:

I.  areas das bacias de mananciais de abastecimento da Regido Metropolitana de Curitiba;
II. drea deinfluéncia direta do Aquifero Karst;

lll. area de influéncia indireta do Aquifero Karst.

§ 12 As areas das bacias de mananciais de abastecimento da Regido Metropolitana de Curitiba
gue correspondem a parte das bacias do Rio Palmital, do Rio Barigui, do Rio Capivari, ao Aquifero
Karst, a APA do Rio Irai, que possui zoneamento ecolégico econémico especifico, e a parte da

bacia de manancial futuro do Rio Capivari.

§ 22 S3o dreas de influéncia direta do Aquifero Karst as areas cujas formacgdes hidrogeoldgicas
exigem alto rigor no controle e restricdo de usos e da ocupacdo do solo, devido a alta fragilidade

do meio fisico-ambiental.

§ 32 S3o0 dreas de influéncia indireta do Aquifero Karst as areas cujas formacdes hidrogeoldgicas
exigem controle moderado de usos e da ocupacgao do solo, configurando-se como territérios de

transicdo entre regides mais restritivas do complexo carstico e o restante do Municipio.

§ 42 O uso e a ocupagdo dos imdveis situados em Macrozonas, Zonas ou Setores que estiverem
dentro dos limites das dreas com alta fragilidade ambiental, conforme determinam esta Lei e a
Lei de Uso e Ocupacgdo do Solo e Hierarquia Viaria, deverdao atender aos seguintes dispositivos

legais:

I. aos Decretos Estaduais N© 745/2015 e N2 4.435/2016, ou outros que venham a atualiza-
los;

II.  as exigéncias de licenciamento do 6rgdo estadual ambiental e da COMEC;

lll. as resolugbes do Conselho Gestor dos Mananciais da Regido Metropolitana de Curitiba -
CGM-RMC;

IV. as resolucGes da Camara Técnica para Gestdo Integrada da Regido do Aquifero Karst na
Regido Metropolitana de Curitiba - CAT/Karst.
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§ 52 As dreas de mananciais metropolitanos e as areas de influéncia do Aquifero Karst sdo
apresentadas no Mapa do ANEXO | desta Lei e condizem a delimita¢do do Decreto N24.435/2016
e a delimitacdo desenvolvida pela Sanepar, Instituto de Terra, Cartografia e Geologia do Parana

(ITCG) e Servigo Geoldgico do Parana em 2018, respectivamente.

Art. 31 A renovacdo da licenga e do alvard de funcionamento das atividades ja existentes nas
areas de influéncia do Aquifero Karst estd condicionada a ado¢ao de processos de tratamento e
depuracdo de efluentes liquidos e de tratamento de residuos sdlidos, rejeitos e dejetos, dentre

outras medidas a serem exigidas pelo drgdo municipal responsavel e drgdo ambiental estadual.

§ 12 A malha vidria de entorno das atividades ja existentes nas dreas de influéncia do Aquifero
Karst, mencionadas no caput deste artigo, que secciona esses empreendimentos deverdo ser
dotadas de medidas de seguranga para evitar acidentes com o transporte de substancias

possivelmente poluentes.

§ 22 Os cemitérios existentes nas areas de influéncia do Aquifero Karst deverdao paralisar o
recebimento de novos sepultamentos e deverdo ser monitorados para verificacdo de possiveis
contaminacgdes hidricas por necrochorume, com posterior previsdo de exumacao e relocacdo de
instalacGes para outros cemitérios implantados sob terrenos apropriados, exteriores as areas do

Aquifero Karst, até a sua completa desativacao.

Art. 32 Todo o licenciamento de parcelamentos do solo, de ocupacgado e de edificagdo em areas
de influéncia do Aquifero Karst deverd ser precedido do licenciamento do drgdao ambiental do
Estado, da COMEC e da elaboragdo de laudo geoldgico-geotécnico especifico com sondagem do

terreno, conforme estabelece a Lei de Uso e Ocupacdo do Solo e Hierarquia Vidria.

Art. 33 Constituem diretrizes de uso e ocupagdo do solo municipal para as areas de influéncia

do Aquifero Karst e bacias de mananciais metropolitanas em Colombo:

I.  recuperar e preservar as areas com maior fragilidade ambiental, sobretudo as incidentes
nas areas de influéncia direta da formagao carstica;

Il. garantir o controle ambiental e a seguranga das ocupagées e atividades;

lIl. manter as caracteristicas rurais em relacdo aos usos e a intensidade de ocupacdo do solo;

IV. manter e incentivar a ocupac¢do de baixa densidade;

V. vetar usos, atividades e formas de ocupagdo do solo potencialmente poluidores;

VI. controlar o uso de agroquimicos;

VII. controlar e garantir a qualidade dos recursos hidricos superficiais e subterraneos;

VIII. promover a fiscalizagdo, monitoramento e controle dos usos do solo e da ocupagao do solo
para compatibilizar o desenvolvimento municipal sustentdvel com a protecao aos recursos
hidricos a ela correlatos, inclusive das atividades agropecuarias, extrativistas e da instalacao

de fossas, sumidouros e pogos de captacao de agua.
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TITULO IV - DAS ESTRATEGIAS DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL

Art. 34 As estratégias propostas pelo Plano Diretor Municipal para o desenvolvimento do

Municipio sao:

I.  Estratégia de Inser¢do Regional;

Il. Estratégia de Desenvolvimento Socioecon6mico e de Geracdo de Trabalho e Renda;
lll. Estratégia de Desenvolvimento Rural;

IV. Estratégia para Preservacdo, Conservacdo e Protecdo do Meio Ambiente;

V. Estratégia para Qualificagdo do Espac¢o Urbano, dos Usos e da Ocupagao do Solo;
VI. Estratégia para Democratizar o Acesso as Redes de Infraestruturas e Equipamentos;

VII. Estratégia de Participagdo Social, Planejamento Municipal e Gestao Territorial.

Art. 35 As Estratégias de Desenvolvimento do Municipio complementam-se com a efetivacado
das diretrizes e a¢des estratégicas contidas nesta lei, nas normas de uso e ocupacdo do solo e
de parcelamento do solo urbano, bem como no Plano de Agdo e Investimentos (PAIl), previsto

para o horizonte temporal de 5 (cinco) anos.

CAPITULO | - DA INSERGAO REGIONAL

Art. 36 Ainsercdo regional do Municipio de Colombo tem por objetivo a integracao das politicas

publicas de desenvolvimento sustentavel municipal e regional.

Art. 37 Como estratégia para consolidar a insercdo regional do Municipio de Colombo, a ser
estabelecida por esta Lei Complementar, a definicdo do tracado do Contorno Norte, com o
objetivo de que, com sua implantagdo e infraestruturagdo, haja melhoria e integragdo dos eixos

vidrios regionais para que se promova o desenvolvimento econédmico do Municipio.

Art. 38 Para ordenar a plena inser¢do regional do Municipio e para o planejamento, controle,
gestdo e promocdo do desenvolvimento urbano e regional, Colombo adotara os instrumentos
previstos no art. 42 da Lei Federal N© 10.257/2001 - Estatuto da Cidade, sem prejuizo de outros

instrumentos de politica urbana e se compromete ainda:

I.  estruturar um Comité Municipal para tratar exclusivamente do tema Contorno Norte, com
participacdo e articulacdo direta com os agentes responsaveis pelo futuro eixo viario
regional;

Il. participar ativamente das reunides técnicas nos érgaos responsaveis;

lll.  promover campanhas publicas para conscientizar e informar a populacdo acerca do tema e

sobre o andamento do processo.
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CAPITULO 11 - DO DESENVOLVIMENTO SOCIOECONOMICO E DE GERAGAO DE TRABALHO E

RENDA

Art. 39 A politica municipal de desenvolvimento econémico, entendida em sua ampla

vinculacdo com a de desenvolvimento social, tem o compromisso com a continua melhoria da

qualidade de vida da populacdo e com o bem estar da sociedade, com base nos principios de

sustentabilidade e de desenvolvimento local e enddgeno, com os seguintes objetivos:

VI.

VII.

VIIL.

XI.

XIl.
XM,

XIV.

aumentar a competitividade regional;

dinamizar a geragdo de emprego trabalho e renda;

desenvolver potencialidades locais;

consolidar a posicdo do Municipio como "Centro de Referéncia em Negécios";

fortalecer e difundir a cultura empreendedora;

intensificar o desenvolvimento tecnoldgico, consolidando no Municipio um sistema
regional de inovacao;

aperfeicoar continuamente o modelo adotado a partir da perspectiva sistémica,
considerando os desafios do crescimento econ6mico, a equidade social e o respeito ao
meio ambiente;

apoiar e incentivar o desenvolvimento e aperfeicoamento das iniciativas individuais e
coletivas com o fim de desenvolver e consolidar a economia solidaria;

aumentar os investimentos municipais voltados ao incentivo a geracdo de conhecimento,
empregos e renda com maior base tecnoldgica;

estabelecer a articulagdo entre Prefeitura Municipal e a EMBRAPA Floresta, visando o
desenvolvimento local e a efetivagdo de parcerias;

consolidar, modernizar e infraestruturar as dreas industriais existentes no Municipio de
Colombo e conformar novas areas industriais para incentivar a atracdo de
empreendimentos de alto valor agregado;

melhorar e qualificar a for¢a de trabalho local;

desenvolver a cultura empreendedora e fomentar o desenvolvimento do turismo rural, o
ecoturismo e a valorizacdo do patrimonio cultural e histérico do Municipio de Colombo;

estruturar, desenvolver e fortalecer a agricultura periurbana.

Art. 40 Os programas, projetos e acGes na area de desenvolvimento econémico observardo as

seguintes diretrizes:
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promover a manutencdo, consolidacdo e o surgimento de novas regides competitivas

em termos econdémicos;
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buscar parcerias com os atores do desenvolvimento econ6mico local, estabelecendo
consenso e a adesdo criativa as iniciativas de promog¢do econdmica;

incentivar e apoiar iniciativas de geracdo de oportunidades de emprego, trabalho e

renda;

V. fortalecer e articular a base produtiva local;

V. promover a infraestrutura necessdria e adequada ao desenvolvimento econdémico,
turistico, rural e social do Municipio;

VL. intensificar a promocgdo do desenvolvimento e aplicagdo de tecnologias vinculadas as
necessidades e possibilidades do sistema produtivo do Municipio;

VII. fomentar as atividades econdmicas baseadas em inova¢do tecnoldgica e em uso
intensivo de conhecimento;

VIII. maximizar a sinergia dos ativos do turismo do Municipio de Colombo, potencializando a
criagdo, difusdo e uso do conhecimento e inovagdo, o desenvolvimento de emprego e
renda;

IX. disponibilizar informagdes como instrumento de fomento para investimentos e
negacios;

X. desenvolver as relacdes nacionais e internacionais com associacbes e instituicbes
multilaterais, empresariais, bem como, com organismos governamentais de ambito
Federal e Estadual, no intuito de ampliar as parcerias e a cooperacao;

XI. incrementar a participagdo do setor produtivo no mercado mundial e diversificar a pauta
de exportacdes, favorecendo o aumento da competitividade regional;

XII. adotar politicas fiscais que favorecam a reducdo das desigualdades sociais;

XIIl. disponibilizar servicos publicos em meios avancados de tecnologia, proporcionando
economia e rentabilidade temporal, espacial e ambiental;

XIV.  articular agBes para a ampliagdo da sintonia entre a oferta e demanda de capacitagao
profissional, em especial nas areas prioritarias de desenvolvimento socioecon6mico do
Municipio;

XV. articular e integrar as iniciativas de promog¢do econdmica com os demais Municipios da
Regido Metropolitana de Curitiba e sua insergdo regional;

XVI. implementar politicas de apoio as iniciativas de ocupacdo autdonoma, associativa e
cooperativada;

XVIl.  constituir instrumentos de apoio aos micros e pequenos empreendimentos, individuais
ou coletivos, na forma de capacitacdo gerencial, transferéncia tecnoldgica e
fornecimento de crédito;

XVIII.  instituir o Plano Municipal de Desenvolvimento Econ6mico baseado em "territérios
socioecondmicos", estruturado em programas, projetos e acdes locais e compatibilizado
com as diretrizes de estruturagdo urbana e de prote¢ao do ambiente natural e cultural;
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XXI.

XXII.

XXIII.

XXIV.

XXV.

XXVL.

XXVIL.

XXVIII.

XXIX.

XXX.
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promover a parceria entre o Municipio e a EMBRAPA Floresta para o desenvolvimento
de programas de inovacdo tecnoldgica visando a qualificagdo econdmica de Colombo,
promovendo o fomento de programas de pesquisa voltados a recuperagdo da fauna e
flora do Municipio e do Aquifero Karst;

promover e implantar projetos de incentivo a consolida¢do da ocupacdo e das redes de
infraestrutura das zonas industriais de Colombo, em acordo com o macrozoneamento
municipal instituido por esta Lei Complementar;

executar obras de infraestrutura viaria necessarias para o escoamento da producdo
industrial com enfoque as vias expressas, estruturais e distribuidoras principais e vias de
acesso as Zonas de Usos Predominantes Industriais 1 e 2 (ZUPI 1 e 2);

instituir Polos de Pesquisa, Desenvolvimento Tecnoldgico e Inovagao nas dreas com
incidéncia da Zona de Uso Predominante Industrial (ZUPI 1), nas proximidades das areas
da EMBRAPA Floresta e do IFPR (Instituto Federal do Parana);

estabelecer incentivos municipais a conformacdo dos Eixos e Setores de Planejamento,
para a diversificacdo de usos e geracdo de emprego em areas densamente ocupadas e
dotadas de infraestrutura basica, servigos e equipamentos publicos;

articular a instituicdo de um organismo municipal voltado a promocdo de educacdo
técnica, profissional e tecnoldgica para a mao de obra colombense, com enfoque aos
jovens adultos de 18 a 24 anos;

implementar agbes de incentivo ao empreendedorismo, tais como incubadoras
tecnoldgicas;

desenvolver e implantar um Plano Turistico Municipal, com a previsdao de um projeto de
Sistema de InformacgGes Turisticas para identificacdo e sinalizacdo dos atrativos das
areas urbana (enfoque cultural e patrimonial) e rural (enfoque cultural, na paisagem e
natureza);

incentivar o turismo ecoldgico por meio da organizac¢do e da divulgacdo de rotas, trilhas
e caminhadas na drea rural com enfoque a publicidade nos demais municipios da Regido
Metropolitana de Curitiba;

implementar pontos de aluguel de bicicletas para utilizagdo no Circuito Italiano, em
consonancia com o Plano de Mobilidade através de parcerias publico privadas;
desenvolver ac¢Oes de capacitacdo, orientacdo e criagdo de produtos turisticos,
conforme os levantamentos e diagndstico do Plano Turistico Municipal;

fomentar a interagdao permanente e sistematica dos agentes econémicos e sociais com
o territdrio e os valores naturais para a exploracao do turismo rural, com a elaboracao
de material informativo e a realizagdo de palestras explicativas, de acordo com a Plano

Turistico Municipal a ser desenvolvido;
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XXXI.  implementar um projeto para o Parque Municipal Grutas do Bacaetava visando maior
publicidade, acessibilidade e atratividade para fomentar o desenvolvimento turistico
aliado ao usufruto da paisagem, da natureza e educacdo ambiental;

XXXIl. fomentar e colaborar para a instituicdo de um programa voltado para o
desenvolvimento do agroturismo, incentivando a participagdo de visitantes nos
trabalhos desenvolvidos nas exploragdes agricolas - inclui a melhoria das estradas rurais
para acesso as propriedades que aderirem ao programa;

XXXIIl. promover acles especificas para o fortalecimento de parcerias publico-privadas com
enfoque ao desenvolvimento turistico e a preservacdao ambiental dos atrativos;

XXXIV. desenvolver um programa municipal de capacitacdo e assisténcia técnica rural com
enfoque a qualificagdo do pequeno produtor e as dreas periurbanas de Colombo,
incentivando o desenvolvimento da agricultura organica, sobretudo na Macrozona de

Desenvolvimento Rural.

CAPITULO IIl - DA PRESERVAGAO, CONSERVACAO E PROTECAO DO MEIO AMBIENTE

Art. 41 A estratégia da politica municipal do meio ambiente tem como objetivo promover a
conservacao, protecdo, recuperacdo e o uso racional do meio ambiente, em seus aspectos
natural e cultural, estabelecendo normas, incentivos e restricées ao seu uso e ocupacao, visando

a preservacao ambiental e a sustentabilidade da Cidade, para as presentes e futuras geracdes.

Paragrafo Unico. Constituem os aspectos natural e cultural do meio ambiente, o conjunto de
bens existentes no Municipio de Colombo, de dominio publico ou privado, cuja protecdo ou
preservacdo seja de interesse publico, quer por sua vinculagdo histdrica, quer por seu valor
natural, cultural, urbano, paisagistico, arquitetonico, arqueoldgico, artistico, etnografico e

genético, entre outros. Sdo diretrizes gerais da politica municipal do meio ambiente:

l. promover a sustentabilidade ambiental planejando e desenvolvendo estudos e ac¢des
visando incentivar, proteger, conservar, preservar, restaurar, recuperar e manter a
gualidade ambiental urbana e cultural;

Il elaborar e implementar planos, programas e a¢des de prote¢do e educa¢do ambiental e
cultural visando garantir a gestdao compartilhada;

lll.  assegurar que o langamento na natureza, de qualquer forma de matéria ou energia, nao
produza riscos a natureza ou saude publica e que as atividades potencialmente poluidoras
ou que utilizem recursos naturais, tenham sua implantacdo e operacdo controlada;

IV. definir de forma integrada, dreas prioritarias de acdo governamental visando a protecao,

preservacdo e recuperacao da qualidade ambiental e do equilibrio ecolégico;
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V. identificar e criar unidades de conservagao e outras areas de interesse para a protecdo de
mananciais, ecossistemas naturais, flora e fauna, recursos genéticos e outros bens
naturais e culturais, estabelecendo normas a serem observadas nessas areas;

VI.  recuperar e preservar as bacias de mananciais, o Aquifero Karst e os recursos hidricos que
sdo captados para o abastecimento da Regidao Metropolitana de Curitiba;

VIl. estabelecer normas especificas para a protecdo de recursos hidricos, por meio de planos
de uso e ocupacdo de areas de manancial e bacias hidrograficas, em especial, observando
as fragilidades do Aquifero Karst e os dispositivos da Lei Estadual;

VIIl. promoveradogdo de padrdes de producdo e consumo de bens e servigos compativeis com
os limites de sustentabilidade ambiental;

IX.  adequar os usos e as ocupagdes incongruentes com a legislagdo estadual e os preceitos
de preservacdo das dreas de influéncia do Aquifero Karst, nas areas de bacias de
mananciais e de influéncia de pocos ativos e dolinas;

X. promover o saneamento ambiental, por meios préprios ou de terceiros, com a oferta de
servicos publicos adequados aos interesses e as necessidades da populacdo e as
caracteristicas locais;

Xl.  promover a preservagao do patrimonio cultural edificado e dos sitios histdricos,
mantendo suas caracteristicas originais e sua ambiéncia na paisagem urbana, por meio
de tombamento ou outros instrumentos, e orientar e incentivar o seu uso adequado;

Xll.  estabelecer o zoneamento ambiental para o Municipio de Colombo, de forma Unica ou
segmentada;

XIll.  preservar os macicos florestais nativos existentes;

XIV. identificar e definir os bens de valor ambiental e cultural, de natureza material e imaterial,
de interesse de conservacdo e preservagao, integrantes do Patrimonio Ambiental e
Cultural do Municipio de Colombo;

XV. estabelecer normas, padrdes, restricdes e incentivos ao uso e ocupagdao dos imoveis,
publicos e privados, considerando os aspectos do meio ambiente natural, cultural e
edificado, compativeis com os limites da sustentabilidade ambiental;

XVI. orientar e incentivar o uso adequado do patrimdnio, dos sitios histéricos e da paisagem
urbana;

XVII. estabelecer incentivos construtivos e fiscais visando a preservacdo, conservacdo e
recuperac¢do do patrimonio cultural e ambiental;

XVIII. reduzir os niveis de poluicdo dos recursos hidricos em Colombo;

XIX. democratizar o acesso a terra urbana, promover a ocupacdo de dreas aptas e a
recuperacdo das dreas frageis ambientalmente, evitando novas ocupagdes irregulares em
areas inaptas;
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incrementar a arrecadacdao da CFEM (Compensagdo Financeira pela Exploracdo de
Recursos Minerais);

facilitar as acGes de regulamentacdo das atividades mineradoras, em especial por meio
da organizacao dos dados de referéncia das empresas mineradoras;

preservar os macicos florestais nativos existentes;

. reduzir anualmente a emissdo de poluentes nocivos a salde despejados no ar, no solo e

nas aguas, segundo o Plano Municipal de Controle Ambiental e Desenvolvimento
Sustentavel, observados os protocolos internacionais relativos a matéria firmados pelo

Brasil.

CAPITULO IV - DA QUALIFICACAO DO ESPACO URBANO, DO USO E OCUPAGCAO DO SOLO

Secdo | - Da Qualificagdao do Espago Urbano

Art. 42 As estratégias de qualificagdo do espago urbano entendido como a configuragdo visual

da cidade e seus componentes, resultante da interacdo entre os elementos naturais, edificados,

histdricos e culturais, terd a sua politica municipal definida com seguintes objetivos:

VI.

proporcionar ao cidaddo o direito de usufruir a paisagem;

promover a qualidade ambiental do espaco publico;

assegurar o equilibrio visual entre os diversos elementos que compdem a paisagem urbana;
ordenar e qualificar o uso do espaco publico;

fortalecer uma identidade urbana, promovendo a preserva¢do do patrimonio cultural e
ambiental urbano;

melhorar a qualidade de vida da populagao em regides de alta densidade demografica e

alta vulnerabilidade social.

Art. 43 S3o diretrizes gerais da politica de paisagem urbana:

implementar os instrumentos técnicos, institucionais e legais de gestdo da paisagem
urbana;
assegurando o equilibrio visual entre os diversos elementos que a constituem;

favorecer a preservagao do patriménio cultural e ambiental urbano;
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IV. promover a participacdo da comunidade na identificacdo, valorizacdo, preservacdo e
conservagao dos elementos significativos da paisagem urbana;

V. proteger os elementos naturais, culturais e paisagisticos, permitindo a visualizacdo do
panorama e a manutengdo da paisagem em que estdo inseridos;

VI. conscientizar a populacdo a respeito da valorizagdo da paisagem urbana como fator de
melhoria da qualidade de vida, por meio de programas de educacdo ambiental e cultural;
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consolidar e promover a identidade visual do mobilidrio urbano, equipamentos e servigos
municipais, definindo, padronizando e racionalizando os padrdes para sua melhor
identificacdo, com énfase na funcionalidade e na integracdo com a paisagem urbana;

prever travessias elevadas em pontos de grande circulacdo de pedestres, a partir da
elaboracdo do Plano de Acessibilidade dos edificios publicos sob responsabilidade do

Municipio.

Paragrafo unico. Entende-se como mobilidrio urbano todos os objetos, elementos e pequenas

construgdes integrantes da paisagem urbana, de natureza utilitaria ou ndo, implantados pelo

poder publico municipal ou mediante sua autorizagdo expressa.

Secgdo Il - Do Uso e Ocupagao do Solo

Art. 44 A politica municipal de uso e ocupacdo do solo tem como prioridade a melhoria das

condigbes ambientais e da paisagem urbana, com os seguintes objetivos:

ordenar e disciplinar o uso dos espacgos publicos, de superficie, aéreo e do subsolo por
atividades, equipamentos, infraestrutura, mobilidrio e outros elementos, subordinados a
melhoria da qualidade da paisagem urbana, ao interesse publico, as fung¢des sociais da
Cidade e as diretrizes deste Plano Diretor;

ordenar e disciplinar o uso dos espagos publicos para a comercializacdo de produtos,
realizacdo de eventos e demais atividades, subordinados a preservacdo da qualidade e
identidade urbana;

promover a preservacao dos espacos publicos livres, que proporcionam a populacdo o

contato com ambientes naturais amenizando o ambiente urbano construido;

IV. compatibilizar o uso dos espacos publicos com sua vocacdo e demais funcgdes, valorizando
sua importancia para a circulagdo e encontro da populagao;

V. proporcionar no espago publico condi¢des de seguranga e conforto no deslocamento de
pessoas e veiculos, priorizando a circulagdo de pedestres, em especial de pessoas com
dificuldades de locomocgao;

VI. fortalecer a prote¢do ambiental da fauna e da flora, a preservagao dos ecossistemas, bem
como o disciplinamento da ocupagao e promog¢do da sustentabilidade na utilizacdao de
recursos naturais;

VII. democratizar o acesso a moradia, regularizar a situa¢do de familias em situacdo vulneravel
e reassentar, quando necessario, moradores em areas de risco através da utilizacdo de
instrumentos do Estatuto da Cidade, priorizando o atendimento as familias de baixa renda;

VIIl. promover a utilizacdo e ocupacdo dos vazios urbanos para fins sociais, publicos e
comunitarios de interesse do Municipio;
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abordar a estrutura urbana a partir da perspectiva de concentracdo diferenciada de
atividades nos espacos intraurbanos, possibilitando o reconhecimento de lugares que se
distinguem em relagdo aos demais, estabelecendo interacdes por meio de fluxos,
constituindo as centralidades;

controlar a localizagdo dos diferentes usos evitando que problemas acontecam devido a
incompatibilidade de atividades situadas muito préximas umas as outras;

melhorar e infraestruturar os espagos de convivio, qualificando e promovendo a seguranga
no meio urbano;

ratificar o efetivo potencial que o conjunto dos espagos publicos livres atribui para a
qualidade do ambiente urbano, como uma garantia para a manutencdo e valorizacao

econdmica do conjunto edificado e a melhoria das condi¢Ges de vida da populagdo.

Art. 45 S3o diretrizes gerais da politica de uso do solo:

VI.

VII.
VIIL.

Xl

promover a implantacdo e adequagdo da infraestrutura urbana necessdria para o
deslocamento e convivio da populagao;

implementar normas e critérios para a implantacdo de atividades, equipamentos de
infraestrutura de servigcos publicos, mobiliario urbano e outros elementos;

regulamentar o uso e a implantacdo de equipamentos de infraestrutura de servicos
publicos de superficie, aérea e de subsolo nos espacos publicos;

possibilitar a outorga, concessdo ou permissao de uso de espagos publicos do Municipio
para a implantacdo de equipamentos de infraestrutura de servigos publicos, mobilidrio
urbano e outros elementos;

coordenar e monitorar as a¢0es das concessionarias de servigos publicos e dos agentes
publicos e privados na utilizacdo do espaco publico, mantendo cadastro e banco de dados
atualizado;

reduzir do nimero de domicilios em areas irregulares e prevencao de instalacdo de novos
domicilios em areas irregulares;

reduzir de dreas ociosas dotadas de infraestrutura do municipio;

construir centralidades nos bairros com o fortalecimento das identidades territoriais e do
sentido de pertencimento;

garantir que os usos do solo principais sejam combinados para gerar ambientes urbanos
com vitalidade;

garantir acessibilidade (proximidade) aos equipamentos publicos;

assegurar a qualificacdo dos espacos publicos, para estimular a apropriacdo desses espacos,

e consequentemente potencializando as rela¢des sociais.

§ 12 Consideram-se equipamentos urbanos aqueles destinados a prestagdo de servicos de

infraestrutura, entre outros, os equipamentos relacionados com o abastecimento de agua,
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esgotamento sanitario, energia elétrica, coleta de aguas pluviais, dutos para transporte de
petréleo, gas natural e/ou derivados, transmissdo telefénica, de dados ou de imagem, limpeza

urbana e de transporte.

§ 22 O uso do espago publico, de superficie, aéreo ou de subsolo, poderd ser objeto de

remuneracao ao Municipio, de acordo com regulamentagdo especifica.

CAPITULO V - DO ACESSO AS REDES DE INFRAESTRUTURAS E EQUIPAMENTOS

Art. 46 As estratégias do acesso as redes de infraestruturas e equipamentos tera a sua politica

municipal definida com seguintes objetivos:

I.  manter e fomentar as praticas de separacdao e de reciclagem de residuos entre os
moradores de Colombo, instituicdes e empresas instaladas no Municipio;

Il. diagnosticar e regularizar os cemitérios de Colombo;

Ill. revisar o Plano de Saneamento Basico Ambiental;

IV. ampliar equipamentos publicos existentes e construir novos para o atendimento da
demanda existente;

V. promover campanhas para informar a populagdo, em especial, as tematicas voltadas a
saude e de planejamento familiar;

VI. proteger legalmente os imdveis de interesse patrimonial, histdrico e cultural do Municipio,
visando sua preservacao e valorizagao;

VII. Incentivar o uso do transporte publico coletivo e dos modais ativos em Colombo,
promovendo a acessibilidade universal;

VIII. melhorar a circulagdo intraurbana e infraestruturar as principais conexdes urbanas e rurais

de Colombo.
Art. 47 S3o diretrizes gerais do acesso as redes e infraestruturas de equipamentos:

l. valorizar e incentivar a continuidade e ampliagao das iniciativas ja existentes de coleta
seletiva, como o Programa Coleta Verde;

. implementar novos programas de educagao ambiental junto da populacao de Colombo,
das escolas municipais e empresariado, incluindo a previsdo de incentivos a adogao de
areas de fragilidade ambiental pela comunidade local;

lll.  realizar o mapeamento e o diagndstico ambiental e geoldgico dos cemitérios de Colombo,
direcionando agGes necessdrias para sua relocacdo ou regularizacdo, sobretudo, com
relagdo nas areas de maior fragilidade ambiental: Aquifero Karst e bacias de mananciais
metropolitanos;

IV.  revisar as cotas publicas em cemitérios particulares com as devidas adequacées e adquirir

nova area para constituir um novo cemitério municipal em area apta para tal finalidade;
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V. revisar o Plano de Saneamento Basico Ambiental em consonéancia com as diretrizes desta
Lei Complementar;

VI.  elaborar o Plano de Drenagem Urbana e executar as medidas necessarias e as agoes
planejadas para micro e macrodrenagem, compativeis com as diretrizes desta Lei
Complementar;

VIl. realizar campanha de assisténcia técnica para a construcdao de fossas sépticas na area
rural;

VIIl.  ampliar a rede de coleta e de tratamento de esgoto e de drenagem urbana, bem como
ampliar as conexdes domiciliares as redes existentes;

IX.  elaborar projetos para a ampliacao de equipamentos existentes e a construcdo de novos
equipamentos publicos de ensino pré-escolar e infantil nos bairros prioritarios, mais
densos e/ou vulneraveis socialmente, aplicando o Direito de Preempc¢do para adquirir
imoveis alugados e novos imdveis;

X. revisar os Planos Setoriais Municipais de Educacdo e Saude;

XI.  estruturar campanhas diversas, priorizando as de vacinacdo e orientacdo para
planejamento familiar, entre outras, conforme o diagndstico obtido dos Planos Setoriais
Municipais de Educagdo e Saude;

Xll.  formalizar espacgos a serem preservados como a Zona Central Histérica (ZCH);

Xlll.  formalizar os instrumentos necessarios para a preservacao e utilizacdo dos imdveis de
valor histérico;

XIV. elaborar o Plano de Mobilidade Municipal conforme a Lei Federal N2 12.587/2012, em
consonancia com as diretrizes e a¢des do Plano Diretor de Colombo, o zoneamento de
Uso e Ocupacao e a Hierarquia Viaria municipal

XV. definir estratégias e incentivos para aumentar a utilizagdo do transporte publico coletivo
em Colombo, incluindo a revisao de itinerdrios, eficiéncia, frequéncia e oferta das linhas;

XVI. definir estratégias para aimplantagdo do sistema cicloviario e a melhoria da infraestrutura
de circulagdo de pedestres com enfoque as Zonas de Uso Diversificado 2 e 3 (ZUD 2 e ZUD
3), com a aplica¢do da Contribuicdo de Melhorias;

XVII. realizar a adequacdo das edificacbes e do entorno dos equipamentos publicos de
Colombo, conforme o preconizado pela NBR 9050;

XVIII. elaborar e implantar projetos de recuperagdo de vias urbanas e calcadas, com enfoque
aos Eixos de Planejamento e de Ligagcdo, conforme os elementos e dimensdes previstas
na legislagdo municipal;

XIX. elaborar e implantar projetos de readequacdo das vias urbanas expressas, estruturais e
distribuidoras principais, de acordo com hierarquia do Sistema Viario.
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CAPITULO VI - DA PARTICIPAGAO SOCIAL, PLANEJAMENTO MUNICIPAL E GESTAO
TERRITORIAL

Art. 48 As estratégias da participacdo social no planejamento e gestao territorial, tem como
objetivo estabelecer uma relacado entre a Administracdo Publica e a populagdo, construida com
base na democracia participativa e na cidadania, assegurando o controle social, em busca da

cidade sustentavel.
Art. 49 S3o diretrizes gerais da gestdao democratica:

I. valorizar o papel da sociedade civil organizada e do cidaddo como participes ativos e
colaboradores, cogestores, e fiscalizadores das atividades da administragado publica;

II.  ampliar e promover a interacao da sociedade com o poder publico;

lll. garantir o funcionamento das estruturas de participagdao e controle social previstas nesta
lei e em legislacdo especifica;

IV. promover formas de participagdo e organizagao, ampliando a representatividade social;

V. estruturar uma sistematica permanente de administracdo publica para a disseminacdo e

integracdo de informacdes e a¢des de planejamento e de gestdo territorial urbana e rural.

Art. 50 Sera assegurada a participacdo direta da populagdo e de associagGes representativas de
varios segmentos da comunidade na formulacdo, execucdo e acompanhamento de planos,
programas e projetos de desenvolvimento urbano sustentdvel, mediante as seguintes instancias

de participacao:

I.  d6rgdo colegiado municipal de politica urbana;

Il. debates, audiéncias e consultas publicas;

lll. conferéncia municipal da cidade;

IV. iniciativa popular de projetos de lei, de planos, programas e projetos de desenvolvimento
urbano sustentavel;

V. conselhos municipais distritais.

Paragrafo unico. A Conferéncia Municipal da Cidade, de que trata o inciso Ill, serd realizada de

acordo com o cronograma da Conferéncia Nacional das Cidades.
Art. 51 O érgdo colegiado municipal de politica urbana terd por finalidade:

I. acompanhar, fiscalizar e avaliar, ouvidos os demais conselhos municipais, aimplementacao
dos objetivos e diretrizes do Plano Diretor de Colombo e a execucdo dos planos, programas
e projetos de interesse para o desenvolvimento urbano e ambiental.

II. apresentar, apreciar e avaliar propostas de revisdo e adequagao da legislagao urbanistica e

do Plano Diretor de Colombo;
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lll. apresentar, apreciar e avaliar propostas relativas as opera¢Ges urbanas consorciadas e
outras propostas sobre projetos de lei de interesse urbanistico;

IV. propor, apreciar e avaliar projetos de lei e medidas administrativas que possam ter
repercussdo no desenvolvimento urbanistico sustentdvel do Municipio

V. sugerir ao Poder Executivo adequagbes nas agles destinadas a implementacdo dos
objetivos, diretrizes, planos, programas e projetos referentes ao desenvolvimento e ao
planejamento urbano sustentavel;

VI. apresentar, apreciar e avaliar propostas de alteracdo da legislacdo urbanistica a serem

consideradas no momento de sua modificagdo ou revisao.

Paragrafo Unico. As normas que disciplinardo a composicdo e funcionamento do drgdo

colegiado municipal de politica urbana serdo definidas em legislacdo especifica.

CAPITULO VII - DO DESENVOLVIMENTO RURAL

Art. 52 A gestdo do desenvolvimento rural do Municipio serd realizada por intermédio do Plano

de Desenvolvimento Rural.

Art. 53 O Plano Municipal de Desenvolvimento Rural Sustentdvel é o instrumento de
ordenamento e gestdo publica a ser elaborado, contendo o diagndstico da realidade atual e as
definicbes de estratégias a serem implementadas para o alcance do desenvolvimento rural

sustentdvel no Municipio.

Paragrafo unico. O Plano referido neste artigo devera abranger as politicas publicas referentes
aos seguintes temas:

I.  regularizacdo fundiaria;

II. abastecimento de agua;

I1l. assisténcia técnica e extensdo rural;

IV. sistema vidrio vicinal;

V. cargas;

VI. passageiros;

VII. transportes;

VIIl. projetos produtivos e crédito rural a pequenas agroindistrias artesanais;
IX. extracdo de calcario;

X. atividades turisticas e de lazer;

Xl. protecdo da infraestrutura verde.

TITULO V - DOS INSTRUMENTOS PARA IMPLEMENTAGAO DO PLANO DIRETOR
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Art. 54 A utilizagdo de instrumentos para o desenvolvimento municipal, urbano e ambiental ndo

estd condicionada a insercdo nesta lei de diretrizes e normas especificas, exceto se a legislacdo

federal assim o estabelecer.

Paragrafo Unico. A utilizacdo de instrumentos para o desenvolvimento urbano e ambiental deve

ser objeto de controle social, garantida a informacao e a participacdo de entidades da sociedade

civil e da populagdo, nos termos da legislagado aplicavel.

Art. 55 S3o instrumentos para implementacdo do Plano Diretor Participativo, sem prejuizo de

outros a serem previstos em legislacdo especifica:

I.  Instrumentos de Planejamento Urbano:

a)
b)

Planos Regionais de Desenvolvimento - PRD;

Planos e Projetos Setoriais.

II. Instrumentos de Regulacdo Urbanistica:

a)
b)
c)
d)

e)

Lei de Uso e Ocupacdo do Solo e Hierarquia Viaria;
Lei de Uso e Parcelamento do Solo Urbano;
Cddigo de Obras Municipal;

Cédigo de Posturas;

Cdédigo Municipal Ambiental.

Ill. Instrumentos de Desenvolvimento, Controle e Gestdo Urbana:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)
h)

Parcelamento, Edificacdo ou Utilizagdo Compulsdrios;

IPTU Progressivo no Tempo;

Desapropriacdo com Pagamento em Titulos da Divida Publica;
Outorga Onerosa do Direito de Construir;

Outorga Onerosa de Alteragdo de Uso;

Transferéncia do Direito de Construir;

Direito de Preempgao;

Operacgao Urbana Consorciada;

Consorcio Imobiliario;

Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV

Areas de Interesse Social;

Sistema Municipal de Licenciamento, Monitoramento e Fiscalizagdo Urbana.

IV. Instrumentos de Gestdo Ambiental: Sistema Municipal de Licenciamento, Monitoramento

e Fiscalizacdo Ambiental.

V. Sistema de Monitoramento e Controle do Plano Diretor Participativo;

VI.  Fundos Municipais.
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CAPITULO | - INSTRUMENTOS DE PLANEJAMENTO URBANO

Secao | - Dos Planos Regionais de Desenvolvimento

Art. 56 O Municipio de Colombo podera instituir dentro de seu territdrio, Planos Regionais de

Desenvolvimento - PRD.

Paragrafo unico. Os Planos Regionais, com base em diagndstico prévio das regides municipais,

obedecido o disposto neste Plano Diretor, conterao:

I. indicagdo, se for o caso, de porgcbes em que se divide o territério da Regido de
Planejamento, estabelecendo as normas de uso e ocupacdo, bem como as diretrizes e
estratégias proprias de cada uma;

Il. indicacdo dos instrumentos de gestdao urbana aplicaveis;

lll. indicagdo de outros planos e programas setoriais previstos neste Plano Diretor que se
articulem com as regides municipais;

IV. projetos e agdes da administragdao municipal para a area;

V. metas e prazos para a implementacao de agoes;

VI. definicdo da forma de acompanhamento e controle.

Secgao Il - Dos Planos Setoriais da Administracao Municipal

Art. 57 Constituem planos e projetos setoriais aqueles destinados a implementacdo das

politicas publicas, conforme as diretrizes e estratégias estabelecidas por este Plano Diretor.

§ 12 O Plano Setorial espacializa politicas publicas, estabelece programas setoriais e indica a
articulacao das acdes de érgaos setoriais do Poder Executivo.

§ 22 O Projeto Setorial trata da estruturacdo de um conjunto de metas e agles para
implementacdo de uma ou mais politicas publicas afins, indicadas nesta Lei.

Art. 58 Fazem parte do planejamento da politica de desenvolvimento de Colombo os Planos,

Programas e Projetos Especificos, entre os quais:

I.  Plano Municipal de Mobilidade;

II.  Plano Municipal de Arborizagao;

lll.  Plano Local de Habitacdo de Interesse Social - PLHIS;

IV. Programa de Habitagdo e Regularizagdo Fundidria;

V. Plano de Desenvolvimento Econ6mico e Inovagdo;

VI. Plano de Defesa Social e de Defesa Civil;

VII. Plano de Desenvolvimento Ambiental e de Conservagao da Biodiversidade;

VIIl. Plano de Desenvolvimento Rural;
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IX. Plano de Drenagem Urbana;

X. Plano de Saneamento Basico Ambiental.

Paragrafo Unico. Os planos, programas e projetos aqui referidos devem ser compativeis entre si
e considerar, além deste Plano Diretor Participativo, os planos e leis nacionais e estaduais
relacionadas as politicas de desenvolvimento urbano, incluindo saneamento basico, habitacdo,
regularizacdo fundiaria, parcelamento do solo, mobilidade e ordenamento territorial e meio
ambiente.

CAPITULO Il - DOS INSTRUMENTOS DE DESENVOLVIMENTO, CONTROLE E GESTAO URBANA

Art. 59 Osinstrumentos de gestdo urbana citados neste Plano Diretor ndo impedem a utilizagao
dos demais previstos no Estatuto da Cidade, bem como a criacdo, por lei, de outros instrumentos
gue venham a atender as necessidades especificas, respeitando-se os objetivos e diretrizes

desta Lei Complementar.

Secdo | - Do Parcelamento, Edificagdo ou Utilizagdo Compulsérios

Art. 60 O Poder Executivo Municipal, nos termos fixados em lei municipal especifica, podera
exigir do proprietario do solo urbano ndo edificado, subutilizado ou ndo utilizado que promova
seu adequado aproveitamento, sob pena de aplicar os mecanismos previstos no Estatuto da

Cidade referentes:

I.  ao parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsérios;
II. aoimposto predial e territorial urbano progressivo no tempo;

lll. adesapropriagdao com pagamento mediante titulos da divida publica.

Art. 61 O parcelamento, a edificagdo ou a utilizagdo compulsdrios poderdo ser aplicados nos
imdveis ndo edificados, subutilizados ou ndo utilizados inseridos na Macrozona de Urbanizacao,

excetuando-se as areas:

I.  com funcdo ambiental, tecnicamente comprovada pelo érgao municipal competente;

II. deinteresse do patrimonio cultural ou ambiental;

lll. ndo edificadas, parcialmente ocupadas ou vazias, com atividade econdmica que requeira
espacos livres para seu funcionamento;

IV. imdveis com exploragdo de produtos hortifrutigranjeiros vinculados a programas de

abastecimento alimentar, devidamente registrados nos 6rgaos competentes.

§ 12 Para efeito desta Lei considera-se imdvel subutilizado e/ou n3o utilizado:
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I. aquele cuja area construida seja inferior ao Coeficiente de Aproveitamento Minimo,
conforme regulamenta a Lei de Uso e Ocupacao do Solo e Hierarquia Viaria;

II. aquele cuja area construida seja inferior a 10% (dez por cento) do potencial construtivo
permitido para a edificagao no lote;

lll. aquele cuja area construida seja igual ou superior a estabelecida no inciso anterior, porém
abrigue atividade econdmica notoriamente incompativel com o porte da edificagdo por
periodo superior a 2 (dois) anos;

IV. aquele com edificagGes desocupadas por um periodo igual ou superior a 5 (cinco) anos;

V. edificagdo em ruinas ou que tenha sido objeto de demoli¢do, abandono, desabamento ou
incéndio;

VI. lotes ou glebas vazias em dreas dotadas de infraestrutura basica, tais como abastecimento
de agua e esgotamento sanitdrio, energia elétrica e acesso por vias pavimentadas e

transporte publico, a uma distancia inferior a 800m (oitocentos metros).

§ 22 No caso previsto no inciso VI deste artigo, a infraestrutura considerada é a contida no
entorno contiguo, ou no acesso a mesma.

§ 32 Fica facultado aos proprietdrios dos imdveis de que trata este artigo, propor ao Poder
Executivo o estabelecimento do Consdrcio Imobilidrio, conforme as disposi¢des contidas no
artigo 46 da Lei Federal N2 10.257/2001 - Estatuto da Cidade.

Art. 62 Todos os proprietdrios dos imoveis objeto da aplicacdo de parcelamento, edificagcdo ou
utilizagdo compulsdrios serao notificados pelo Poder Executivo, nos termos do contido no artigo
52 do Estatuto da Cidade, a fim de que deem melhor aproveitamento aos seus imdveis, devendo

a notificacdo ser averbada no Oficio de Registro de Imdveis competente.

§ 12 No prazo maximo de 1 (um) ano a partir do recebimento da notificacdo, os proprietarios
deverdo protocolar pedido de aprovacao e execugdo de parcelamento ou projeto de edificacao.

§ 22 S6 poderdo ser apresentados pedidos de aprovacdo de projeto, pelo mesmo proprietario e
sem interrupc¢do de quaisquer prazos, até 2 (duas) vezes para o mesmo lote.

§ 32 Os parcelamentos do solo e a construcdo de edificacdes deverdo ser iniciados no prazo
maximo de 2 (dois) anos a contar da aprovacdo do projeto, ou da emissdo do Alvarad de
Construcgao.

§ 42 Em empreendimentos de grande porte, em cardter excepcional, a lei municipal especifica
podera prever a conclusdo em etapas, assegurando-se que o projeto aprovado compreenda o
empreendimento como um todo.

§ 52 A transmissdo do imdvel por ato intervivos ou causa mortis, posterior a data da notificagao,
transfere as obrigacGes de parcelamento, edificacdo ou utilizagdo previstos neste artigo, sem
interrupcdo de quaisquer prazos, desde que tenha ocorrido a averbagao no registro imobiliario
pelo Poder Publico Municipal.
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Art. 63 Lei municipal especifica estabelecera regras para o parcelamento, a edificaco ou a

utilizagGo compulsorios e o IPTU progressivo no tempo, entre as quais:

I. notificagdo do proprietdrio do imével ndo edificado, subutilizado ou ndo utilizado,
observada a legislacdo federal aplicavel,

Il. prazo e aforma para apresentacao de defesa por parte do proprietario;

lll. suspensdo do processo para analise de eventual solicitagdao de consércio imobiliario;

IV. drgdo competente para, apds apreciar a defesa, decidir pela aplicagdo do parcelamento,
ocupacdo ou utilizagdo compulsdrios do imével;

V. prazos para cumprimento do dever de parcelar, edificar ou utilizar o solo urbano,
observando, no que couber, a legislacdo federal aplicavel;

VI. situagOes que representam o cumprimento do dever de parcelar, edificar ou utilizar o solo,
inclusive para fazer cessar a aplicacdo do IPTU progressivo, quando for o caso.

VII. majoragdo progressiva da aliquota do IPTU no tempo.

Art. 64 As obrigacGes de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo previstas serdo transferidas em

caso de transmissao do imdvel nos termos da legislagdo federal aplicavel.

Secao Il - Do IPTU Progressivo no Tempo

Art. 65 Em caso do descumprimento das condi¢des, etapas e dos prazos estabelecidos na lei
municipal especifica, o Municipio procederd a aplicacdo do IPTU progressivo no tempo,
mediante a majoragdo anual da aliquota pelo prazo de 5 (cinco) anos consecutivos, até que o

proprietdrio cumpra com a obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar, conforme o caso.

§ 12 A gradacdo anual das aliquotas do IPTU Progressivo no Tempo se dard da seguinte forma:

I. 3% (trés por cento) no primeiro ano;
II. 6% (seis por cento) no segundo ano;
lll. 9% (nove por cento) no terceiro ano;
IV. 12% (doze por cento) no quarto ano;

V. 15% (quinze por cento) no quinto ano.

§ 22 £ vedada a concessdo de isencdes ou anistias relativas a tributagdo progressiva de que trata
este artigo.
Secao lll - Da Desapropriagao com Pagamentos em Titulos

Art. 66 Decorridos os 5 (cinco) anos de cobranga do IPTU Progressivo no Tempo sem que o

proprietario tenha cumprido a obrigacdo de parcelamento, edificacdo e utilizacdo do imdvel, o
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Municipio podera, de acordo com a conveniéncia e oportunidade, proceder a desapropriacdo
do imdvel com pagamentos em titulos da divida publica, mediante condi¢des definidas na lei

especifica e baseadas no artigo 82 do Estatuto da Cidade.

Paragrafo Unico. Até efetivar-se a desapropriacdo, o IPTU Progressivo continuara sendo langado
na aliquota maxima, o mesmo ocorrendo em caso de impossibilidade de utilizacdo da
desapropriacdo com pagamentos em titulos.

Secdo IV - Do Consércio Imobiliario

Art. 67 Consodrcio Imobilidrio é a forma de viabilizar planos de urbanizacdo ou edificacdo por
meio da qual o proprietario transfere ao Poder Publico Municipal seu imével e, apds a realizagdo
das obras, recebe, como pagamento, unidades imobiliarias devidamente urbanizadas ou

edificadas.

§ 12 O valor das unidades imobilidrias, a serem entregues ao ex-proprietdrio sera
correspondente ao valor do imével antes da execugdo das obras.

§ 22 Para ser estabelecido, o consércio imobiliario devera ser:

I.  submetido a apreciacdo da popula¢do através da realizagdo de pelo menos 1 (uma)
audiéncia publica, quando se tratar de imével com &rea superior a 10.000m? (dez mil
metros quadrados)3;

II. objeto de Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), quando se enquadrar nas hipdteses
previstas na lei municipal referida nesta lei;

lll. submetido ao Conselho Municipal de Urbanismo (CMU).

§ 32 O Poder Publico municipal podera facultar ao proprietario da area atingida pela obrigacao
de parcelar, edificar ou utilizar compulsoriamente ou objeto de regularizacao fundidria urbana
para fins de regulariza¢do fundidria, o estabelecimento de consdrcio imobilidrio como forma de
viabilizacdo financeira do aproveitamento do imadvel.

§ 42 Fica facultado aos proprietdrios de qualquer imodvel, inclusive os atingidos pela obrigacdo
de que trata o artigo 64 desta lei, propor ao Poder Executivo Municipal o estabelecimento de
consércio imobilidrio.

3 A determinacio desse porte de drea foi sugerida pela Prefeitura Municipal de Colombo.
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Segdo V - Do Direito de Preempg¢ao

Art. 68 O Poder Executivo Municipal poderd exercer o direito de preempcdo para aquisicdo de
imovel urbano objeto de alienagdo onerosa entre particulares, nos termos dos artigos 25 a 27

do Estatuto da Cidade, sempre que o Municipio necessitar de areas para:

I.  regularizagao fundiaria;

Il. execucdo de programas e projetos de habitacionais de interesse social;

lll. constituicdo de reserva fundiaria;

IV. ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V. implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI. criacdo de espacos publicos de lazer e dreas verdes;

VII. criagdo de unidades de conservagao ou protec¢do de outras areas de interesse ambiental;

VIII. protecdo de dreas de interesse histérico, cultural ou paisagistico.

Art. 69 Sem prejuizo do disposto nesta Secdo, lei municipal especifica delimitara as areas de
incidéncia do direito de preempgao.

Art. 70 O Poder Executivo Municipal devera notificar o proprietario do imével localizado em
area delimitada para o exercicio do direito de preempcdo, dentro do prazo de 30(trinta) dias,
contados a partir da vigéncia da lei que estabelecer a preferéncia do Municipio diante da
alienagdo onerosa.

Art. 71 Lei municipal especifica delimitara as areas nas quais incidird o direito de preempgao,
enguadrando-as em uma ou mais das finalidades estabelecidas no artigo 26 do Estatuto da
Cidade, fixando o prazo de vigéncia ndo superior a 5 (cinco) anos, renovavel a partir de 1 (um)
ano apods o decurso do prazo inicial, conforme estabelece a lei federal.

Secao VI - Da Outorga Onerosa do Direito de Construir e de Alteragao de Uso

Art. 72 O Poder Executivo poderd outorgar, onerosamente, o direito de construir acima do
coeficiente de aproveitamento basico até o limite do coeficiente de aproveitamento maximo do
terreno, determinados neste Plano Diretor e na Lei de Uso e Ocupacdo do Solo e Hierarquia
Viaria, mediante contrapartida a ser prestada pelo beneficiario, nos termos dos artigos 28 e 31
do Estatuto da Cidade e de acordo com a lei municipal especifica.

§ 12 A Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC, a que se refere este artigo, podera ser
exercida a partir do coeficiente de aproveitamento bdasico até o coeficiente de aproveitamento
maximo, nos Eixos, Setores e Zonas definidos pela Lei de Uso e Ocupac¢ao do Solo e Hierarquia

Viaria e na legislagdo especifica deste instrumento.
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Art. 73 A OODC podera ser aplicada em outras areas que vierem a ser indicadas pela Lei de Uso
e Ocupacdo do Solo e Hierarquia Viaria, tendo como referéncia a capacidade das redes de
infraestrutura, a acessibilidade a equipamentos e aos servicos publico, a protecdo ambiental e
os vetores de crescimento da cidade, conforme disposto neste Plano Diretor Participativo.

Art. 74 A Outorga Onerosa de Alteracao de Uso - OOAU configura uma contrapartida pela
alteracdo dos usos e tipologias de atividade que venham a acarretar a valorizagdo de unidades
imobiliarias, passando a incidir nas situa¢des indicadas neste Plano Diretor e na Lei de Uso e
Ocupagao do Solo e Hierarquia Vidria.

Paragrafo Unico. Até a promulgac¢do de lei municipal especifica, a OOAU incide nas unidades

imobilidrias onde houver:

I.  alteragdo do uso rural para o uso urbano, em todas as Macrozonas do Municipio;
Il. alteracdo de uso de solo de glebas;
lll. alteragdo de atividade para qualquer outra das indicadas a seguir:

a) shopping center;

b) posto de abastecimento de combustivel;

c) hipermercado;

d) hospital;

e) universidades.

Art. 75 Lei municipal especifica estabelecerd as condigées a serem observadas para as
concessGes de OODC e a OOAU, determinando:

I. afdrmula de calculo para a cobranca;
Il. os casos passiveis de isencdo do pagamento da outorga;

lll. acontrapartida do beneficiario.

Paragrafo Unico. A legislacdo citada neste artigo estabelecera previsdo de isen¢do ou reducdo

de OODC e O0OAU nas seguintes hipoteses, entre outras:

I.  quando o empreendedor destacar parte de sua drea para constru¢cdo de moradia de
interesse social, hipétese em que a reducdao da OODC sera proporcional a drea destacada,
conforme Lei de Uso e Parcelamento do Solo e legislagdo municipal especifica do
instrumento;

Il.  para construgao ou regularizagdo de habitagdes de interesse social.

Art. 76 As receitas auferidas com a utilizagdo da OODC ou da OOAU serdo destinadas ao Fundo

Municipal de Desenvolvimento Urbano e de Habitagdo, regulamentado em lei especifica.

Paragrafo unico. Para todos os efeitos legais, os recursos provenientes da contrapartida

resultante da adoc¢do dos institutos juridicos da OODC e da OOAU serdo aplicados para fins de:

I. execucdo de programas de regularizacdo fundidria;
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Il. execugdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

lll. promocdo, protecao e preservacao do patrimonio ambiental, natural e cultural;

IV. criagdo, urbanizagao e requalificacdo de espacos de uso publico de lazer e dreas verdes;
V. criacdo de unidades de conservacao ou de protecdo da infraestrutura verde municipal;

VI. implantagdo e requalificacdo de equipamentos publicos urbanos e comunitdrios;

VII. implantagdo e requalificacdo de sistema vidrio e de transporte publico coletivo;

VIII. promocgdo de a¢des e melhoria nos planos e programas de acessibilidade e mobilidade.
IX. constituicdo de reserva fundiaria;

X. ordenamento e direcionamento da expansao urbana.

Art. 77 Acontrapartida exigida dos beneficiarios em fungao da utilizacdo dos institutos da OODC
e da O0OAU, atendidos os requisitos da lei especifica, podera ser feita mediante:

XI.  pecunia, como regra;

XIl. custeio de obras, edificagGes, aquisicdo de imdveis, custeio de planos, projetos, estudos
técnicos de viabilidade econdmico-financeira e de viabilidade ambiental, bem como
servicos como excegao, desde que seja imperativa tal forma de pagamento para alcancar a
funcdo social vinculada ao beneficio auferido pela intervencao;

XIIl. custeio de equipamentos urbanos e comunitdrios necessarios, adequados aos interesses e
necessidades da populag¢do beneficidria ou usuaria e as caracteristicas locais;

XIV. doagdo de unidades habitacionais de interesse social;

XV. urbanizacdo de areas publicas;

XVI. outros meios definidos em lei municipal especifica.

§ 12 Nos casos previstos nos incisos Il a V, as compensag¢des deverao ter valor correspondente

ao da contrapartida em pecunia.

§ 22 A escolha da contrapartida devera estar de acordo com os principios e objetivos deste Plano

Diretor.

Secdo VII - Das Operagdes Urbanas Consorciadas

Art. 78 Operagdo urbana consorciada é o conjunto de intervenc¢des e medidas coordenadas
pelo Municipio com a participacdo de proprietarios, moradores, usudrios permanentes e
investidores privados, com o objetivo de alcancgar transformacdes urbanisticas, melhorias sociais
e valorizagdo ambiental em uma determinada area urbana.

§ 12 As dreas do territdrio municipal onde podera ser aplicada a operagao urbana consorciada
serdo definidas por legislagdes municipais especificas que estabelecerao o respectivo plano, que

tera, como contetido minimo, o definido no artigo 33 do Estatuto da Cidade.

technum

Pagina |51



Revisdo do Plano Diretor

‘COLOMBO

§ 22 Poderdo ser previstas nas operagées urbanas consorciadas, entre outras medidas:

I. a modificacdo de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupacdo do solo e
subsolo, bem como altera¢des das normas edilicias, considerado o impacto ambiental delas
decorrente;

Il. aregularizagdo de construgGes, reformas ou ampliagGes executadas em desacordo com a
legislacdo vigente;

lll. aconcessdo de incentivos a operagdes urbanas que utilizam tecnologias visando a redugao
de impactos ambientais, e que comprovem a utilizagdo, nas constru¢cdes e uso de
edificagdes urbanas, de tecnologias que reduzam os impactos ambientais e economizem
recursos naturais, especificadas as modalidades de design e de obras a serem

contempladas.

Secao VIl - Da Transferéncia do Direito de Construir

Art. 79 Atransferéncia do direito de construir consiste na faculdade do Poder Publico, mediante
lei especifica, autorizar o proprietario de imével urbano a:

I. exercer totalmente ou em parte o seu direito de construir, limitado pelo coeficiente de
aproveitamento maximo do lote, em outro local passivel de receber o potencial construtivo
adicional;

II. alienar, total ou parcialmente, o seu direito de construir, mediante escritura publica, que
podera ser aplicado em locais onde o coeficiente de aproveitamento maximo do lote o

permita.

Paragrafo unico. A lei municipal especifica referida no caput estabelecerd as condig¢des relativas

a aplicagdo da transferéncia do direito de construir.

Art. 80 Atransferéncia do direito de construir, a que se refere o artigo 35 do Estatuto da Cidade,
somente serd autorizada para os seguintes fins:

I. implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

II. preservagdo de lotes situados nos espagos que integram a Infraestrutura Verde ou quando
o imovel for considerado de interesse histdrico, paisagistico, social ou cultural;

lll. atendimento a programas de regularizagao fundidria voltados a populagao de baixa renda

e a construcdo de habitagdo de interesse social.

Paragrafo tnico. A mesma faculdade podera ser concedida ao proprietario que doar ao Poder

Publico seu imdvel, ou parte deste, para os fins previstos nos incisos deste artigo.

Art. 81 A utilizagdo do potencial construtivo passivel de transferéncia, nos termos dispostos no
Estatuto da Cidade, deverd obedecer ao coeficiente de equivaléncia entre os imdveis cedente e
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receptor, considerado o coeficiente mdaximo do lote receptor, devendo os documentos
referentes a transferéncia e a alienacdo do direito de construir serem averbados no registro
imobiliario, junto a matricula do imével cedente e do receptor.

Art. 82 A Lei de Uso e Ocupacdo do Solo e Hierarquia Vidria estabelecerd as Zonas que poderao
receber e vender o potencial construtivo.

Secao IX - Do Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV

Art. 83 O Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV destina-se a avaliacdo dos efeitos negativos e
positivos decorrentes da implantacdo de empreendimento ou atividade econémica em um
determinado local e a identificacdo de medidas para a reduc¢do, mitigacdo ou extingdo dos
efeitos negativos.

§ 12 Além das defini¢cdes estabelecidas na Lei de Uso e Ocupacdo do Solo e Hierarquia Viaria, Lei
municipal especifica poderd definird os empreendimentos e atividades privados ou publicos em
area urbana que dependerdo de elaborac¢do de EIV para obter as licencas ou autorizagdo de

construgdo, ampliagdo ou funcionamento.

§ 22 A realizacdo do Estudo de Impacto de Vizinhanga ndo substituira o Estudo de Impacto
Ambiental e respectivo Relatério de Impacto Ambiental - EIA/RIMA nos casos exigidos pela
legislacdo ambiental, que se aplica a construcdo, instalagao, reforma, recuperacdo, ampliacdo e
operacdo de atividades ou obras potencialmente causadoras de significativa degradacdo do

meio ambiente.

§ 32 O EIA/RIMA substitui, em caso de exigéncia de EIV, incorporando os aspectos urbanisticos

deste, conforme dispuser a lei municipal especifica de que trata o § 12 deste artigo.

Art. 84 O Estudo de Impacto de Vizinhanca deverd conter, no minimo:

I. definicdo dos limites da area impactada, em func¢do do porte do empreendimento ou
atividade, e das caracteristicas quanto ao uso e sua localizagdo;

II. avaliagdo técnica quanto as interferéncias que o empreendimento ou atividade possa
causar na vizinhanca, na infraestrutura de saneamento bdasico, no sistema viario, no meio
ambiente, na paisagem e no bem estar da populagao;

lll. descricdo das medidas mitigadoras dos impactos negativos decorrentes da implantacdo do

empreendimento ou atividade e seus procedimentos de controle.
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Segdo X - Do Sistema Municipal de Licenciamento, Monitoramento e Fiscaliza¢ao

Art. 85 E atribuic3o do 6rgdo responsavel pela execugdo da politica de desenvolvimento urbano
licenciar, autorizar, controlar, monitorar e fiscalizar o uso, a ocupacdo e o parcelamento do solo,
objetivando o cumprimento das normas municipais pertinentes e a gestdao urbana do Municipio.

§ 12 Na realizagdo de suas atividades o referido érgdo atuara, no que couber, em regime de
cooperagdo e parceria com os demais orgdos e entidades integrantes do Sistema Municipal de
Monitoramento e Controle do Plano Diretor, bem assim com as unidades de governo
responsaveis pelas dreas de meio ambiente e desenvolvimento rural e econémico.

§ 22 Cabe também ao mesmo 6érgdao manter e coordenar as agées para a implementacao do
Cadastro Municipal Multifinalitario.

Art. 86 S3o objetivos do Sistema Municipal de Licenciamento, Monitoramento e Fiscaliza¢do
fortalecer a fiscalizagdo com a participacdo de corpo de fiscais especifico ao qual serd atribuido
o encargo de exercer a vigilancia sobre:

I.  uso, ocupacdo e parcelamento do solo e aplicacdo da legislacdo urbanistica;

. acompanhamento permanente da ocupagdo e das tendéncias de crescimento do
Municipio;

lll. monitoramento e avaliagdo da aplicagdo dos instrumentos de politica urbana previstos nas
areas definidas neste Plano Diretor ou na Lei de Uso e Ocupacado do Solo e Hierarquia Viaria,
principalmente os referentes a densidades e coeficientes de aproveitamento, e também
dos instrumentos de gestdo urbana, sobretudo:

a) parcelamento, edificacdo ou utilizagdo compulsérios, inclusive o IPTU progressivo;
b) outorga onerosa do direito de construir

c) outorga onerosa de alteragao de uso;

d) transferéncia do direito de construir;

e) direito de preempgao;

f) operagdes urbanas consorciadas;

g) consércio imobilidrio.

Art. 87 Constituem diretrizes para ao licenciamento e fiscalizagdo urbana:

I.  promover mecanismos de informagdo ao publico, bem como a conscientizagdo da
populagdo, visando coibir a ocupacdo irregular das terras, inclusive a formacgdo de
assentamentos e condominios ndo autorizados;

Il. promover a capacitagdo continua de fiscais, servidores e guardas municipais;

lll. promover a integracdo dos 6rgdos licenciadores, internos e externos ao Municipio e a
integracao entre fiscalizagao urbanistica e ambiental;

IV. proceder ao monitoramento e a avaliagdo dos instrumentos de controle urbanistico

relacionados ao licenciamento e aos atos da fiscalizagdo para verificacdo da aplicacdo e do
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cumprimento das leis, regulamentos, normas e instrucGes relacionados ao ordenamento
territorial e urbano;
V. atualizar cadastros;

VI. aprimorar os processos de apuracao de irregularidades e de imposicao de penalidades.

Secdo XI - Das Areas de Interesse Social

Art. 88 As Areas de Interesse Social - AlS s3o as prioritariamente destinadas a implementagdo
da politica habitacional do Municipio e de programas habitacionais voltados para a populagdo
de baixa renda, incluindo os previstos nesta lei, reguladas por normas préprias de parcelamento,
uso e ocupacao do solo.

Paragrafo Unico. As Areas de Interesse Social dividem-se da seguinte forma:

I.  Areas de Interesse Social 1 (AIS 1): sdo aquelas constituidas em locais ja ocupados por
populagdo de baixa renda, apresentando irregularidades urbanisticas e precariedade de
infraestrutura e de equipamentos publicos;

ll. Areas de Interesse Social 2 (AIS 2): sdo aquelas destinadas & promogdo da habitacdo
popular, prioritariamente para populacdo reassentada das areas de preservacao, inseridas
em programas municipais, estaduais ou federais que visem a ocupacdo de imdveis vazios

ou subutilizados.

Art. 89 Sem prejuizo de outros casos, serdo implantadas Areas de Interesse Social 1 - AIS 1 nos
seguintes assentamentos habitacionais:

I. loteamentos populares destinados a populagdo de baixa renda, carentes de infraestrutura
e equipamentos urbanos;

II. ocupagdes irregulares em condigOes precarias de habitabilidade ocupados por populacdo
de baixa renda, em areas de fragilidade ambiental ja comprometidas pela ocupacdo e de

facil integragdo a malha urbana;

§ 12 A localizacdo das Areas de Interesse Social 1 previstas nos incisos | e Il do caput deste artigo
estd indicada no Mapa do ANEXO Il desta Lei.

§ 22 A localizacdo e delimitacdo de novas Areas de Interesse Social 1 - AlS 1 se dara por ato do
Poder Executivo Municipal, ouvido o Conselho Municipal de Urbanismo (CMU) observado o

disposto nesta lei.

Art. 90 Ato do Poder Executivo estabelecerd os parametros especificos de urbanizagao,
parcelamento, uso e ocupacdo do solo urbano para cada Area de Interesse Social, quando for o
caso, contendo, pelo menos:
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I. indices e parametros urbanisticos para o parcelamento, uso e ocupacdo do solo e instalacdo
de infraestrutura urbana, quando nao for possivel a aplicacdo dos indices e parametros
urbanisticos correspondentes ao local em que se situe;

II. condigdes para o remembramento de lotes;

lll. forma de participacdo da populagcdo naimplementacao e gestdo das intervengdes previstas.

Art. 91 O Municipio promovera apoio técnico para a regularizacdo fundiaria de pessoas de baixa
renda ocupantes de Areas de Interesse Social 1, através da ajuda na elaboragio de estudos,
levantamentos, plantas e fornecimento de informacdes.

Art. 92 A localizacdo e delimitagdo das Areas de Interesse Social 2 - AlS 2 se dara por ato do
Poder Executivo Municipal sendo ouvido o Conselho Municipal de Urbanismo (CMU),
considerando:

I. o déficit anual de demanda habitacional de interesse social;
Il. as areas destinadas a aplicacdo dos instrumentos indutores do desenvolvimento urbano
previstas nesta lei, destinadas a habitagdao popular;

lll. a participacdo da populacdo envolvida e dos proprietarios.

Art. 93 As Areas de Interesse Social 2 - AIS 2 poder3o ser estabelecidas em locais ja urbanizados
ou a serem urbanizados, decorrendo, entre outros casos de:

I. liberagdo de dreas para habitacdo popular através de negociacdo entre o Poder Publico e
0s seus proprietdrios, inclusive nos programas ou projetos de regularizacao fundiaria de
imoveis;

II. concentracdo de imdveis ndo utilizados, ndo edificados ou subutilizados em um mesmo
setor destinado a fins habitacionais;

lll. existéncia de glebas apropriadas ao parcelamento do solo para fins urbanos;

IV. novos loteamentos voltados a habitacdo popular, inclusive naqueles promovidos pelo
Poder Publico;

V. iniciativas de empresas que queiram prover habita¢Ges a seus funcionarios.

Paragrafo unico. As residéncias ndo poderdo se situar em Zona de Uso Diversificado 1 (ZUD 1),
Zona de Ocupagdo Controlada (ZOC), Zonas de Uso Predominantemente Industriais 1 e 2 (ZUPI
1 e 2) e na Macrozona de Desenvolvimento Rural (ZDR), bem como prdoximas de areas que

abriguem atividades incompativeis com as dreas residenciais.

Art. 94 N3o serdo declaradas Areas de Interesse Social aquelas situadas em locais vedados para
a ocupacado, nos casos previstos nesta lei e pela legislacdo federal, estadual e municipal.

Art. 95 Os moradores de areas de risco ou de dreas passiveis de recuperagdo ambiental estarao
sujeitos a reassentamento para garantir a seguranc¢a da populagdo residente no local e na
vizinhancga ou a preservacao ambiental.
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Art. 96 A implantacdo de Areas de Interesse Social devera ser precedida de diagndstico que
contenha, sempre que possivel: andlise fisico-ambiental, analise urbanistica e fundiaria e, no
caso de Area de Interesse Social 1, a caracterizacio socioecondmica da populacdo residente.

Paragrafo Unico. Toda e qualquer intervencdo urbanistica, especialmente aquelas necessarias a
recuperacdo fisica da area, quando da implantacdo de Area de Interesse Social, devera ser

submetida a anadlise e aprovagao do Municipio.

CAPITULO 11l - DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO AMBIENTAL

Art. 97 Para aimplementacdo da Politica Ambiental do Municipio serdao adotados instrumentos
em conformidade com o Estatuto da Cidade e demais disposi¢cdes constantes das legislagdes
federal, estadual e Municipal.

Paragrafo tnico. As intervengdes no territério municipal para atender aos objetivos, diretrizes
e acles estratégicas estabelecidos neste Plano Diretor, poderdao fazer uso dos instrumentos
juridicos, urbanisticos e de gestdo ambiental, disciplinados e regulamentados por esta Lei
Complementar.

Art. 98 S3o instrumentos para gestdo ambiental do Municipio:

I.  Sistema Municipal de Licenciamento, Monitoramento e Fiscalizac3o?;

. Pagamento pela Prestacdo de Servicos Ambientais;

. IPTU Ecoldgico®;

IV. ISSQN Ecoldgico®;

V. Termo de Compromisso Ambiental - TCA;

VI. Termo de Ajustamento de Conduta Ambiental - TACA;

VIl. Compensagao Ambiental;

VIIl. Estudo de Impacto Ambiental e Relatério de Impacto Ambiental - EIA/RIMA;

IX. Licenciamento Ambiental.

Art. 99 S3o objetivos do Sistema Municipal de Licenciamento, Monitoramento e Fiscalizacdo
Ambiental:

4 Termo pode ser alterado a critério da Prefeitura Municipal.
> Termo pode ser alterado a critério da Prefeitura Municipal.

® Termo pode ser alterado a critério da Prefeitura Municipal.
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I.  promover a capacitacdo continua de guardas, fiscais ambientais, bem como a populagdo no
entorno dessas areas, visando coibir a ocupacio irregular e o uso indevido nas Areas de
Preservacdo Permanente, Unidade de Conservacdo e dreas ambientalmente frageis;

Il.  promover a integracao entre fiscalizagdo urbanistica e ambiental.

Art. 100 O pagamento pela Prestacdo de Servigos Ambientais é a transagdo monetdria que
compense um esfor¢o para manter um servigo ecossistémico em funcionamento.

Art. 101 A aplicagdo do IPTU Ecoldgico consiste em programas de incentivo a preservagao
ambiental, com reducgdes progressivas do Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU), na forma
das regulamentacg@es proprias, observadas as seguintes premissas:

I.  paraimédveis com uso e ocupagao de chacaras urbanas, dreas de unidades de conservagao
ambiental, dreas de preservacdao ambiental e areas de preservacao permanentes, com
incidéncia de IPTU:

a) praticas conservacionistas de recursos hidricos, solo e vegetacao;
b) praticas de recuperagdo de dreas degradadas;
c) destinacdo de parte da area a preservacdo ambiental;
d) plano de manejo aprovado, no caso de unidades de conservagdao ambiental;
e) observancia da legislacdo ambiental aplicavel, no caso de dareas de preservacdo
ambiental e dreas de preservacdo permanentes;
f)  aefetiva utilizagdo do imdvel, com preferéncia ao turismo e lazer ecolégicos.
Il. paraimdveis objeto de micro parcelamento urbano:
a) coberturavegetal arbédrea;
b) observancia de indices de permeabilidade.

. em Areas de Especial e Relevante Interesse Ambiental, a serem definidas pelo Municipio.

Art. 102 O ISSQN Ecoldgico implica no desconto do Imposto sobre Servicos de Qualquer
Natureza para constru¢ées novas e reformas de edificagdes que adotarem medidas
sustentdveis, podendo receber o beneficio proprietarios de imodveis residenciais e nao
residenciais que adotem medidas de protecdo, preservagdo e recuperacdao do meio ambiente,
conforme legislacdo especifica.

Art. 103 O Termo de Compromisso Ambiental (TCA) é o instrumento utilizado nas autorizagGes
para supressao de vegetac¢do ou recuperacdo do meio ambiente em decorréncia de atividades
que causem degradacao ambiental, como o parcelamento do solo para fins de urbanizacao,
entre outros.

Art. 104 O Termo de Ajustamento de Conduta Ambiental (TACA) tem por objetivo precipuo a
recuperacdo do meio ambiente degradado, mediante a fixacdo de obrigacGes e condicionantes
técnicos que deverdao ser rigorosamente cumpridos pelo infrator em relagdo a atividade

technum

Pagina |58



Revisdo do Plano Diretor

‘COLOMBO

degradadora a que deu causa, de modo a cessar, adaptar, recompor, corrigir ou minimizar seus
efeitos negativos sobre o meio ambiente.

Art. 105 A Compensacdo Ambiental, igual ou superior ao dano causado, que tem como objetivo
estabelecer compensac¢do por dano ambiental irreversivel, em especial:

I.  supressdo de vegetacdo em Area de Preservacdo Permanente (APP), Reserva Legal, dreas
em bacias de mananciais metropolitanos e dreas de influéncia do Aquifero Karst;
II. decorrente de implantacdo de empreendimentos causadores de significativo impacto

ambiental.

Art. 106 O Estudo de Impacto Ambiental (EIA) e seu respectivo Relatério de Impacto Ambiental
(RIMA) sdo documentos técnicos multidisciplinares com o objetivo de realizar a avaliagdo ampla
e completa dos impactos ambientais significativos e indicar as medidas mitigadoras
correspondentes.

Art. 107 O Licenciamento Ambiental serd exigido para a execucdo de planos, programas, obras,
a localizagdo, a instalagdo, a operacdo e a ampliacdo de atividade e o uso e exploragdo de
recursos ambientais de qualquer espécie, de iniciativa privada ou do Poder Publico Federal,
Estadual ou Municipal, consideradas efetiva ou potencialmente poluidoras ou degradadoras,
sem prejuizo de outras licengas legalmente exigiveis, conforme a Resolugdo N2 237, de 19 de
dezembro de 1997, do Conselho Nacional do Meio Ambiente - CONAMA.

Art. 108 A Politica de Meio Ambiente regulamentard os instrumentos previstos nesta Lei
Complementar, sem prejuizo de outros instrumentos que vierem a serem criados.

CAPITULO IV - DO SISTEMA DE MONITORAMENTO E CONTROLE DO PLANO DIRETOR

Art. 109 O Poder Executivo de Colombo implantara o Sistema de Monitoramento e Controle do
Plano Diretor, que tem por objetivo promover o monitoramento continuo da Politica Urbana
disposta nesta Lei, da seguinte forma:

I.  estruturar, gerenciar e analisar as informa¢Ges municipais, relacionando-as aos principios,
diretrizes e objetivos desta Lei Complementar, a fim de verificar os resultados alcancados;
II. acompanhar a execug¢do e a integracdo intersetorial de planos, programas, projetos

urbanisticos, estudos e a¢des decorrentes de suas propostas.

Paragrafo unico. Ato do Poder Executivo instituira o Sistema de Monitoramento e Controle do

Plano Diretor.

Art. 110 S3o diretrizes do Sistema de Monitoramento e Controle do Plano Diretor:
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I. acompanhar o desempenho alcangado a partir de indicadores estabelecidos para avaliar o
resultado da implantacdo deste Plano Diretor, nos termos estabelecidos na Subsecdo Unica
deste Capitulo;

II. fornecer informagdes necessarias a tomada de decisdo sobre a necessidade de ajustes,
adaptacdes ou revisGes do Plano Diretor, de forma a contribuir para a melhoria da gestado
municipal;

lll. articular as agdes entre os diversos 6rgaos municipais, em especifico aquelas necessarias a
implantacao das disposicdes deste Plano Diretor;

IV. celebrar convénios ou consdrcios para estruturagdo do Sistema e para a viabilizacdo de
planos, programas e projetos;

V. propor a convocagdo de reunides intersetoriais e de conselhos municipais, quando
necessario;

VI. firmar convénios ou consércios com Municipios vizinhos, para articulacdo de planos,

programas e ag¢des de interesse comum.

Art. 111 Integram o Sistema Municipal de Monitoramento e Controle do Plano Diretor os
seguintes drgdos da estrutura administrativa municipal:

I. o drgdo responsdvel pela politica de planejamento territorial e de desenvolvimento urbano
e rural’, pelo acompanhamento da implantacdo do Plano Diretor, revisbes da legislacdo
urbanistica e coordenagdo das a¢des junto aos demais érgdos componentes do Sistema no
que se refere ao uso e a ocupacgdo do solo;

Il. os orgdos setoriais da administracdo municipal, vinculados direta ou indiretamente ao
desenvolvimento urbano e ao meio ambiente, responsaveis pelas politicas publicas

setoriais estabelecidas neste Plano Diretor.

§ 12 O Sistema Municipal de Monitoramento e Controle do Plano Diretor é drgdo responsdvel
pela politica de planejamento territorial e de desenvolvimento urbano e rural, sendo que a este
compete a implantacdo, o desenvolvimento e o gerenciamento de mecanismos adequados de
controle, medicdo e acompanhamento do desempenho da execucdo das acdes do Plano Diretor

durante sua vigéncia.

§ 22 O drgdo responsadvel pela politica de planejamento territorial e de desenvolvimento urbano
e rural é o 6rgao responsavel pelo planejamento territorial do Municipio com autonomia

funcional e orcamento préprio.

7 Ficard a critério da Prefeitura Municipal manter genérico ou nominar a Secretaria Municipal responsavel.

A Consultoria sugere manter essa redagdo, pois caso o nome do 6rgdo altere, a Lei ndo ficard prejudicada.
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Art. 112 Além das competéncias de que trata o artigo anterior, compete aodrgdo responsdvel
pela politica de planejamento territorial e de desenvolvimento urbano e rural:

I.  coordenar as a¢des, visando a implantacdo e a implementacgdo do Plano Diretor;

II.  propor normas e definir parametros que garantam a implementagao e a continuidade dos
estudos referentes ao planejamento do territério, bem com o compatibilidade de planos e
programas referentes ao desenvolvimento municipal;

lll. disponibilizar para a sociedade e para os 6rgdos setoriais as informacgdes constantes do
Sistema de Monitoramento do Plano Diretor, bem como propor caminhos alternativos, se

necessario, para a corregao de rumo.

Art. 113 Para funcionamento do Sistema de Monitoramento e Controle do Plano Diretor serd
criada Comissao Especial com representantes dos drgdos integrantes do Sistema, presidida pelo
6rgdo municipal responsavel, que tem como finalidade promover a participacao e contribuicdo
dos 6rgdos da administragdo publica Municipal.

§ 12 S30 atribuicbes da Comissdo Especial de Monitoramento e Controle do Plano Diretor definir:

I.  prazos, periodicidade, metodologias e padronizacao das informac¢des provenientes dos
orgdos da administragdo publica para seu processamento pelo drgdo responsavel pelo
Planejamento Territorial;

II. listagem dos indicadores de avaliagdao, controle e acompanhamento do Plano Diretor, a

partir do ano de implantagdo do Sistema de Monitoramento e Controle do Plano Diretor.

§ 22 A Comissao Especial de Monitoramento e Controle do Plano Diretor, deve ser criada até 2
(dois) meses apds a publicacdo da presente Lei Complementar, para que sejam atendidos os

objetivos de criacdo do Sistema de Monitoramento e Controle do Plano Diretor.

Art. 114 O Jdrgdo responsdvel pela politica de planejamento territorial e de desenvolvimento
urbano e rural®deve apresentar a relacdo de indicadores de monitoramento e avaliacdo do Plano
Diretor, bem como publicar anualmente os relatérios e mantendo atualizados os indicadores de
monitoramento e avalia¢do desta Lei.

§ 12 Os indicadores de monitoramento e avaliacao deverao contemplar as diferentes dimensoes
da avaliacdo de desempenho das politicas publicas apontadas neste Plano Diretor, devendo

registrar e analisar, no minimo:

I.  osresultados alcangados em relagao aos objetivos do Plano Diretor edo Macrozoneamento

Municipal;

8 Ficard a critério da Prefeitura Municipal manter genérico ou nominar a Secretaria Municipal responsavel.

A Consultoria sugere manter essa redagdo, pois caso o nome do 6rgdo altere, a Lei ndo ficara prejudicada.
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Il. osavancosemrelagdo a realizacdo das a¢Oes prioritarias nos sistemas urbanos e ambientais
previstas neste Plano Diretor;
lll. os desempenhos de todos os instrumentos de politica urbana e de gestdao ambiental

previstos neste Plano Diretor.

§ 22 Baseados nos resultados aos quais se refere o paragrafo anterior, a Comissao Especial que
integra esse Sistema devera produzir relatério anual com o objetivo de fornecer subsidios a

elaboracdo do Plano Plurianual de Governo e seus desdobramentos anuais.

Art. 115 Deverd ser estabelecido um fluxo continuo de informacdes entre os érgaos integrantes
do Sistema Municipal de Gestdo Territorial e Ambiental.

Art. 116 Para ampliar o suporte técnico-administrativo do Sistema de Monitoramento e
Controle do Plano Diretor, podem ser criadas comissGes e equipes especificas, de carater
permanente ou temporario, integradas pelos diversos érgaos do Poder Executivo Municipal, as
guais caberd analisar e propor acGes de carater intersetorial.

Secdo Unica - Sistema Municipal Unico de Informagdes

Art. 117 O Sistema Municipal Unico de Informacdes integrara o Sistema de Monitoramento e
Controle do Plano Diretor e constitui um instrumento para:

I.  apoiar aimplanta¢do do planejamento do desenvolvimento urbano e ambiental;

II. auxiliar no controle e avaliacdo da aplicacdo desta Lei e da legislacdo complementar;

lll. orientar a permanente atualizacdio do Plano Diretor Municipal e dos processos de
planejamento e gestdo territorial municipal;

IV. propiciar o estabelecimento de iniciativas de democratizacdo da informagdo junto a
sociedade.

§ 12 A administra¢do do Sistema é de responsabilidade do drgdo responsdvel pela politica de

planejamento territorial e de desenvolvimento urbano e rural.

§ 22 O drgdo responsadvel pela politica de planejamento territorial e de desenvolvimento urbano
e rural’, em parceria com os demais 6rgdos da Prefeitura Municipal de administracdo direta e
indireta, implantara o Cadastro Municipal Multifinalitario, necessario a moderniza¢do da gestdo
municipal.

9 Ficard a critério da Prefeitura Municipal manter genérico ou nominar a Secretaria Municipal responsavel.

A Consultoria sugere manter essa redagdo, pois caso o nome do drgdo altere, a Lei nao ficard prejudicada.
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§ 32 A elaboracdo e atualizagdo periddica do Cadastro Municipal Multifinalitario deverd integrar

todas as Secretarias Municipais e 6rgaos administrativos, tendo como principal enfoque a

integracdo de todas as bases de dados municipais em um banco de dados geografico unificado.

Art. 118 O Sistema Municipal Unico de Informagdes tem por objetivos:

VI.

VII.
VIII.

adotar a divisdo administrativa em Regionais de Planejamento, como unidade territorial
basica para agregacdo da informacdo e gestao do territério;

implantar o Cadastro Municipal Multifinalitario, que integre informagdes de natureza
imobilidria, tributdria, judicial, patrimonial, ambiental e outras de interesse para a gestdo
municipal, inclusive sobre planos, programas e projetos;

implantar e manter atualizado, permanentemente, o sistema com informagdes sociais,
culturais, economicas, financeiras, patrimoniais, administrativas, fisico-territoriais,
inclusive cartograficas e geoldgicas, ambientais, imobilidrias e outras de relevante interesse
para o Municipio, georreferenciadas em meio digital;

buscar a articulagdo com os cadastros estaduais e federais existentes;

produzir, coletar, organizar e disseminar informacg&es sobre o territério e sua populagao;
colocar a disposicdo dos drgdos setoriais e de todos os cidaddos as informacGes de interesse
publico, possibilitando consultas a documentos, relatérios técnicos e demais estudos
formulados pelos 6rgaos do Sistema de Monitoramento e Controle do Plano Diretor;
manter o controle permanente dos imdveis ndo utilizados, ndo edificados ou subutilizados;
realizar a gestdao das informagdes municipais compondo um banco de dados unificado, para
execucdo de analises e pesquisas que fomentem o desenvolvimento local e regional;
promover a divulgacdo dos indicadores monitorados, permitindo transparéncia, controle
social e participacdo efetiva da populagdo na gestdo democratica da cidade;

estabelecer parcerias com a sociedade civil organizada, universidades, cartérios de registro
de imdveis e demais drgdos e entidades publicas e privadas, visando a obtengao ou acesso
as informacdes necessarias a estruturacdo do banco de dados municipal para a realizacdo

efetiva do monitoramento do Municipio.

Paragrafo Gnico. Apds a criacdo do Sistema Municipal Unico de Informacdes, a atualizagdo das

informacgdes necessarias ao monitoramento e controle das politicas publicas, planos, programas

e projetos municipais sera feita pelas Secretarias Municipais responsaveis pelos respectivos

temas, sob a supervisdo do drgdo responsdvel pela politica de planejamento territorial e de
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desenvolvimento urbano e rural*®, segundo procedimentos regulamentados por ato do Poder

Executivo.

Art. 119 Os agentes publicos e privados ficam obrigados a fornecer os dados e as informacgdes
necessarios ao Sistema Municipal Unico de Informagdes.

Art. 120 Asinformacdes consideradas de relevante interesse para a coletividade constantes do
Sistema Municipal Unico de Informagdes serdo disponibilizadas na internet.

Art. 121 Agentes publicos do ambito federal, estadual e agentes privados poderdo participar
do Sistema Municipal Unico de Informagées, mediante acordos ou convénios operacionais,
como usudrios e fornecedores de informagao.

Art. 122 Os demais sistemas de informacdo existentes ou a serem criados no Municipio de
Colombo deverio ser compativeis com os padrdes adotados pelo Sistema Municipal Unico de
Informacgdes.

CAPITULO V - DOS FUNDOS MUNICIPAIS!!

Art. 123 Os Fundos Municipais referentes a provisdo de recursos para atendimento ao disposto
neste Plano Diretor, sdo previstos por leis municipais especificas e tém natureza contdbil
financeira, sem personalidade juridica.

§ 12 Os recursos dos Fundos Municipais sdo destinados ao planejamento, execugdo e fiscalizagdo

dos objetivos, projetos e programas definidos nesta Lei Complementar.
§ 22 Os Fundos Municipais relacionados diretamente com as diretrizes deste Plano Diretor sdo:

I.  Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano;

II.  Fundo Municipal de Habitagdo de Interesse Social;

lll.  Fundo Municipal do Meio Ambiente;

IV. Fundo Municipal de Acessibilidade, Mobilidade, Transito e Transporte;
V. Fundo Municipal de Inovagdo e Desenvolvimento Econémico;

VI. Fundo Municipal dos Direitos da Pessoa Idosa de Colombo;

VIl. Fundo Sustentavel ao Desenvolvimento Rural;

VIIl. Fundo Municipal de Assisténcia Social;

10 Ficard a critério da Prefeitura Municipal manter genérico ou nominar a Secretaria Municipal
responsavel. A Consultoria sugere manter essa redagao, pois caso o nome do érgdo altere, a Lei ndo ficara

prejudicada.

11 Capitulo elaborado pela Consultoria conforme solicitacdo da Prefeitura Municipal.
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IX. Fundo Municipal de Saude.
X. Fundo de Manutencdo e Desenvolvimento da Educacdo Basica e de Valorizacdo dos

Profissionais da Educacao;

§ 32 A gestdo da aplicacdo dos recursos do Fundo Municipal de Meio Ambiente cabe ao érgao

municipal responsavel pela politica de meio ambiente do municipio.

§ 42 Os recursos oriundos da aplicacao dos instrumentos referentes a Gestao Ambiental serao

revertidos para o Fundo Municipal de Meio Ambiente.

§ 52 Poderdo ser criados ou alterados os Fundos previstos neste artigo mediante lei especifica.

Secdo Unica - Do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano - FMDU

Art. 124 O Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano, serd criado por Lei Municipal,
destina-se a dar o suporte financeiro a implementacdo de politicas de desenvolvimento urbano
voltados a acgGes relativos a urbanizacdo, revitalizagdo, e requalificacdo de dreas publicas
municipais, e instalagdo e manutenc¢do de equipamentos urbanos.

§ 12 Todos os recursos provenientes da aplicacao dos instrumentos da politica urbana deverao
ser obrigatoriamente destinados ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano e aplicados a

execucao das politicas urbanas previstas neste Plano Diretor.

§ 22 A gestdo da aplicagdo dos recursos do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano cabe

ao seu Comité Gestor nos termos da Lei que o criar.

§ 32 Fica estabelecido que parte dos recursos provenientes do Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano deverao ser destinados prioritariamente para acdes de planejamento

tais como sistema de monitoramento e controle da execu¢do do Plano Diretor.

CAPITULO VI - DA GESTAO DEMOCRATICA DO PLANO DIRETOR
Secdo Unica - Do Conselho Municipal de Urbanismo - CMU

Art. 125 O Poder Publico Municipal devera instituir o Conselho Municipal de Urbanismo (CMU)
e manter ativo o Conselho da Cidade de Colombo (CONCIDADE).

§ 12 A composicdo e a forma de atuacdo do Conselho Municipal de Urbanismo (CMU) serdo

definidas por lei municipal especifica.
§ 22 O CMU terd as seguintes competéncias:

I.  acompanhar as revisdes do Plano Diretor Participativo Municipal;
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II. acompanhar a implementac¢do do Plano Diretor Participativo Municipal e da legislacdo
urbanistica complementar;

lll. avaliar os relatdrios e os pareceres técnicos de alienagao de areas publicas municipais;

IV. analisar as propostas dos Planos Regionais de Desenvolvimento;

V. supervisionar relatdrios e pareceres técnicos sobre ocupacao territorial;

VI. criar e dissolver camaras tematicas;

VII. deliberar sobre usos tolerados e sobre os casos omissos da Lei de Uso e Ocupagdo do Solo
e Hierarquia Viaria e da Lei de Uso e Parcelamento do Solo;

VIII. avaliar, com apoio técnico da Prefeitura, os Estudos de Impacto de Vizinhanga - EIVs;

IX. julgar questOes referentes a matéria urbanistica, inclusive relativas ao licenciamento e aos
alvaras municipais;

X. analisar e deliberar para formulagdo da politica urbana municipal;

XI. debater e propor diretrizes para areas publicas municipais;

XIl. propor resolucdes sobre questdes postas ao Conselho em caso de reiteradas decisdes sobre
o assunto, desde que, ndo infrinjam dispositivo legal;

XIll. debater propostas sobre projetos de lei de interesse urbanistico.

§ 32 O Conselho da Cidade de Colombo (CONCIDADE) serd mantido comas competéncias
estabelecidas pela Lei Municipal N2 08/2016 que o regulamenta, ou outra que venha a atualiza-
la, devendo promover a realizacdo da Conferéncia Municipal da Cidade de Colombo, a cada 2

(dois) anos.

TITULO VI - DAS DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS

Art. 126 A presente Lei e todo o conteudo pertinente ao Plano Diretor Municipal devera ser
revisto e atualizado em um prazo maximo de 10 (dez) anos, contados a partir da data de sua
publicacdo no Didrio Oficial do Municipio, podendo ser revisto anteriormente a essa data a
critério do drgao municipal competente, em caso de novos fatores que causem possiveis
impactos significativos sobre a dindmica territorial de Colombo.

Art. 127 Fica estabelecido o prazo de 18 (dezoito)'? meses para o encaminhamento a8 CAmara
Municipal de Vereadores das seguintes Minutas de Lei:

I. Leide Uso e Ocupacdo do Solo e Hierarquia Viaria, que consolida o zoneamento, para todo
o territdrio municipal, e os respectivos indices e parametros urbanisticos adequados as

disposicOes contidas neste Plano Diretor;

12 prazo a ser definido pelo Municipio.
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Il. Leide Uso e Parcelamento do Solo Urbano;
lll. Cdédigo de Obras Municipal;
IV. Coddigo de Posturas.

Art. 128 Fica estabelecido o prazo de 36 (trinta e seis) meses para o encaminhamento de
Projeto de Lei com o detalhamento do Sistema Municipal Unico de Informagdes.

Art. 129 Revogam-se as disposi¢cdes em contrario, em especial a Lei Municipal N2 875/2004.

O
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DADOS SOBRE O MUNICIPIO

Fundagao: 5 de fevereiro de 1890
Populagao: 242.987 hab [IPARDES, 2019]
Area do Municipio: 198km?
Altitude Média: 1.027m
Localizagdo: 25217'30'"S, 49213'27"0
Municipios Limitrofes: Rio Branco do Sul,
Bocaiuva do Sul, Pinhais, Quatro Barras,
Campina Grande do Sul, Curitiba e Almirante
Tamandaré

Zoneamento da APA Estadual do
Rio Irai

[Rua] .
R .
A,

Rua Anténio Gentil

asem Nome N

5 perlest
Rua Maria Dalpra B

ESCALA: 1:25.000

0,5 1 km
]

CONVENGOES:

CEUT - Corredor Especial de Uso Turistico
CICS - Corredor Especial de Industria

ZCAI - Zona de Controle Ambiental Intensivo

ZCVS-Il - Zona de Conservagao de Vida Silvestre Il
ZCVS-Ill - Zona de Conservagao de Vida Silvestre Il
Z0O0-| - Zona de Ocupagao Orientada |

Z0OO0-Ill - Zona de Ocupacgao Orientada I

ZPFV - Zona de Preservagao de Fundo de Vale
ZUA - Zona de Uso Agropecuario

ZUC-II - Zona de Urbanizacao Consolidada Il

Fontes:

Decreto Estadual n°® 1.753/1996
Decreto Estadual n°® 2.200/2000
Decreto Estadual n°® 11.660/2014
Decreto Estadual n°® 9.920/2018
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1.2 Minuta de Lei do Perimetro Urbano de Colombo

A Lei do Perimetro Urbano estabelece a divisdo do municipio em area rural e
urbana, de forma a auxiliar o direcionamento das politicas publicas especificas para cada
um desses territérios. A propriedade urbana cumpre sua funcdo quando atende as
exigéncias fundamentais de ordenacdo da cidade expressas no Plano Diretor,
assegurando o atendimento das necessidades dos cidadaos quanto a qualidade de vida,

a justica social e ao desenvolvimento das atividades econdmicas federal.

Considerando a ampla abrangéncia do perimetro urbano vigente de Colombo e
tendo em vista os estudos de projecdo populacional para o municipio para os proximos
anos (IPARDES; COMEC), a revisao da delimitagao do perimetro consistiu, basicamente,
em ajustes dos limites a marcos geograficos reconheciveis no territério, conforme ja

indicado no Produto 05 - Diretrizes de Reordenamento Territorial.

A proposta de adequacgdao dos limites urbano-rural de Colombo teve como
objetivo, portanto, permitir o reconhecimento destas divisas no territdrio, utilizando-se
de cursos d’agua, sistema viario e limites de propriedades para a nova delimitacdo do
quadro urbano, a ser instituido pela proposta de Minuta de Lei do Perimetro Urbano

apresentada a seguir.

A Minuta de Lei especifica integra o instrumental geral de regulacdo urbanistica
e a razao de sua propositura se da em virtude da revisdo do atual Plano Diretor e da
necessidade de se estabelecer um instrumento normativo especifico para definir o

Perimetro Urbano, tendo em vista que se encontrava difuso em outras leis.

A proposta de lei se contém a descricdo georreferenciada e o mapeamento das
areas urbanas do Municipio. Importante a mencdo ao art. 42-B do Estatuto da Cidade
que determina que quaisquer alteragGes posteriores do perimetro urbano devem ser
submetidas a estudos, junto da inclusdo de propostas de ordenamento, que comprovem

e permitam sua adequacdo aos cendrios atual e tendencial de expansdo urbana.

technﬁh‘l
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MINUTA DE LEI DO PERIMETRO URBANO DE COLOMBO - N2 DE 2019

SUMULA: Institui o Perimetro Urbano do Municipio
de Colombo.

Eu, PREFEITA DE COLOMBO, faco saber que a Camara Municipal de COLOMBO decreta e eu
sanciono a seguinte Lei Complementar:

Art. 12 Para fins desta Lei Complementar, o territério do Municipio de Colombo é dividido em:

I area urbana;

1. area rural.

Art. 22 Esta Lei integra as normas da legislacdo referente ao Plano Diretor Participativo
Municipal, ao Zoneamento de Uso e Ocupacdo do Solo, ao Parcelamento do Solo para fins

urbanos e ao Cédigo Municipal de Obras.

Art. 32 Os padrdes de uso e de ocupacdo das areas urbana e rural de Colombo deverdo
obedecer a Lei de Uso e Ocupacdo do Solo e Hierarquia Viaria, além das legislacdes estadual e

federal pertinentes.
Art. 42 Fazem parte da presente Lei:

I Anexo | - Tabela de Coordenadas UTM dos vértices do Perimetro Urbano de Colombo;

Il. Anexo Il - Mapa do Perimetro Urbano de Colombo.
Art. 52 A area urbana de Colombo corresponde ao perimetro urbano, definido como:

“O ponto OPP (688.672,88; 7.198.788,73 UTM) constitui o inicio da descricdo do perimetro
urbano, na divisa municipal leste com Campina Grande do Sul, deste ponto segue na direcdo
sudoeste com o azimute 199°44’50”, em linha reta e seca por cerca de 477 metros até o
encontro do ponto P01 (688.511,53; 7.198.339,24 UTM), representado pelo inicio do curso
d’dgua 1, deste ponto segue em direcao sudoeste ao longo do curso d’dgua 1 até o alcance do
ponto P02 (688.342,62; 7.197.863,77 UTM), deste ponto segue em linha reta e seca por
aproximadamente 1.239 metros na direcao sudoeste com azimute 204°7°28" até o ponto P03
(687.835,82; 7.196.732,10 UTM), deste ponto segue pela margem do Rio Canguiri na dire¢do sul
até o encontro de P04 (688.747,88; 7.192.694,98 UTM), que representa a ponte da Rodovia
Régis Bittencourt sobre o Rio Canguiri, da ponte segue pela margem do Rio Canguiri na dire¢do
sul até o encontro de P05 (689.136,97; 7.191.866,47 UTM), representado pela ponte da Estrada

da Graciosa sobre o Rio Canguiri, depois segue na direcdo oeste pelo eixo da Estrada da Graciosa
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até o encontro de P06 (681.731,87; 7.190.610,21 UTM), representado pela ponte da Estrada da
Graciosa sobre o Rio Atuba, desta ponte segue pelo curso do Rio Atuba na direcdo noroeste até
o encontro do ponto P07 (680.539,19; 7.192.131,56 UTM), deste, segue na dire¢cao oeste com
azimute 255°41’4”, em linha reta e seca por cerca de 63 metros até o encontro de P08
(680.477,85; 7.192.115,91 UTM), deste ponto, segue na dire¢do norte com azimute 347°28’17"
por aproximadamente 14 metros em linha reta e seca até encontro de P09 (680.474,68;
7.192.130,20 UTM), depois segue na dire¢dao oeste com azimute 257°3’43" por cerca de 228
metros em linha reta e seca até encontro de P10 (680.252,07; 7.192.079,06 UTM), segue na
direcdo norte pelo curso d’adgua 2 até encontro de P11 (680.351,45; 7.192.633,06 UTM), na
confluéncia entre o curso d’agua 2 com o Rio Atuba, desta interse¢do segue pela margem do Rio
Atuba na dire¢do norte até encontro de P12 (676.858,98; 7.196.871,59 UTM), segue na diregao
noroeste com azimute de 324°33’47"” em linha reta e seca por cerca de 83 metros até encontro
de P13 (676.810,35; 7.196.939,93 UTM), segue pela margem do Rio Atuba em dire¢do norte até
o encontro de P14 (676.344,20; 7.200.615,21 UTM), representado pelo afluente do curso d’agua
3 com o Rio Atuba, depois segue pelo curso d’agua 3 em direcdo noroeste até o encontro de P15
(675.302,72; 7.201.448,48 UTM), representado pela ponte da Rodovia Almirante Tamandaré
sobre o curso d’dgua 3, deste ponto segue pela Rodovia Almirante Tamandaré na direcao leste
até encontro de P16 (676.656,05; 7.201.339,07 UTM), segue em dire¢do norte pela Via Urbana
Sem Nome 1 até o encontro de P17 (676.866,62; 7.201.721,64 UTM), segue em direcdo nordeste
com azimute 23°10°24” em linha reta e seca por cerca de 274 metros até encontro de P18
(676.974,54; 7.201.973,76 UTM), depois segue em direcdo noroeste com azimute 328°35’32"
em linha seca por aproximadamente 96 metros até encontro de P19 (676.924,10; 7.202.056,36
UTM), segue em direcdo noroeste pela Via Urbana Sem Nome 2 até o encontro de P20
(676.844,15; 7.202.169,23 UTM), segue em diregao nordeste com azimute 56°9°40”" em linha
seca por cerca de 69 metros até encontro de P21 (676.901,65; 7.202.207,79 UTM), segue na
direcdo leste com azimute 84°19°7" por cerca de 152 metros em linha reta e seca até encontro
de P22 (677.053,08; 7.202.222,85 UTM), segue em diregado norte pela Estrada Aleixo Nodari até
o encontro de P23 (677.090,07; 7.202.304,76 UTM), representado pela ponte da Estrada Aleixo
Nodari sobre o Rio Atuba, depois segue pelo leito do Rio Atuba na direcdo norte até encontro
de P24 (677.240,82; 7.202.992,73 UTM), segue em linha reta e seca na dire¢do noroeste com o
azimute 302°48'9” por aproximadamente 209 metros até o encontro de P25 (677.064,37;
7.203.106,45 UTM), segue pela Estrada Bortolo Cavassin na diregdo leste até encontro de P26
(677.458,86; 7.203.008,95 UTM), segue na dire¢do sudeste pela Rua José Bonato Strapasson até
oencontro de P27 (678.162,46; 7.202.590,96 UTM), segue em dire¢do nordeste pela Rua Gabriel
D’Anuncio Strapasson até encontro de P28 (678.348,12; 7.202.816,71 UTM), segue na direcdo
leste pela Rua Vereador Pio José Brotto até o encontro de P29 (679.531,45; 7.202.625,99 UTM),
segue na direcdo sudeste pela Rodovia AntGnio Gasparin até P30 (679.648,00; 7.202.419,73
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UTM), segue na direcdo leste pela Rua Nelson Mocelin até P31 (680.013,53; 7.202.543,03 UTM),
deflexiona na direcao nordeste, azimute 71°38’26"’ e segue em linha seca por aproximadamente
195 metros até o encontro de P32 (680.199,27; 7.202.604,67 UTM), deflexiona na diregao sul
com azimute 166°59’14"’ e segue em linha reta e seca por aproximadamente 248 metros até o
encontro de P33 (680.255,13; 7.202.362,93 UTM), segue em linha seca por aproximadamente
247 metros na diregdo sul, com azimute 184°50°58"” até o encontro de P34 (680.234,24;
7.202.116,69 UTM), segue na direcao sudoeste com azimute 195°31’42” em linha seca por
aproximadamente 180 metros até o encontro de P35 (680.186,04; 7.201.943,21 UTM), segue na
direcdo sudoeste com azimute 224°10’42” em linha reta e seca por aproximadamente 149
metros até o encontro de P36 (680.082,02; 7.201.836,17 UTM), segue na direcdo sudoeste com
azimute 232°31’14” por aproximadamente 358 metros até o encontro de P37 (679.797,26;
7.201.617,82 UTM), segue na direcdo sudoeste com azimute 233°54’43"” em linha seca por
aproximadamente 484 metros até o ponto P38 (679.405,85; 7.201.332,53 UTM), deste ponto
segue na dire¢do oeste, com azimute 253°21’46", por linha reta e seca por cerca de 148 metros
até o encontro de P39 (679.263,82; 7.201.290,09 UTM), segue em dire¢do sudeste pela Rua
Padre Domingos Marini até o encontro de P40 (682.068,04; 7.197.158,95 UTM), no cruzamento
da Rua Padre Domingos Marini com a Rua Pedro Ossoski, segue na direcao nordeste pela Rua
Pedro Ossoski até o encontro de P41 (682.133,51; 7.197.259,56), segue na dire¢do sudeste pela
Rua Pedro Ossoski até o encontro de P42 (682.468,06; 7.196.813,53 UTM), cruzamento da Rua
Pedro Ossoski com Estrada Manoel Celestino Pinto, deste ponto segue na dire¢do nordeste ao
longo da Estrada Manoel Celestino Pinto até P43 (682.744,94; 7.196.951,29 UTM), segue na
direcdo sudeste com azimute 145°14’27” em linha reta e seca por aproximadamente 58 metros
até o alcance de P44 (682.778,24; 7.196.903,30 UTM), segue na dire¢do sul com azimute
162°45’19” em linha seca por aproximadamente 149 metros até o encontro de P45 (682.822,42;
7.196.760,96 UTM), segue na dire¢do sudeste com azimute 150°27°16" em linha reta e seca por
aproximadamente 65 metros até o encontro de P46 (682.854,97; 7.196.703,54 UTM), segue na
direcdo sudoeste com azimute 187°31°43"”” em linha seca por aproximadamente 319 metros até
o encontro de P47 (682.813,12; 7.196.386,87 UTM), segue pela Rua Pedro Ossoski em direcdo
sul até o encontro de P48 (682.830,46; 7.196.255,56), no cruzamento da Rua Pedro Ossoski com
a Estrada Francisco Baggio, segue em dire¢dao nordeste pela Estrada Francisco Baggio até o
encontro de P49 (684.532,52; 7.197.964,37 UTM), segue pelo limite do imdvel da EMBRAPA
Floresta, na direcdo noroeste até o encontro de P50 (685.861,72; 7.198.882,19 UTM), segue pela
BR-476 na direcdo leste até o encontro de P51 (686.699,50; 7.199.256,11 UTM), no cruzamento
da BR-476 com a Rua Inacio Torques, deste ponto, segue pela Rua Indcio Torques em direcao
leste até o ponto P52 (687.768,53; 7.199.010,57 UTM), depois segue na direcao leste com
azimute 104°5’8” em linha reta por aproximadamente 327 metros até o encontro de P53
(688.085,92; 7.198.930,93 UTM), depois segue na dire¢cdo nordeste, com azimute 52°8'42" por

technum

( Pagina |73



Revisdo do Plano Diretor

‘COLOMBO

aproximadamente 56 metros até o encontro de P54 (688.130,84; 7.198.965,85 UTM), segue na
direcdo sudeste com azimute 108°5’41”” em linha reta e seca por aproximadamente 570 metros
até retornar ao ponto OPP (688.672,88; 7.198.788,73 UTM), perfazendo uma extensao total de
91,28 km?(9.128,90 hectares).”

Art. 62 Todo o imdvel que fizer frente para as vias urbanas e estradas municipais existentes que

delimitam o perimetro descrito sera parte integrante da area urbana de Colombo.

Art. 72 A propriedade que for cortada pelos limites do perimetro urbano terd como urbana

apenas a area englobada por este.

§ 12 A drea remanescente da propriedade cortada pelo perimetro urbano ndo podera ser

inferior a fracdo minima do médulo rural de 20.000m? (vinte mil metros quadrados).

§ 22 Quando a 4rea remanescente da propriedade cortada pelo perimetro urbano for inferior
ao moédulo rural minimo, esta serd considerada, no todo, urbana, desde que a area a ser

acrescentada ndo se distancie do limite original do perimetro em mais de 100m (cem metros).

§ 32 Quando ndo atender aos requisitos do § 29, a drea remanescente da propriedade devera
ter sua area acrescida pela parte da propriedade englobada pelo perimetro urbano, até
completar a dimensdo do mddulo rural minimo, mesmo que isto represente a retirada da

propriedade do perimetro urbano.

Art. 82 Caso haja a intencdo de alteracdo do perimetro urbano descrito nesta Lei, o Poder
Publico devera comprovar, por meio de projeto especifico, as justificativas técnicas para sua

modificagao.
§ 12 O projeto de alteracao do perimetro devera conter, no minimo:

l. densidade demografica e a populagdo atual e projetada para o novo perimetro;

1. mapeamento, descricdo do novo perimetro urbano e da alteracdo proposta;

lll.  delimitagdo das areas com restricdes a urbanizacdo e das areas sujeitas ao controle
especial a ocupacdo, em funcdo de fragilidades ambientais e demais condicionantes;

IV. definicdo de diretrizes de infraestrutura, sistema vidrio, equipamentos e demais
instalacGes de interesse publico;

V. previsdo de areas para habitacdo de interesse social, por meio da demarcagdo de
instrumentos de interesse social e de outros instrumentos de politica urbana, conforme
se fizer necessario;

VI.  definicdo de diretrizes e instrumentos especificos para protecdao ambiental, conforme se
fizer necessario;

VIl. definicdo de mecanismos para garantir a justa distribuicdo dos 6nus e beneficios

decorrentes do processo de urbanizacdo do territério de expansdo urbana e a
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recuperacgdo para a coletividade da valorizacao imobilidria resultante da acdo do poder

publico.

§ 22 O projeto devera atender as diretrizes do Plano Diretor Participativo Municipal e as demais

legislagdes municipais, estaduais e federais correspondentes a matéria.

§ 32 O estudo de alteracdo do perimetro urbano sera submetido a deliberagao do Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano e a realizagdo de audiéncia publica com convocacédo de,

no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia.

§ 42 O estudo de alteragdo do perimetro urbano serd publicado e disponibilizado para consulta
pela populagdo, em meios digital e impresso, com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias da

realizagdo da audiéncia publica.

§ 52 Qualquer alteragdo no perimetro urbano devera ocorrer mediante lei municipal especifica,
precedida, necessariamente, da realizacdo do projeto descrito no caput deste artigo e da

realizagdo da audiéncia publica.

Art. 92 A presente lei entra em vigor na data de sua publicacdo, ficando expressamente

revogadas as demais disposicdes contrarias.
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ANEXO | - TABELA DE COORDENADAS UTM DOS VERTICES DO PERIMETRO URBANO DE
COoLOMBO

IDENTIFICACAO DOS COORDENADAS UTM (SIRGAS 2000)
PONTOS COORDENADA X COORDENADAY
oPP 688.672,88 7.198.788,73
PO1 688.511,53 7.198.339,24
P02 688.342,62 7.197.863,77
P03 688.835,82 7.196.732,10
P04 688.747,88 7.192.694,98
P05 689.136,97 7.191.866,47
P06 681.731,87 7.190.610,21
P07 680.539,19 7.192.131,56
P08 680.477,85 7.192.115,91
P09 680.474,68 7.192.130,20
P10 680.252,07 7.192.079,06
P11 680.351,45 7.192.633,06
P12 676.858,98 7.196.871,59
P13 676.810,35 7.196.939,93
P14 676.344,20 7.200.615,21
P15 675.302,72 7.201.448,48
P16 676.656,05 7.201.339,07
P17 676.866,62 7.201.721,64
P18 676.974,54 7.201.973,76
P19 676.924,10 7.202.056,36
P20 676.844,15 7.202.169,23
P21 676.901,65 7.202.207,79
P22 677.053,08 7.202.222,85
P23 677.090,07 7.202.304,76
P24 677.240,82 7.202.992,73
P25 677.064,37 7.203.106,45
P26 677.458,86 7.203.008,95
P27 678.162,46 7.202.590,96
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IDENTIFICACAO DOS COORDENADAS UTM (SIRGAS 2000)
PONTOS COORDENADA X COORDENADA Y
P28 678.348,12 7.202.816,71
P29 679.531,45 7.202.625,99
P30 679.648,00 7.202.419,73
P31 680.013,53 7.202.543,03
P32 680.199,27 7.202.604,67
P33 680.255,13 7.202.362,93
P34 680.234,24 7.202.116,69
P35 680.186,04 7.201.943,21
P36 680.082,02 7.201.836,17
P37 679.797,26 7.201.617,82
P38 679.405,85 7.201.332,53
P39 679.263,82 7.201.290,09
P40 682.068,04 7.197.158,95
P41 682.133,51 7.197.259,56
P42 682.468,06 7.196.813,53
P43 682.744,94 7.196.951,29
P44 682.778,24 7.196.903,30
P45 682.822,42 7.196.760,96
P46 682.854,97 7.196.703,54
P47 682.813,12 7.196.386,87
P48 682.830,46 7.196.255,56
P49 684.532,52 7.197.964,37
P50 685.861,72 7.198.882,19
P51 686.699,50 7.199.256,11
P52 687.768,53 7.199.010,57
P53 688.085,92 7.198.930,93
P54 688.130,84 7.198.965,84
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1.3  Minuta de Lei de Uso e Ocupacao do Solo e Hierarquia Viaria

A Lei de Uso e Ocupacao do Solo e de Hierarquia Vidria Municipal institui o
zoneamento de Colombo e a classificacdo funcional do sistema vidrio municipal, além
de dispor sobre as normas que devem ser atendidas para os procedimentos e
licenciamentos de atividades e alvards e na execucdo de planos, programas, projetos,
obras e servicos referentes a edificacdes de qualquer natureza; na urbanizacdo de areas

e no parcelamento do solo para fins urbanos.

Conforme apresentado no Produto 05 - Diretrizes de Reordenamento Territorial,
a proposta de zoneamento passou por uma série de adequacdes ao longo do trabalho

desenvolvido pela Consultoria.

A Minuta de Lei Complementar, apresentada na sequéncia deste capitulo,
integra o instrumental geral de regulacdo urbanistica da cidade de Colombo e a razdo
de sua propositura se dd em virtude da revisdao do Plano Diretor. Esta Minuta substituira
a Lei Complementar Municipal N2 877/2004, com o objetivo de atualiza-la e de
instrumentalizar o planejamento urbanistico compatibilizando-o com os objetivos,

principios e diretrizes estabelecidas no processo de revisao do Plano Diretor.

O Zoneamento de Uso e Ocupag¢dao do Solo constitui um dos principais
instrumentos do planejamento urbanistico e foi proposto de forma a incluir toda a
comunidade objetivando o atendimento do bem estar social. O objetivo geral da nova
Lei foi o de planejar a ocupacdo dos espacos, conforme suas caracteristicas e
expectativas de desenvolvimento. Buscou-se proporcionar uma melhor qualidade de
vida a populacdo e cumprir, da melhor forma possivel, as fungdes urbanas, entre outras,

a residencial, comercial, industrial, cultural, politica, administrativa e de lazer.

A proposigdao conta com mecanismo apto a orientar a melhor distribuigao
possivel das atividades de moradia, trabalho e lazer no conjunto do territério municipal,
atendendo os critérios de preservacao do desenho urbano da cidade, continuacdo das
politicas urbanisticas de Colombo, maior oferta de estilos e tipologias de ocupacdo do

espaco urbano e menor incidéncia de mobilidade obrigatéria para as necessidades
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cotidianas da populacdo.

Assim, a proposta de novos eixos de ligacdo, adensamento e desenvolvimento
empresarial foi colocada na Lei no sentido de estruturar espagos urbanos em processo
de ocupacdo e determinar ajustes no zoneamento. Assim o projeto de lei apresentado
se constitui, efetivamente, no principal instrumento urbanistico apto a conduzir o
processo de implementacao das diretrizes de desenvolvimento territorial estabelecidas

no processo de revisao do Plano Diretor.

O Plano Diretor estabelece a Colombo que se quer ter em 2029-2030 e a Lei de
Zoneamento e Hierarquia propGe as regras e os parametros para que o poder publico e
a sociedade civil - e notadamente o mercado imobiliario lato sensu - somem esforcos na

mesma direcdo apontada pelo Plano Diretor.

Os objetivos especificos, diretrizes e justificativas para o estabelecimento das
zonas, eixos e setores, constantes na Minuta de Lei, coincidem com o conteudo ja

apresentado no Produto 05.

O projeto de Lei também ajusta a distribuicdo de alturas e de densidades
diferenciadas, de modo a assegurar o desenho basico da cidade e uma paisagem que lhe
confere uma identidade territorial especifica. E mais, permite maior oferta de tipologias
habitacionais, oferecendo uma melhor diversificagao territorial de usos e atividades com
convivéncias ndo conflitantes, o que permite que os moradores nos mais diversos
bairros tenham alternativas de satisfazer suas necessidades cotidianas mais perto de
suas moradias, sem prejuizo da competitividade natural que possa existir entre

prestadores do mesmo servico ao longo da cidade.

A proposta de Lei também traz em seu bojo a proposta de utilizacdo dos novos
instrumentos da concessdo urbanistica para estimular a criatividade do setor privado na

ocupacao diferenciada de por¢des estratégicas do territdrio municipal.

Todas estas novas ferramentas aprimoram o planejamento e a ocupacdo do
espaco urbano, de modo que a prépria lei seja um instrumento de desenvolvimento

sustentdvel da cidade, seguindo as bases lancadas pelo Plano Diretor.
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Cabe ressaltar que o que se propde, do ponto de vista do interesse publico, é

uma legislacdo moderna e acessivel ao cidadao comum e aos profissionais que militam

na area urbanistica, possibilitando uma maior clareza e compreensdo da matéria.

Busca-se com esta nova legislacdo um instrumento de organizacdo do uso e da
ocupacado do espaco urbano em seu sentido mais amplo, de forma a compatibilizar os
diversos interesses legitimos do cidaddo como morar, trabalhar, locomover-se, divertir-

se e empreender.

A seguir é apresentada a Minuta de Lei que traz a ultima versao acordada com a

Prefeitura para o zoneamento urbano de Colombo.
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MINUTA DE LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOLO E HIERARQUIA VIARIA - N2 DE

2019

SUMULA: Substitui e revisa a Lei Complementar N2
877/2004, que “institui as normas de uso e de
ocupacdao do solo no Municipio de Colombo,
Estado do Parand”, e dd outras providéncias.

Eu, PREFEITA DE COLOMBO, faco saber que a Camara Municipal de COLOMBO decreta e eu
sanciono a seguinte Lei Complementar:

TITULO | - DAS DISPOSICOES PRELIMINARES E PRINCIPIOS

Art. 12 As normas estabelecidas nesta Lei tém como pressuposto o atendimento as disposicdes

previstas no Plano Diretor Participativo Municipal e na legislagdo municipal, estadual e federal

aplicaveis, tendo como diretrizes:

a protecdo das areas de preservacao e de fragilidade ambiental;

o estimulo ao adensamento das areas melhor servidas de infraestrutura, servicos publicos
e equipamentos urbanos;

arestricdo ao adensamento das areas cujas declividades e caracteristicas geomorfoldgicas

ponham em risco a vida da populagdo, seu patrimonio e o meio ambiente;

IV. o estimulo a instalacdo de empreendimentos e atividades nas areas que induzam a
ocupacao de lotes vazios ou subutilizados;

V. a defini¢do de critérios e parametros que garantam o conforto das unidades residenciais;

VI.  oincentivo a conformacdo e a dinamizagao dos centros de comércio de bairros;

VIl.  aflexibilizacdo de usos e atividades de apoio a moradia, integrando harmoniosamente o
uso residencial as atividades industriais, de comércio e servigos, desde que ndo gerem
impacto ambiental significativo e ndo provoquem riscos a seguran¢ca ou incomodo a
vizinhanga;

VIIl. a convivéncia de usos distintos, criando alternativas para o desenvolvimento econémico
e a geracdo de trabalho e renda;

IX.  a submissdo de empreendimentos e atividades que provoquem impacto ambiental
significativo ou geracdo de trafego a analises especiais, como o Estudo de Impacto de
Vizinhancga (EIV), conforme lei municipal especifica;
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X. a definicdo de areas especificas para implantacdo de atividades industriais
potencialmente poluidoras;

XI. cadastramento e monitoramento dos iméveis.

Art. 22 A Lei de Uso e Ocupacgdo do Solo e Hierarquia Viaria de Colombo organiza o territdrio
em Zonas, Eixos e Setores e estabelece os critérios e os parametros de uso e ocupac¢ao do solo

com o objetivo de orientar e ordenar o desenvolvimento da cidade.
Art. 32 S3o partes integrantes desta Lei, os seguintes anexos:

I Anexo | - Mapa do Zoneamento de Uso e Ocupacdo do Solo de Colombo;
1. Anexo Il - Descricdo das Zonas;

. Anexo lll - Quadro de Parametros de Ocupacao;

IV.  Anexo IV - Quadro de Parametros de Usos;

V. Anexo V - Lista de Exemplos de Usos e Atividades;

VI.  Anexo VI - Mapa da Hierarquia Viaria Municipal;

VIl.  Anexo VII - Perfis Viarios da Hierarquia Viaria Municipal;

VIII.  Anexo VIII - Relagdo das Vias da Hierarquia Viaria Urbana.
Art. 42 As disposicOes desta Lei deverdo ser observadas obrigatoriamente:

I na concessao de alvaras de obra e de licenca para construcao;

1. na concessao de alvaras de localizacdo e funcionamento de usos e atividades urbanas;

M. na execucdo de planos, programas, projetos, obras e servicos referentes a edificacdo de
qualguer natureza;

IV.  naurbanizagdo de areas;

V. no parcelamento do solo.

Art. 52 O Macrozoneamento Municipal é definido pela Lei do Plano Diretor Participativo
Municipal de Colombo e divide o municipio em unidades de planejamento e de gestdo do
territério que expressam as caracteristicas, o potencial e a destina¢ao das diferentes regides

municipais, sendo composto por:

I Macrozona de Desenvolvimento Rural;

1. Macrozona de Ocupacao Controlada;

1. Macrozona de Urbanizagao;

V. Macrozona de Desenvolvimento Industrial;

V. Macrozona de Parques e Areas Verdes;

VI.  Macrozona da Area de Protecdo Ambiental (APA) Estadual do Rio Irai.

§ 12 As Macrozonas caracterizam-se como espagos territoriais homogéneos, tendo os usos e a

ocupacdo subordinados as restricbes ambientais, locacionais e funcionais presentes no territdrio
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municipal.

§ 22 O adensamento, os usos e atividades permitidos sdo conformados as caracteristicas de cada
Macrozona, orientando a oferta de infraestruturas e servicos, buscando a reducdo dos custos

de administragdo municipal.

§ 32 A descricdo, delimitacdo, diretrizes e objetivos do Macrozoneamento sao definidos pela Lei

do Plano Diretor Participativo Municipal.

§ 42 Para os lotes de frente para a BR-476 (Estrada da Ribeira), no trecho inserido na Macrozona
Rural de Desenvolvimento, além do que consta na legislacdo federal de uso do solo rural,

podera:

I ser permitida a instalacdo de atividades de pequeno e médio porte, desde que sejam

compativeis com o entorno imediato, ou seja, de baixo impacto a Macrozona Rural;

Il. ser mantida a ocupacdo orientada pelo mddulo rural minimo regulamentado pelo INCRA,

isto é, com area minima de parcelamento de 20.000m? (vinte mil metros quadrados);

lll.  a profundidade maxima de ocupacdo dos imdveis serd de 200m (duzentos metros) de

ambos os lados da rodovia;

IV.  receber os usos indicados no ANEXO IV - Quadro de Parametros de Usos, sendo que casos
excepcionais em que a atividade a ser instalada na rodovia demande areas com
profundidade superior a definida no inciso Il serdo analisados e deliberados pelo
Conselho Municipal de Urbanismo (CMU), mediante parecer técnico apresentado pelo

empreendedor.

§ 52 Os acessos das atividades lindeiras somente serdo autorizados a partir da rodovia ou das
respectivas vias marginais, podendo ser aceita outra op¢do de acesso viario direto no caso da

auséncia da via marginal, desde que devidamente aprovado junto aos drgdos rodovidrios.

Art. 62 A Lei do Perimetro Urbano de Colombo estabelece a delimitagdo e a descricdo dos
limites do quadro urbano de Colombo, no qual incidem o Zoneamento de Uso e Ocupagdo do

Solo, disposto no Titulo Il desta Lei, e a Lei de Uso e Parcelamento do Solo.

TITULO Il - DO ZONEAMENTO DE USO E OCUPAGCAO DO SOLO*

1 0 Macrozoneamento Municipal estd definido na Minuta de Lei do Plano Diretor Participativo Municipal.
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Art. 72 O Zoneamento é o instrumento de ordenamento dos usos e da ocupacgao do territdrio,
para o qual sdo estabelecidos objetivos e indices urbanisticos de acordo com os padrdes

desejdveis para cada area do Municipio, conforme estabelecido nesta Lei.

§ 12 A espacializacdo do Zoneamento e a descri¢cdo dos Eixos, Setores e Zonas que o compde

constam nos ANEXOS | e Il desta Lei, respectivamente.

§ 22 Os parametros urbanisticos de uso e de ocupacao do solo estdo definidos nos ANEXOS Il e

IV da presente Lei.

§ 32 Na ocasido da conclusdo e implantacdo de projetos especificos, os limites de abrangéncia

de Zonas e Eixos deverdo ser readequados e redefinidos:

I.  com a execucdo e implantacdo do Cadastro Municipal Multifinalitario, conforme previsto
no Plano de Agdo e Investimentos (PAI), deverdo ser readequadas as zonas limitrofes ao
Parque da Roga Grande;

Il. com o projeto do tracado executivo definitivo do Contorno Norte deverao ser readequados
os limites de todas as zonas que incidem sobre sua area lindeira imediata, respeitadas as
faixas de dominio e ndo edificaveis desse eixo viario;

lll. com aimplantagdo do Parque Palmital, poderdo ser readequadas todas as zonas urbanas

limitrofes a esse espaco de uso publico.?

§ 42 O tracado do Contorno Norte apresentado nos Mapas anexos desta Lei é o tracado

funcional.

§ 52 Nos lotes com incidéncia de Setores ou Zonas que estejam delimitados por linhas
imaginarias, incidirdo os parametros de uso e de ocupagao do solo do Setor ou Zona que abranja

mais de 50% (cinquenta por cento) da area total deste lote.
Art. 82 O Zoneamento de Colombo é subdividido nos seguintes Eixos, Setores e Zonas:

I Zona Central (ZC);

Il. Zona Central Historica (ZCH);

lll.  Zona Ocupagdo Controlada (ZOC);
IV.  Zona de Uso Diversificado 1 (ZUD 1);
V. Zona de Uso Diversificado 2 (ZUD 2);
VI.  Zona de Uso Diversificado 3 (ZUD 3);

2 Este dispositivo foi inserido pois hd previsdo de implantacdo do Parque Palmital e como a Lei

teoricamente serd revisada sé nos préximos 10 anos, ja ha o indicativo do zoneamento.
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VIl.  Zona de Uso Predominantemente Industrial 1 (ZUPI 1);
VIIl.  Zona de Uso Predominantemente Industrial 2 (ZUPI 2);

IX.  Setor de Parques e Areas Verdes;

X. Setor de Planejamento do Guaraituba;
Xl.  Setor de Planejamento do Maracang;
XIl.  Setor de Planejamento do Roca Grande;
XIll.  Eixos de Planejamento de Ligacao;

XIV. Eixo de Planejamento de Adensamento;

XV. Eixo de Planejamento e Desenvolvimento Empresarial.

Art. 92 Os Eixos e Setores sdo preponderantes em relacdo as Zonas, ou seja, os parametros de

uso e de ocupacao do solo dos Setores e Eixos se sobrepde aos das Zonas.

§ 12 Quando Setores ou Zonas distintos estiverem delimitadas pelo sistema viario, conforme o
Mapa do ANEXO | desta Lei, o lote que estiver de frente para a via deverd atender aos
parametros de ocupacado de apenas um dos Setores ou Zonas, obrigatoriamente, o de maior

potencial construtivo.

§ 22 O disposto no caput deste artigo ndo trata da Zona da APA Estadual do Irai e da Zona de
Parques e Areas Verdes, uma vez que os parametros de uso e de ocupacdo destas zonas

restringem-se exatamente a sua delimitagdo.

Art. 10 Podera ser admitida a regularizagdo de empreendimentos ja instalados, desde que se
adéguem as diretrizes e aos parametros desta Lei, ao Programa de Regularizagdo Fundiaria
Urbana e aos estudos especificos realizados pelo d6rgdao municipal responsavel pelo

planejamento territorial e aos dispositivos da Lei Federal N2 13.465/2017.

§ 12 A regularizacdo do caput deste artigo sera constituida na forma de unidades territoriais de
urbanizagdo especifica nos termos do artigo 32 da Lei Federal N2 6.766/79 e dos dispositivos da
Lei Federal N2 13.465/2017, incidindo sobre as mesmas as obrigacdes tributarias, edilicias e de

posturas previstas para as atividades urbanas de Colombo.

§ 22 Deverado ser promovidos estudos para avaliar a possibilidade de regularizagdo das areas ja
ocupadas por ocupacgdes irregulares e em situacdao de vulnerabilidade social, ambiental e
fundiaria, condicionada aos dispositivos da Lei do Plano Diretor Participativo Municipal de

Colombo.

Art. 11 A Macrozona da APA Estadual do Rio Irai (ZAPA) corresponde a regido de Colombo
dentro dos limites da APA Estadual, que abrange a sub-bacia do Rio Canguiri, conforme definida

pelo Decreto Estadual N2 1.753/1996 e suas respectivas alteragdes.

Paragrafo unico. Os parametros de uso e de ocupacdo do solo na ZAPA deverdo atender ao
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Decreto Estadual N2 11.660/2014, ou outro que o atualize, que regulamenta o Zoneamento

Ecoldgico Econdmico dessa Area de Protegdo Ambiental do Estado do Parana.

CAPITULO | - DO SETOR DE PARQUES E AREAS VERDES DE COLOMBO

Art. 12 O Setor de Parques e Areas Verdes de Colombo t&m como fungdo precipua prestar

servicos ambientais e essenciais para a sustentacdo das geragoes presentes e futuras.

§ 12 O Setor de Parques e Areas Verdes contém remanescentes florestais significativos em
diversos estdgios sucessionais que contribuem para a manutencdo da biodiversidade,
conservacgao do solo e manutencdo dos recursos hidricos superficiais e subterraneos, bem como

para a conservacdo dos servicos ambientais e constituicao de dreas turisticas, de lazer e esporte.

§ 22 As caracteristicas ambientais, geoldgicas e geotécnicas demandarao critérios especificos de
ocupacdo, admitindo tipologias restritas de assentamentos urbanos e atividades econémicas,

conforme Planos de Manejo especificos de cada area.?

Art. 13 O Setor de Parques e Areas Verdes de Colombo tém como diretrizes, de acordo com

suas caracteristicas e destinagao:

I controlar, recuperar, conservar e preservar a biodiversidade de Colombo;

1. controlar, recuperar, conservar e preservar a morfologia dos canais hidricos;

Ill.  compatibilizar os usos e a ocupagdo do solo com as condigdes geoldgicas do terreno no
entorno dos corpos hidricos;

IV.  impedir a utilizacdo de agroquimicos, bem como atividades agrossilvipastoris;

V. incentivar alternativas de lazer para os habitantes e visitantes associadas a prote¢do

ambiental e geragdo de trabalho e renda.

Art. 14 Integram o Setor de Parques e Areas Verdes de Colombo:
I Parque Municipal Gruta de Bacaetava;

Il. Parque Municipal da Uva;

Ill.  Parque do Roga Grande;

IV.  Parque Linear do Rio Palmital;

3 A solicitacdo para que seja proibido qualquer tipo de uso que n3o relacionado no §22 do art. 12 ser3
disciplinada no Plano de Manejo de cada Parque. Na Lei Municipal temos que deixar desta forma, pois

pode existir Parque Estadual com Plano de Manejo que permita atividade de forma restrita.
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V. Parque da Pedreira;

VI.  Parque do Morro da Cruz.

Art. 15 Quando da elaborac¢do das normas de uso e de ocupacao do solo, pelo Poder Municipal,
poderdo ser aplicados parametros mais restritivos, caso necessario, frente as caracteristicas dos
recursos naturais e o nivel de conservacdo definidos na Lei do Plano Diretor Participativo
Municipal de Colombo e demais estudos municipais, devendo ser elaborados pelos drgaos
municipais responsaveis pelo planejamento territorial e pela gestdo ambiental, um programa de

controle do uso do solo e do parcelamento destas areas.

Art. 16 A instalacdo de atividades potencialmente causadoras de impacto ambiental, assim
definidas em legislacdo municipal especifica, nas dreas correlatas a este Capitulo, ndo sera

possivel.

CAPITULO Il - DA ZONA CENTRAL (ZC)

Art. 17 A Zona Central (ZC) corresponde ao entorno imediato da drea central histérica da sede

municipal de Colombo com média densidade habitacional.

§ 12 A ZC corresponde as areas urbanas com o objetivo de diversificacdo de usos e atividades,
adequadas ao recebimento e complementag¢do dos sistemas de circulagdo vidria, redes de

infraestrutura e saneamento bdsico, equipamentos comunitdrios e demais servigos publicos.

§ 22 O uso e a ocupacgdo do solo dos imdveis da Zona Central deverao atender ao disposto nesta
Lei e, quando incidirem nas areas de bacias de mananciais e areas de influéncia do Aquifero

Karst, deverao atender ao disposto na legislagao estadual e no Titulo IV, Capitulo I, desta Lei.
§ 32 Ficam estabelecidos os seguintes objetivos para essa zona:

I prever usos, atividades e a ocupacdo do solo de acordo com o disposto no Decreto
Estadual N2 745/2015, e suas respectivas alteragdes;

Il incentivar a diversidade de usos e de atividades;

Ill.  promover a preservagao das dreas de entorno dos imdveis de valor histérico-cultural;

IV.  prever a ocupacdo do solo em conformidade com a volumetria da paisagem central,
adequando as formas de ocupacédo a escala do pedestre;

V. reduzir a quantidade de vagas para automdéveis nas edificagdes, incentivando a circulagao
de modais ativos - pedestres e ciclistas;

VI. promover a baixa a média densidade da ocupacdo, compativel com a fragilidade
ambiental do Aquifero Karst;

VIl.  incentivar a conformacao de fachadas ativas e galerias nas edificacdes de uso misto e nas
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edificacdo com uso comercial e de servigos.

CAPITULO IlI - DA ZONA CENTRAL HISTORICA (ZCH)

Art. 18 A Zona Central Histdrica (ZCH) corresponde ao centro da sede municipal de Colombo,
que concentra a maior parte dos imdveis com valor histérico-cultural, os quais deverdo ser
preservados em seus aspectos paisagisticos, volumétricos e arquitetbnicos com média

densidade habitacional.

§ 12 O uso e a ocupacdo do solo dos imdveis da Zona Central Histdrica deverdo atender ao
disposto nesta Lei e, quando incidirem nas dreas de bacias de mananciais e areas de influéncia

do Aquifero Karst, deverdo atender ao disposto no Titulo IV, Capitulo | desta Lei.
§ 22 A ZCH tem como objetivos principais:

I prever usos, atividades e a ocupacdo do solo de acordo com o disposto no Decreto
Estadual N2 745/2015;

1. diversificar usos e atividades e incentivar a ocupacdo do solo em concordancia com a
paisagem histodrica;

Ill.  promover a preservagao das dreas de entorno dos imdveis de valor histérico-cultural;

IV.  prever a ocupagao do solo em conformidade com a volumetria da paisagem central,
adequando as formas de ocupacgdo a escala do pedestre;

V. reduzir a quantidade de vagas para automaveis nas edificacdes, incentivando a circulacdo
de modais ativos - pedestres e ciclistas;

VI.  promover a baixa a média densidade da ocupagdo, compativel com a fragilidade
ambiental do Aquifero Karst;

VIl.  incentivar a conformacdo de fachadas ativas e galerias nas edificacGes de uso misto e nas

edificacdes com uso comercial e de servigos.

Art. 19 Na ZCH podera ser aplicada a Transferéncia do Direito de Construir (TDC), Parcelamento,
Edificagdo ou Utilizagdo Compulsérios (PEUC) e do IPTU progressivo no tempo nos imoéveis com
interesse de preservacdo e nos iméveis de seu entorno imediato, conforme legislacdo municipal

especifica.

CAPITULO IV - DA ZONA DE OCUPACAO CONTROLADA (ZOC)

Art. 20 A Zona de Ocupacdo Controlada (ZOC) corresponde a uma parte da sede municipal que
esta localizada na area de influéncia direta do Aquifero Karst e configura-se como uma area de

transi¢do entre as zonas urbanas centrais e a drea rural com baixa densidade habitacional.
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§ 12 O uso e a ocupacgdo do solo dos imdveis da Zona de Ocupacao Controlada deverao atender
ao disposto nesta Lei e, quando incidirem nas areas de bacias de mananciais e dreas de influéncia
do Aquifero Karst, deverao atender ao disposto na legislacdo estadual e no Titulo IV, Capitulo |,

desta Lei.
§ 22 S30 objetivos da ZOC:

I prever usos, atividades e a ocupacdo do solo de acordo com o disposto no Decreto
Estadual N2 745/2015, suas respectivas altera¢des ou outro que venha a substitui-lo;

Il proteger e recuperar as areas de preservagdao ambiental;

Ill.  garantiracapacidade natural de drenagem do solo e atenuar impactos ambientais na area
urbana central;

IV.  coibir a densificacdo urbana;

V. conformar uma area de amortecimento da ocupacdo central devido a proximidade da
area rural e das areas ambientalmente frageis;

VI.  permitir a ocupagdo de baixa densidade ocupacional e construtiva, considerando as
caracteristicas ambientais e urbanisticas indicadas pelos parametros de uso e ocupacao
do solo;

VIl. garantir a continuidade da ocupacdo urbana, do sistema vidrio e das infraestruturas
basicas, bem como a qualidade do desenho urbano de novos loteamentos, conforme os

parametros urbanisticos da zona.

CAPITULO V - DAS ZONAS DE USO DIVERSIFICADO (ZUD)

Art. 21 As Zonas de Uso Diversificado (ZUD) compreendem a maior parte do perimetro urbano
de Colombo e sdo destinadas ao desenvolvimento de usos e atividades urbanos, voltados a
otimizar a utilizacdo das redes de infraestrutura existentes e o atendimento as diretrizes de

estruturacdao do Municipio, com baixa a média-alta densidade habitacional.

§ 12 O uso e a ocupacgdo do solo dos imdveis nas Zonas de Uso Diversificado deverdo atender ao
disposto nesta Lei e, quando incidirem nas dreas de bacias de mananciais e areas de influéncia
do Aquifero Karst, deverdo atender ao disposto em legislacdo especifica e no Titulo IV, Capitulo

| desta Lei.

§ 22 As ZUD sdo subdivididas em 3 (trés) categorias com diferentes potenciais construtivos e

distintas densidades de ocupacdo do solo, as quais tém como objetivos gerais:

I incentivar a diversificagao de usos e de atividades, com diferentes niveis de densidade de
ocupagao;

1. valorizar o patrimdnio e a paisagem ambiental urbana;
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Ill.  distribuir bens e servicos essenciais para a salde e o bem-estar da popula¢do de forma
equanime;

IV.  ordenar acidade de modo a propiciar melhor qualidade de vida para seus habitantes;

V. induzir o adensamento das dreas mais bem dotadas de infraestrutura e equipamentos
urbanos;
VI.  induzir o parcelamento de glebas e a utilizacdo de vazios urbanos e de lotes subutilizados,

possibilitando maior integracao das areas urbanas e melhor aproveitamento do solo apto
a ocupacao;

VII. dinamizar as areas de interesse ambiental, turistico, social, institucional e comercial.

SECAO | - Da Zona de Uso Diversificado 1 - ZUD 1

Art. 22 A Zona de Uso Diversificado 1 (ZUD 1) corresponde as areas de transi¢cdo da ocupagdo
urbana, que incidem nas bordas do perimetro urbano, nas areas de divisa com a drea rural e

com as areas de protecdo e/ou fragilidade ambientais, com baixa densidade habitacional.

§ 12 Os imoveis inseridos na ZUD 1 sdo aqueles cujas condi¢des ambientais exigem controle do

adensamento e caracterizam-se por:

I potencial construtivo baixo, condicionado ao grau de fragilidade ambiental;
1. ocupacao horizontal;
M. usos e atividades compativeis com a preservacdo do Aquifero Karst, dos mananciais de

abastecimento publico e das areas de varzea, quando neles existentes.

§ 22 AZUD 1 abrange areas com restri¢Ges e fragilidades ambientais, sob incidéncia do Aquifero
Karst, dreas de mananciais de abastecimento publico e dreas de varzea, nas quais é necessario
maior controle da ocupacdo, restringindo-se novas ocupacgdes e novos parcelamentos, desde

gue compativeis com a legislacdo ambiental.

§ 32 A ZUD 1 destina-se a ocupagao urbana de baixa densidade e ao desenvolvimento de usos

de baixo impacto a vizinhanga e ao meio fisico ambiental.

Art. 23 A ZUD 1 de transicdo, entre a Area de Protecdo Ambiental (APA) do Irai e a ZUD 2 na
regido dos bairros Sdo Dimas e Col6nia Faria, devera ter anuéncia do Conselho Municipal de
Urbanismo (CMU) para a consolidacdo de sua delimitagdo, atendendo ao minimo de 400,00m

(quatrocentos metros) de abrangéncia a partir do limite da APA do Irai.

Paragrafo Unico. Caso o perimetro da APA do Irai venha a ser alterado, o estabelecido neste

artigo devera ser adaptado ao novo perimetro da respectiva legislagdo correspondente.

Pagina |93

technum



Revisdo do Plano Diretor

‘COLOMBO

SECAO Il - Da Zona de Uso Diversificado 2 - ZUD 2

Art. 24 AZona de Uso Diversificado 2 (ZUD 2) destina-se a ocupagdo urbana de média densidade
e a inducdo de diversificacdo de usos e atividades, com o objetivo de conformar areas de

transi¢do entre as zonas de baixa densidade (ZUD 1) e a zona de média-alta densidade (ZUD 3).

§ 12 A ZUD 2 é composta tanto por areas consolidadas, quanto por areas urbanas a consolidar,
as quais necessitam de execucdo ou complementacao das redes de infraestrutura urbana, de

servicos publicos e equipamentos comunitdrios.

§ 22 A ZUD 2 incide nas areas indicadas no Mapa do ANEXO | desta Lei e nos lotes de frente para
a Rua Nossa Senhora de Fatima, no trecho entre o final da area de ZUD 2 nos bairros Colonia
Faria e Rincdo até o limite da ZAPA (Zona da APA do lIrai).

§ 32 S3o objetivos da ZUD 2:

I promover a ampliacdo das redes de infraestruturas e de saneamento bdasico, com
investimentos publicos em &reas ocupadas por populacdo de baixa renda e em
vulnerabilidade social;

Il. compatibilizar os parametros urbanisticos de ocupag¢do com os valores paisagisticos, e as

fragilidades ambientais, inerentes ao sitio geografico, onde essas zonas se encontram;

Il. promover a ocupacao controlada por serem porgdes do territério em transformacao.

SECAO Il - Da Zona de Uso Diversificado 3 - ZUD 3

Art. 25 A Zona de Uso Diversificado 3 (ZUD 3) corresponde a maior parte da area urbana de
Colombo, sendo prioritarias a ocupacdo e densificacdo, com objetivo de incentivar a
diversificacdo de usos e de atividades, uma vez que dispGe de acesso as redes de infraestrutura
urbana, servigos publicos e equipamentos comunitdrios, com média-alta densidade

habitacional.
§ 12 S3o objetivos da ZUD 3:

I promover a ampliacdo das redes de infraestrutura e de saneamento bdsico, com
investimentos publicos em d&reas ocupadas por populagdo de baixa renda e em
vulnerabilidade social;

1. valorizar areas de concentracdo comercial para formacdo de sub-centralidades urbanas;

M. promover usos residenciais e ndo residenciais com densidades demografica e construtiva
altas;

IV.  promover a qualificacdo paisagistica dos espacgos publicos de modo articulado com o
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sistema de mobilidade, principalmente a ativa.

§ 22 Os lotes da ZUD 3 poderdo receber a Transferéncia do Direito de Construir (TDC) com

acréscimo dos parametros construtivos, conforme dispde lei municipal especifica do

instrumento.

CAPITULO VI - DAS ZONAS DE USO PREDOMINANTEMENTE INDUSTRIAIS (ZUPI)

Art. 26 As Zonas de Uso Predominantemente Industrial (ZUPI) tem como objetivos:

VI.

VII.

assegurar o desenvolvimento industrial dentro dos padrdes ambientais estabelecidos
pelo 6rgdo estadual competente;

otimizar a ocupacdo dos lotes industriais e o adequado aproveitamento das redes de
infraestrutura existentes e previstas;

orientar a otimizacdo da ocupacdo dos lotes que compde a ZUPI, seguindo os parametros
construtivos da zona e as diretrizes vidrias municipais;

proporcionar o escoamento rdpido e seguro da producdo, sem prejuizo a mobilidade
urbana e ao transporte local, sem distanciar a area produtiva demasiadamente das areas
residenciais;

adequar as instalagdes industriais as condi¢des sanitarias e ambientais, prdoprias do meio
urbano;

incentivar a instalacdo de industrias ndo poluentes;

incentivar a instalacdo de estabelecimentos que se utilizem intensamente da mao de obra

local.

Art. 27 As Zonas de Uso Predominantemente Industrial (ZUPI) subdividem-se em 2 (duas)

categorias:

Zona de Uso Predominantemente Industrial 1 (ZUPI 1), que objetiva a predominancia do
uso industrial e de atividades comerciais e de servicos relacionados, de pequeno a médio
porte e impacto, sendo destinada a instala¢do de indUstrias de baixo impacto a vizinhanga
e ao meio fisico, voltadas ao desenvolvimento tecnolégico e a inovagdo, considerando a

proximidade dessa zona de areas residenciais e areas com fragilidades ambientais;

Zona de Uso Predominantemente Industrial 2 (ZUPI 2), que objetiva a instalagdo de
empreendimentos industriais e de logistica e a consolidacdo das areas industriais
existentes, com previsdo de atividades comerciais e de servicos de médio a grande porte

e impacto.

Paragrafo Unico. Nas dreas com incidéncia da ZUPI 1 nas proximidades da drea da EMBRAPA

Floresta e do Instituto Federal do Parana (IFPR) objetiva-se a conformacdo de Polos de Pesquisa,
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Desenvolvimento Tecnoldgico e Inovagao.

Art. 28 O uso e a ocupacado do solo dos imdveis na Zona de Uso Predominantemente Industrial
2 (ZUPI 2), quando incidirem nas dareas de influéncia do Aquifero Karst, deverdo atender ao

disposto no Titulo IV, Capitulo | desta Lei.

Art. 29 E proibida a implantagdo de Condominios Habitacionais Horizontais ou Verticais nas

Zonas de Uso Predominantemente Industrial 1 e 2 (ZUPIs 1 e 2).

CAPITULO VII - DOS SETORES E EIXOS DE PLANEJAMENTO

Art. 30 Os Setores de Planejamento sdo areas especificas da sede municipal de Colombo com
previsdo de recebimento de incentivos urbanisticos que visam a diversificacdo de usos e a
consolidacdo de centralidades, com previsdao de média a alta densidade, podendo receber maior

potencial construtivo conforme sua localizagdo, sendo categorizados em:

I Setor de Planejamento do Guaraituba;
1. Setor de Planejamento do Maracan3g;

Ill.  Setor de Planejamento do Roca Grande.

Paragrafo Unico. Os Setores de Planejamento abrangem um conjunto de quadras situadas no

entorno de importantes equipamentos urbanos de transporte publico coletivo de Colombo.

Art. 31 Nos Eixos de Planejamento incidem os parametros de drea e de testada dos lotes das
zonas nas quais estdo sobrepostos, onde incidem parametros especificos de usos e atividades

nos lotes de frente para determinadas vias urbanas, sendo categorizados em:

I Eixos de Ligagao;
1. Eixo de Adensamento - Rua Abel Scuissiato;

1. Eixo de Desenvolvimento Empresarial - Rua Padre Domingos Marini.

§ 12 Nos lotes pertencentes aos Eixos de Ligacdo incidem os parametros de ocupagdo das zonas
nas quais estdo sobrepostos e incidem parametros de usos especificos, conforme os Quadros
dos ANEXOS Il e IV desta Lei.

§ 22 Os parametros de uso e de ocupacdo dos lotes pertencentes ao Eixo de Adensamento e
Eixo de Desenvolvimento Empresarial sdo especificos, conforme os Quadros dos ANEXOS lll e IV

desta Lei.

Art. 32 Nas Vias Estruturais e Vias Distribuidoras Principais, quando incidentes nos Setores de
Planejamento do Roga Grande e do Maracana, e no Eixo de Adensamento - Rua Abel Scuissiato,

poderado ser aplicados os seguintes instrumentos previstos pela Lei do Plano Diretor Participativo
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Municipal, os quais serdo regrados por legislacdo municipal especifica:

I Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC);

1. Transferéncia do Direito de Construir (TDC).

Art. 33 Nas Vias Estruturais e Vias Distribuidoras Principais, quando incidentes nos Setores de
Planejamento do Roca Grande, do Guaraituba e do Maracang, e no Eixo de Adensamento - Rua

Abel Scuissiato, poderdo ser aplicados os seguintes incentivos urbanisticos:

I fachadas ativas;
1. galerias;
lll.  redugdo do numero total minimo de vagas de estacionamento, exigido pelo Cédigo de

Obras Municipal, em até 50% (cinquenta por cento).

§ 12 O Cdodigo de Obras Municipal especificarad a regulamentacdo e o detalhamento construtivo

e arquitetonico para as galerias.

§ 22 As fachadas ativas, as galerias e a redugdo de vagas de estacionamento sdo aplicaveis
apenas para os imoveis que se enquadrem na categoria de Uso Comercial e/ou de Servicos ou
de Uso Misto.

SECAO I - Do Setor de Planejamento do Guaraituba

Art. 34 O Setor de Planejamento do Guaraituba compreende a drea do entorno do Terminal do
Guaraituba, sendo delimitado pela Rua das Palmeiras, BR-476 (Estrada da Ribeira), Rua Toledo,
Travessa Candéi, Rua Campo Largo, Rua Arapongas, Rua Foz do Iguacu, Rua Campo do Tenente

e Rua Altivo de Oliveira Gomes Junior.

Paragrafo Unico. No Setor do Guaraituba sdo prioritarios os Usos de Comércio e Servigos Vicinal

e de Bairro, de pequeno a médio porte.

SECAO Il - Do Setor de Planejamento do Maracan3

Art. 35 O Setor de Planejamento do Maracana compreende a area do entorno do Terminal do
Maracand e da Regional de mesmo nome, englobando parte dos bairros Guarani, Fatima e

Maracana.

§ 12 O Setor de Planejamento do Maracana é delimitado pela Rua Tunisia, BR-476 (Estrada da
Ribeira), Rua Galileu Galilei, Travessa da Gama, Travessa Barroso, Rua Rui Barbosa, Rua dos
Eucaliptos, Rua Luiz Mottin, Rua Jodo D’Agostin, Rua Dorval Ceccon, Rua Sdo Francisco Xavier e

Rua Paschoa Lazaroto Toniolo.
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§ 22 No Setor do Maracana sao prioritarios os Usos Comercial e de Servigos de Bairro e Geral,

de médio a grande porte.

SECAO Ill - Do Setor de Planejamento do Roga Grande

Art. 36 O Setor de Planejamento do Rog¢a Grande compreende a area do entorno do Terminal

do Roga Grande e da Regional Osasco.

§ 12 O Setor de Planejamento do Roc¢a Grande é delimitado pela PR-418, Rodovia da Uva, Rua
Orestes Pavin, Rua Antdnio Rogério da Silva Rosa, Rua José de Souza, Rua Manoel de Souza, Rua
Ana de Souza Johuson, Rua Adélio Correia, Rua Zacarias Machado de Meira, Rua José Beira, Rua

Paulo Frazon, Rua Guilherme Weigert, Rua Anténio Indcio de Souza e Rua Gustavo Nass.

§ 22 No Setor do Roca Grande sdo prioritdrios os Usos de Comércio e Servico de Geral e
Especifico, de médio a grande porte, devido a proximidade da Zona Industrial e da diretriz viaria

do tragado do Contorno Norte.

SECAO IV - Dos Eixos de Ligagdo

Art. 37 Os Eixos de Liga¢do tem a funcao de conformar centralidades lineares, com previsado de
recebimento prioritdrio de investimentos em melhorias de infraestrutura viaria, cicloviaria e de

calgamento.

Paragrafo Unico. Os Eixos de Ligacdo compreendem os imdveis com frente para as seguintes

vias:

I Rua Francisco Busato (entre a Rua Padre Domingos Marini e a Rua Mariana Strapasson
Busato);

Il. Rodovia da Uva - PR 418 (entre a Rua Francisco Busato e a Rua Lucas Cubis);

Ill.  Rua Odonis Bighi (entre a Rua Jodo Mocelin e a Rua Luiz Gulin);

IV.  Rua Luiz Gulin entre Rua Odonis Bighi, diretriz até a Rua da Pedreira;

V. Rua da Pedreira (entre Rua Guilherme Rodbard e a Rua Pedro Gorski);

VI.  Rua Pedro Gorski (entre Rua da Pedreira e a Rua Gustavo Kabitschke);

VIl.  Rua Paschoa Lazaroto Toniolo (trecho entre Rua Pedro Gorski e Rua Francisco D’Agostin);
VIIl.  Rua Paschoa Lazaroto Toniolo (trecho Rua Pedro D’Agostin e entre BR-476);

IX.  Avenida Colombo (entre Avenida Marginal direita até Rua Campo do Tenente);

X. Rua Astorga (entre Rua Campo do Tenente e Rua Foz do Iguacu).

Art. 38 No Eixo de Ligacdo incidente nos lotes de frente para a Rodovia da Uva é incentivado o
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Uso Comercial e de Servigos conforme ANEXO IV - Quadro de Parametros de Usos.

§ 12 A ocupacao dos lotes de frente para a rodovia deve atender a profundidade minima de 60m
(sessenta metros) respeitando-se a faixa minima non-aedificandi de 15m (quinze metros) da
rodovia, sendo que, nesta faixa serdo permitidos usos ndo residenciais ou mistos conforme o
Quadro constante do ANEXO IV.

§ 22 Condominios Horizontais e Condominios de Lotes sé poderdo ser implantados a partir de
60m (sessenta metros) de profundidade, contados a partir da rodovia, conforme o estabelecido

no paragrafo anterior.

SEGCAO V - Do Eixo de Adensamento

Art. 39 O Eixo de Adensamento compreende os imdveis com frente para a Rua Abel Scuissiato,
entre a via marginal da BR-116 (Rodovia Régis Bittencourt), préximo da divisa municipal de
Colombo com Curitiba, a BR-476 (Estrada da Ribeira).

§ 12 Neste Setor serd incentivado o adensamento da ocupacdo e a verticalizacdo, com aumento
da quantidade de pavimentos permitidos por edificagdo com a aplicacdo dos instrumentos da
Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC) e da Transferéncia do Direito de Construir
(TDC).

§ 22 Neste Setor serd incentivada a diversificagdo de usos e atividades com a possibilidade de
conformacgdo de fachadas ativas no andar térreo das edificagdes de Uso Misto e de Uso exclusivo

Comercial e de Servicos.

SEGAO VI - Do Eixo de Desenvolvimento Empresarial

Art. 40 O Eixo de Desenvolvimento Empresarial tem como objetivo principal promover a
conexdo entre a sede municipal e a Zona de Uso Predominantemente Industrial 1 (ZUPI 1),
através do incentivo a instalagdo de empreendimentos e a consolidagao de usos de comércio e
servicos de médio a grande porte, com enfoque as atividades de logistica, distribuicao,

armazenamento e industria.

Paragrafo Unico. O Eixo de Desenvolvimento Empresarial compreende os imdveis com frente
para ambos os lados da Rua Padre Domingos Marini e Rua Rafael Francisco Greca, no trecho

entre a Rua Francisco Busato e a Rua Jacob Bertolin.

Art. 41 Os lotes incidentes no Eixo de Desenvolvimento Empresarial, na Rua Padre Domingos

Marini, quando limitadores do perimetro urbano, deverdao obedecer aos seguintes requisitos:
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sera permitida a instalacdo de atividades de pequeno e médio porte, desde que sejam
compativeis com o entorno imediato, ou seja, de baixo impacto a Macrozona Rural;

sera mantida a ocupacao orientada pelo mdédulo rural minimo regulamentado pelo INCRA,
isto é, com area minima de parcelamento de 20.000m? (vinte mil metros quadrados);

a profundidade maxima de ocupacgdo dos imdveis sera de 200m (duzentos metros) de
ambos os lados da rua;

sera permitida a instalacdo dos usos indicados no ANEXO IV - Quadro de Parametros de
Usos, sendo que casos excepcionais em que a atividade a ser instalada no Eixo demande
areas com profundidade superior a definida no inciso lll serdo analisados e deliberados
pelo Conselho Municipal de Urbanismo (CMU), mediante parecer técnico apresentado

pelo empreendedor.

Paragrafo Unico. Os acessos das atividades lindeiras somente serdo autorizados a partir da rua.

TITULO 11l - DA CLASSIFICACAO DE USOS E ATIVIDADES

Art. 42 Todos os usos e atividades poderdo se instalar no territério municipal, desde que

obedecam:

as caracteristicas e objetivos dos Eixos, Setores e Zonas estabelecidos nesta Lei;

aos parametros de uso e ocupac¢ao do solo definidos nos Anexos desta Lei.

Art. 43 Os usos do solo sdo classificados quanto aos parametros de uso, atividades e naturezas,

descritos a seguir:

§ 12 Quanto ao grau de adequagdo a zona, os usos sao classificados em:

ADEQUADOS (ou PERMITIDOS): atividades compativeis com as finalidades urbanisticas da
zona correspondente, sem restricdes, e que dependem apenas dos alvaras de licenca para
construcdo, de obra e de funcionamento;

ADEQUADOS COM LIMITACOES (ou PERMISSIVEIS): atividades cuja compatibilidade com
as finalidades da zona correspondente deverd ser demonstrada segundo os critérios
estabelecidos e analisados pelo Poder Publico Municipal, o qual podera exigir medidas
mitigadoras e compensatdrias, visando diminuir potenciais conflitos com o entorno, ou
indicar parametros de ocupagao iguais ou mais restritivos que aqueles estabelecidos para
a zona;

PROIBIDOS: atividades inadequadas que, por sua categoria, porte ou natureza, sao

nocivas, perigosas, incomodas ou incompativeis com as finalidades da zona

correspondente;
IV.  TOLERADOS: atividades previamente licenciadas ou ndo, porém, em desacordo com a
technum
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legislacdo vigente e que ndo apresentam indices de incomodidades e incompatibilidades

com a vizinhanga.
§ 22 Quanto a natureza das atividades, os usos sdo classificados em:

I PERIGOSOS: usos que podem dar origem a explosdes, incéndios, trepidacdes, producdo
de gases, exalagdes e residuos danosos a salde, ou que possam pdr em perigo pessoas
ou propriedades circunvizinhas;

1. NOCIVOS: usos que impliguem na manipulacdo de ingredientes, matérias primas ou
processos que prejudiquem a saude ou cujos liquidos ou gases possam poluir a atmosfera,
cursos d’agua e solos;

M. INCOMODOS: usos que possam produzir ruidos, trepidacBes, poeiras, exalacdes ou
conturbacdes no trafego; poluicdo sonora, atmosférica, hidrica, geracao de residuos;
exercicio de atividade em desacordo com os condicionantes locais e com a legislacdo
vigente, causando reacdo adversa sobre a vizinhanga, tendo em vista suas condicGes

habitacionais e vivéncias sociais.

§ 32 A aprovacgdo de novos USOS TOLERADOS serd deliberada pela Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Urbano e Habitacdo e pelo Conselho Municipal de Urbanismo (CMU),
podendo ser exigido estudo especifico, como o Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, durante
o processo de andlise e aprovacdo do empreendimento, visando determinar a compatibilidade
do uso com o entorno. Caso seja comprovado que sua instalagdo ndo apresenta riscos,
tampouco seja incbmoda as atividades do entorno e desde que nao contradiga ou interfira nos
demais usos previstos para a zona, a mesma podera ser aprovada pelos érgdaos municipais

competentes.

§ 42 Os USOS TOLERADOS terdo os alvaras renovados, se mantiverem a mesma categoria, porte,
natureza e ramo de atividade, ainda que venham a ser utilizados ou explorados por pessoas
fisicas ou juridicas diferentes daquelas a época da aprovagdo, sendo vedadas quaisquer obras
de reformas e/ou ampliacdo de edificagdo existente que ultrapassem 20% (vinte por cento) da
area originaria aprovada em alvara e mediante elaboracdo do Estudo de Impacto de Vizinhanga
- EIV.

Art. 44 S3o considerados usos geradores de impacto de vizinhanga aqueles que provocarem
mudancas significativas no ambiente fisico ou o excesso de pressdo na capacidade da
infraestrutura basica e que exijam o licenciamento especial por parte dos drgdos competentes

do Municipio.

§ 12 A aprovacao para funcionamento dos empreendimentos que causem impacto somente sera
concedida pelo Municipio apds parecer favoravel da Secretaria Municipal de Desenvolvimento

Urbano e Habitacdo, mediante analise do Relatério de Impacto de Vizinhanga - RIVI, com a
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realizacdo de um Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV.

§ 22 Os usos geradores de impacto de vizinhanga, os procedimentos e a regulamentacao do

EIV/RIVI s3o definidos em legislacdo municipal especifica.
Art. 45 Os usos do solo, segundo suas categorias, classificam-se em:

I HABITACIONAL: edificacdo destinada a habitagdo permanente ou transitdria;

Il COMUNITARIO: espago, estabelecimento ou instalagdo destinada a educacdo, ao lazer, a
cultura, a saude, a assisténcia social e ao culto religioso;

Ill.  COMERCIAL E DE SERVICOS: atividade caracterizada pela relagdo de troca visando o lucro
e estabelecendo-se a circulacdo de mercadorias, ou pelo préstimo de mao-de-obra e
assisténcia de ordem intelectual ou espiritual;

IV.  INDUSTRIAL: atividade da qual resulta a producdo de bens pela transformacdo de insumos
e atividades industriais extrativistas e atividades relacionadas;

V. AGROPECUARIO: atividade caracterizada pela exploracio dos recursos naturais visando a
producdo agricola (semeadura, cultivo e colheita de produtos vegetais), a criagcdo animal,
a producdo de produtos animais, a producdo de madeira, a exploracdo de espécies
florestais, agroindustrias, pesque pague, haras e servico de lavagem de cereais e

tubérculos.

§ 12 As atividades nesta Lei, deverdo ser analisadas e enquadradas nos usos conforme
similaridade de funcionamento e/ou processo produtivo com aquelas previstas nesta Lei,
devendo ser enquadradas a cargo da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e
Habita¢do, tomando-se por critério a similaridade com outras atividades e o grau de impacto

gerado a vizinhanga.

§ 22 Em caso de discordancia da classificacdo efetuada pela Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Urbano e Habitagdo, o requerente poderd entrar com recurso enderegado ao

Conselho Municipal de Urbanismo (CMU).

Art. 46 S3o classificados como sendo de USO MISTO as edificagdes com Uso Habitacional e Uso

Comercial e Servicos.

CAPITULO | - USO HABITACIONAL

Art. 47 A categoria de uso residencial compreende:

I HABITACAO UNIFAMILIAR, destinada exclusivamente ao uso residencial, com apenas 01

(uma) unidade de habitacdo por terreno;

Il. HABITACAO MULTIFAMILIAR, edificacio que comporta mais de 02 (duas) unidades
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residenciais autbnomas, agrupadas horizontalmente ou verticalmente, com ou sem areas

de circulacdo interna comuns a edificacdo, e acesso ao logradouro publico;

HABITACAO MULTIFAMILIAR SOBREPOSTA, sdo edificagdes destinadas ao uso residencial,
compreendendo, no mdximo, 2 (dois) pavimentos e 2 (duas) unidades auténomas

agrupadas verticalmente por lote;

CONDOMINIO EDILICIO HORIZONTAL, que correspondem aos conjuntos de unidades
habitacionais auténomas dispostas em série, paralelas ou transversais ao alinhamento
predial, geminadas ou ndo, com acesso comum, ou ndo, dentro de um Unico imével, que
determinam o surgimento de matriculas individualizadas, vinculadas a matricula original

do imdvel, categorizados em:

a) TIPO 1: é o fracionamento do imdvel sob a forma de unidades auténomas
isoladas entre si, configurado através da construcdo de habita¢des unifamiliares
em série, geminadas ou ndo, com no maximo 8 (oito) unidades auténomas e

acesso direto a via publica;

b) TIPO 2: é o fracionamento do imdvel sob a forma de unidades auténomas
isoladas entre si, configurado através da construcdo de habita¢des unifamiliares
em série, transversais ao alinhamento predial, geminadas ou ndo, com 9 (nove)
a 15 (quinze) unidades autdnomas, todas com acesso as respectivas areas
exclusivas através de via interna realizada pelo empreendedor, concomitante a

implantacdo das obras de infraestrutura;;

c) TIPO A: é o fracionamento do imdvel sob a forma de unidades auténomas
isoladas entre si, configurado através da constru¢do de habitagles
unifamiliares, com 16 (dezesseis) a 30 (trinta) unidades auténomas, sendo todas
com acesso as respectivas areas exclusivas através de via interna realizada pelo

empreendedor, concomitante a implantagdo das obras de infraestrutura;

d) TIPO B: é o fracionamento do imdvel sob a forma de unidades autébnomas
isoladas entre si, configurado através da construcdo de habitacGes
unifamiliares, com mais de 30 (trinta) unidades auténomas, sendo todas com
acesso as respectivas areas exclusivas através de via interna realizada pelo

empreendedor, concomitante a implantagdo das obras de infraestrutura.

CONDOMINIO EDILICIO VERTICAL, que correspondem aos conjuntos de unidades
habitacionais autdnomas dispostas verticalmente e com acesso comum dentro de um
Unico imodvel, que determinam o surgimento de matriculas individualizadas, vinculadas a

matricula original do imdvel, categorizados em:
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a) TIPO 1: conjunto de até 8 (oito) unidades habitacionais autbnomas;

b) TIPO 2: conjunto de 9 (nove) a 25 (vinte e cinco) unidades habitacionais

autdbnomas;

c) TIPO 3: conjunto de 26 (vinte e seis) a 50 (cinquenta) unidades habitacionais

autonomas;

d) TIPO 4: conjunto de 51 (cinquenta e um) a 100 (cem) unidades habitacionais

autdbnomas;

e) TIPO 5: conjunto de 101 (cento e um) a 150 (cento e cinquenta) unidades

habitacionais autdnomas;

f) TIPO 6: conjunto de 151 (cento e cinquenta e um) a 300 (trezentas) unidades

habitacionais autbnomas;
g) TIPO 7: conjunto de mais de 300 (trezentas) unidades habitacionais auténomas.

VI.  HABITACAO TRANSITORIA E INSTITUCIONAL: destinada exclusivamente ao uso residencial

temporario, classificadas em:

a) TRANSITORIA E INSTITUCIONAL 1: uso habitacional transitério de prestacio
de servico destinado a assisténcia social e a promog¢do humana, tais como
pensionato, alojamento estudantil, casa do estudante, asilo, instituicdo de
longa permanéncia, orfanato, convento, seminario, internato, casa de
repouso;

b) TRANSITORIA E INSTITUCIONAL 2: uso habitacional transitério, onde se
recebem héspedes mediante remuneragdo, como apart hotel, hotel, hostel,

albergue, hotel fazenda, pousada, motel.

§ 12 Na construcdo de HabitagGes Multifamiliares Sobrepostas devera ser garantido o acesso

independente a cada uma das unidades residenciais, tomadas isoladamente.

§ 22 As residéncias sobrepostas poderdo ser geminadas desde que atendam, além das exigéncias

que lhes sdo préprias, as previstas para as edificagdes geminadas.

§ 32 Serdo admitidas até 2 (duas) unidades habitacionais nas residéncias sobrepostas e/ou

geminadas, desde que possuam entradas independentes.

§ 42 Sera exigido Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) para Condominios Edilicios Horizontais
com mais de 30 (trinta) unidades habitacionais e para Condominios Edilicios Verticais com mais

de 50 (cinquenta) unidades habitacionais.

§ 52 O porte do uso de habitagdo transitdria e institucional diferencia-se em:
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I.  PEQUENO PORTE: area total de até 1.000 m? (mil metros quadrados);
I.  GRANDE PORTE: drea total acima de 1.000m? (mil metros quadrados).

§ 62 A edificacdo de HABITACAO TRANSITORIA 1 que estiver classificada como de grande porte,
serd automaticamente enquadrado como HABITACAO TRANSITORIA 2.

§ 72 A exigéncia do Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) é indicado no ANEXO IV desta Lei e

na legislacdo municipal especifica que regulamenta esse instrumento.

CAPITULO Il - USO COMUNITARIO

Art. 48 A categoria de uso comunitario compreende:

I COMUNITARIO 1: atividades de atendimento direto, funcional, de pequeno porte,
subdividindo-se em ensino maternal, pré-escola, jardim de infancia, escola especial,
centro de educacdo infantil, centro de referéncia da assisténcia social, atendimento de
assisténcia social, bergario, creche, biblioteca;

1. COMUNITARIO 2: atividades que impliquem em concentracdo de pessoas ou veiculos,
niveis altos de ruidos e padrdes viarios especiais, classificando-se em: de lazer e cultura,
de ensino, de saude e de culto religioso;

. COMUNITARIO 3: atividades de grande porte, que impliquem em concentracdo de
pessoas ou veiculos, ndo adequadas ao uso habitacional, pois sdo sujeitas a controle

especifico.
§ 12 O porte do uso comunitdrio diferencia-se em:

I PEQUENO PORTE: area total de até 500m? (quinhentos metros quadrados) de &rea
construida;

Il. MEDIO PORTE: 4rea total de 500m? (quinhentos metros quadrados) a 1.000m? (mil metros
quadrados) de area construida;

. GRANDE PORTE: possuir drea total acima de 1.000m? (mil metros quadrados) de &rea

construida.

§ 22 O USO COMUNITARIO 1 cuja edificacdo estiver classificada como de médio porte, sera
automaticamente enquadrado como USO COMUNITARIO 2.

§ 32 0 USO COMUNITARIO 1 e 0 USO COMUNITARIO 2 cuja edificacdo estiver classificada como
de grande porte, serd automaticamente enquadrado como USO COMUNITARIO 3.

§ 42 Os usos comunitarios de grande porte deverdo implantar acesso interno ao terreno para o

embarque e desembarque, conforme especificagdes do Codigo de Obras Municipal.
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§ 52 Serd exigido Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) do USO COMUNITARIO 3 e de todos os
usos comunitarios de grande porte, conforme indica o ANEXO IV desta Lei e a legislacao

municipal especifica que regulamenta esse instrumento.

CAPITULO IlI - DO USO COMERCIAL E DE SERVIGOS

Art. 49 A categoria de uso comercial e de servicos compreende:

I COMERCIAL E DE SERVICOS VICINAL: atividades de pequeno porte, compativeis com o uso
residencial, ndo incomodas ao entorno, sem potencial de geracdo de repercussdes
negativas e que ndo necessitam de medidas mitigadoras para se instalarem, entendidos
como um prolongamento do uso residencial;

1. COMERCIAL E DE SERVICOS DE BAIRRO: atividades comerciais varejistas e de prestacao de
servicos de médio porte, destinadas ao atendimento de determinado bairro ou zona;
atividades compativeis com o uso residencial e aos parametros da zona, que apresentam
potencial de geracdo de incOmodos de baixo impacto;

.  COMERCIAL E DE SERVICOS SETORIAL: atividades comerciais varejistas e de prestacao de
servicos, destinadas a um atendimento de maior abrangéncia, atividades com potencial
de geracdo de incOmodo de médio a alto impacto;

IV. COMERCIAL E DE SERVICOS ESPECIFICO: atividades peculiares cuja adequacdo a
vizinhanga depende de diversos fatores a serem analisados pelo Conselho Municipal de
Urbanismo (CMU), apds andlise e parecer de Estudo de Impacto de Vizinhanga pela Equipe

Técnica Municipal, independente de area construida.

§ 12 No caso de conjuntos comerciais e/ou de servicos, formando um condominio integrado, a

classificacdo se dard pela area total das construcgdes.

§ 22 Ficam estabelecidos, como referéncia ao porte dos empreendimentos comerciais e de

servigos, os seguintes valores:

I PEQUENO PORTE: a area total construida de no maximo 300 m? (trezentos metros
qguadrados);

Il MEDIO PORTE: a 4rea total construida de 300 m? (trezentos metros quadrados) até 1.000
m? (mil metros quadrados);

IIl.  GRANDE PORTE: a area total construida acima de 1.000 m? (mil metros quadrados).

§ 32 O USO COMERCIAL E DE SERVICOS VICINAL, que se enquadrar na classificacdo de médio
porte, serd automaticamente enquadrado como USO COMERCIAL E DE SERVICOS DE BAIRRO.

§ 42 Os USOS COMERCIAL E DE SERVICOS VICINAL E DE BAIRRO, que se enquadrarem na
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classificacdo de grande porte, serdo automaticamente enquadrados como USO COMERCIAL E
DE SERVICOS SETORIAL.

§ 52 Sera exigido Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) dos USOS COMERCIAL E DE SERVICOS
SETORIAL E ESPECIFICO, conforme indicacdo contida no ANEXO IV desta Lei e a legislacdo

municipal especifica que regulamenta esse instrumento.

CAPITULO IV - DO USO INDUSTRIAL DE TRANSFORMAGAO E EXTRATIVISTA

Art. 50 A categoria de uso industrial compreende:

INDUSTRIAL 1: atividades industriais de pequeno porte, compativeis com o uso
residencial, ndo incOmodas ao entorno, sem potencial de geracdo de repercussoes
negativas e que ndo necessitam de medidas mitigadoras para se instalarem, bem como
atividades manufatureiras, de carater semi-artesanal, com baixa mobilizacdo de recursos
e escala;

INDUSTRIAL 2: atividades industriais de pequeno e médio porte, compativeis com o seu
entorno e aos parametros da zona, com potencial de geracdo de baixo impacto sobre o
meio ambiente e de incomodidade sobre a vizinhanca;

INDUSTRIAL 3: atividades industriais, de qualquer porte, compativeis com o seu entorno
e com os parametros da zona, com potencial de gera¢gdo de médio impacto sobre o meio
ambiente e de incomodidade sobre a vizinhanca;

INDUSTRIAL 4: atividades industriais com alto potencial de geracdo de incomodos, que
geram riscos a salde ou ao conforto da populagdo ou que ndo sdo compativeis com o
funcionamento das atividades urbanas na maioria dos locais, que implicam na fixagdo de
padrées especificos quanto as caracteristicas de ocupacdo do lote, de acesso, de
localizagdo, de trafego, de servigos urbanos e disposicdo dos residuos gerados, conforme
necessario, dependendo de Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, independentemente
de sua area construida;

INDUSTRIAL 5: atividades industriais extrativistas, de produgdo mineraria e as atividades
relacionadas, cuja adequagdo a vizinhanca depende de licenciamento ambiental e de
andlise de impacto, independente da area construida, as quais deverdao atender as
disposicbes e procedimentos de licenciamento ambiental e mineral da ANM (Agéncia
Nacional de Mineragado), do d6rgdo ambiental estadual e ao disposto no Zoneamento

Minerario da Regido Metropolitana de Curitiba.

§ 12 Ficam estabelecidos, como referéncia ao porte dos empreendimentos industriais, os

seguintes valores:
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I PEQUENO PORTE: area total construida de até 500m? (quinhentos metros quadrados);

1. MEDIO PORTE: &rea total construida entre 500m? (quinhentos metros quadrados) até
2.000 m? (dois mil metros quadrados);

. GRANDE PORTE: &rea total construida entre 2.000m? (dois mil metros quadrados) até
5.000m? (cinco mil metros quadrados);

IV.  ESPECIAL: area total construida superior a 5.000m? (cinco mil metros quadrados).

§ 22 No caso de conjuntos industriais formando um condominio integrado, a classificacdo se

dard pela area total das construcgdes.

§ 32 O USO INDUSTRIAL 1 que se enquadrar na classificagdo de médio porte, serd
automaticamente enquadrado como USO INDUSTRIAL 2.

§ 42 O USO INDUSTRIAL 1 e USO INDUSTRIAL 2 que se enquadrarem na classificacao de grande

porte, serdo automaticamente enquadrados como USO INDUSTRIAL 3.

§ 52 O USO INDUSTRIAL 3 que se enquadrar na classificacdo de porte especial, sera
automaticamente enquadrado como USO INDUSTRIAL 4.

§ 62 Sera exigido Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) dos USOS INDUSTRIAIS 4 e dos demais
de GRANDE PORTE e de PORTE ESPECIAL, conforme indicacao contida no ANEXO IV desta Lei e

a legislacdo municipal especifica que regulamenta esse instrumento.

CAPITULO V - DAS ATIVIDADES DESCONFORMES

Art. 51 Consideram-se atividades desconformes aquelas em desacordo com as normas de uso

do solo previstas nesta Lei e que antecedem sua vigéncia.

Paragrafo Unico. As atividades desconformes podem ser classificadas como compativeis ou

incompativeis.

Art. 52 Atividades compativeis sdo aquelas que, apesar de ndo se enquadrarem entre as
atividades adequadas para a respectiva zona ou setor, apresentam condicbes relativas a
dimensionamento e funcionamento que ndo descaracterizam e ndo comprometem a seguranca

e 0 sossego da vizinhanga.

Paragrafo Unico. Fica assegurada a ampliagdo ou reforma nos edificios que abriguem as
atividades previstas no caput deste artigo a critério do setor municipal licenciador, ouvido o
Conselho Municipal de Urbanismo (CMU), desde que a Secretaria Municipal de Urbanismo e

Habitagdo:

I proceda a avaliagdao dos niveis de incompatibilidade;
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Il providencie em conjunto com o interessado, resguardadas as peculiaridades das

atividades, medidas de reducdo das incompatibilidades verificadas.

Art. 53 Atividades incompativeis sdo aquelas que ndo se enquadram nas atividades adequadas

para as respectivas zonas ou setores e que descaracterizam a area em que se encontram.

§ 12 S3o vedadas quaisquer obras de ampliacdo ou reforma nos prédios que abriguem atividades
incompativeis, exceto referentes as obras de seguranca e higiene das edificacdes, salvo se

reduzido o grau de incompatibilidade.

§ 22 Quando houver viabilidade de abrandamento do grau de desconformidade de uma
atividade incompativel de tal modo que possa ser considerada compativel, o setor municipal de

licenciamento podera estabelecer condicOes e prazos para sua adaptacao.

Art. 54 Consideram-se edificacdes desconformes aquelas preexistentes a vigéncia desta Lei,
qgue ndo atendam aos padrdes urbanisticos relativos ao porte ou ao uso estabelecidos para as
respectivas zonas ou setores, em funcdo de suas destinagdes especificas e seus aspectos edilicios

préprios.

§ 12 As edificacOes desconformes estardo sujeitas a esta Lei para efeito de aprovacdo de
qualquer alteragdo fisica, salvo para manutencdo, conservacdo e seguranca, ou de uso,

respeitando o Cddigo Municipal de Obras.

§ 22 Fica assegurada a renovagdo da licenca das atividades abrigadas nas edificages

desconformes aprovados em data anterior a vigéncia desta Lei.

TITULO IV - DA OCUPAGAO DO SOLO MUNICIPAL

CAPITULO | - DAS AREAS DE ALTA FRAGILIDADE AMBIENTAL

Art. 55 O uso e a ocupacdo do solo no Municipio de Colombo estardo condicionados a presenca
das areas com alta fragilidade ambiental, que apresentam restri¢des de usos e/ou inaptiddo a

ocupacao, sendo compostas pelas seguintes areas:

I areas das bacias de mananciais de abastecimento da Regido Metropolitana de Curitiba;
1. area de influéncia direta do Aquifero Karst;

lll.  drea de influéncia indireta do Aquifero Karst.

§ 12 As areas das bacias de mananciais de abastecimento da Regido Metropolitana de Curitiba
que correspondem a parte das bacias do Rio Palmital, do Rio Barigui, do Rio Capivari, ao Aquifero
Karst, a APA do Rio Irai, que possui zoneamento ecoldgico econ6mico especifico, e a parte da

bacia de manancial futuro do Rio Capivari.
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§ 22 S3o dreas de influéncia direta do Aquifero Karst as areas cujas formacdes hidrogeoldgicas
exigem alto rigor no controle e restricao de usos e da ocupacao do solo, devido a alta fragilidade

do meio fisico-ambiental.

§ 32 S3o dreas de influéncia indireta do Aquifero Karst as areas cujas formacgées hidrogeoldgicas
exigem controle moderado de usos e da ocupacao do solo, configurando-se como territérios de

transicao entre regides mais restritivas do complexo carstico e o restante do Municipio.

§ 42 O uso e a ocupacao dos imdveis situados em Zonas ou Setores que estiverem dentro dos
limites das areas com alta fragilidade ambiental deverdo atender aos seguintes dispositivos

legais:

I aos Decretos Estaduais N2 745/2015 e N2 4.435/2016, ou outros que venham a atualiza-
los;

Il. as exigéncias de licenciamento do d6rgdo estadual ambiental e da COMEC;

lll.  as resolugdes do Conselho Gestor dos Mananciais da Regido Metropolitana de Curitiba -
CGM-RMC;

IV.  asresolugGes da Camara Técnica para Gestdo Integrada da Regido do Aquifero Karst na

Regido Metropolitana de Curitiba - CAT/Karst.

§ 52 As dreas de mananciais metropolitanos e as areas de influéncia do Aquifero Karst sdo
apresentadas no Mapa do ANEXO | desta Lei e condizem a delimitacdo do Decreto N2
4.435/2016 e suas atualizacBes, cujas delimitacSes foram desenvolvidas pela Sanepar, Instituto
de Terra, Cartografia e Geologia do Parana (ITCG) e Servico Geoldgico do Paranda em 2018,

respectivamente.

Art. 56 Estdo proibidos novos licenciamentos para as seguintes atividades nas dareas de
influéncia direta e indireta do Aquifero Karst, conforme indicadas no Mapa do ANEXO | desta
Lei, independente do Eixo, Setor ou Zona incidente nas areas e dos pardmetros de usos
constantes no ANEXO IV:

I instalagGes e empreendimentos industriais com potencial de polui¢do hidrica, incluindo
frigoriferos, curtumes, industrias de extracdo e refino de dleos, lavanderias e tinturarias
industriais, industrias téxteis, industrias quimicas em geral, industrias de papel e celulose,
e outros similares;

1. estabelecimentos comerciais voltados a comercializa¢do e depdsito de produtos quimicos
potencialmente poluidores de dguas superficiais e subterraneas;

Ill.  centros comerciais e/ou de servicos e outras tipologias de aglutinacdo de

estabelecimentos comerciais e/ou de servicos, independente do porte de cada
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estabelecimento individual;*

IV.  postos de abastecimento e de comércio de combustiveis;

V. lixdes, aterros sanitarios, depdsitos, usinas e/ou estacdes de reciclagem de residuos
solidos e usinas de tratamento de residuos e rejeitos;

VL. cemitérios e crematorios.

§ 12 Arenovacgao da licenga e do alvard de funcionamento das atividades ja existentes nas areas
de influéncia do Aquifero Karst estd condicionada a adoc¢do de processos de tratamento e
depuracdo de efluentes liquidos e de tratamento de residuos sdlidos, rejeitos e dejetos, dentre

outras medidas a serem exigidas pelo drgdao municipal responsavel e 6rgdao ambiental estadual.

§ 22 A malha viaria de entorno das atividades ja existentes nas areas de influéncia do Aquifero
Karst, mencionadas no caput deste artigo, que secciona esses empreendimentos deverdo ser
dotadas de medidas de seguranca para evitar acidentes com o transporte de substdncias

possivelmente poluentes.

Art. 57 Deverdo ser condicionados os empreendimentos potencialmente poluidores indicados
no art. 56 em areas préximas de locais que afloram rochas metabasicas, as quais sdo altamente

percolativas.

Art. 58 Todo o licenciamento de parcelamentos do solo, de ocupacdo e de edificacdo em dreas
de influéncia do Aquifero Karst, conforme dispde esta Lei, deverd ser precedido do
licenciamento do 6rgdao ambiental do Estado, da COMEC e da elaboracdo de laudo geoldégico-

geotécnico especifico com sondagem do terreno, que devera:

I identificar o empreendimento;

Il indicar as unidades geomorfoldgicas e as classes de declividade do terreno;

M. indicar o padrdo de rede de drenagem, sua classe e perenidade;

IV.  caracterizar as unidades litoldgicas até uma profundidade necessaria para sua descricdo
e conhecimento;

V. mapear e identificar pontos de captagao d’agua superficial, pogos cacimba ou tubulares
profundos, em um raio de 500,00m (quinhentos metros) do terreno e, quando nao

houver, declarar no laudo a sua inexisténcia;

VI. quando em rochas, determinar resisténcias, fatiamento, porosidade, permeabilidade,
estruturas;
VIl. quando em solo, determinar origem, espessura, granulometria, resisténcia,

4 Texto extraido da Lei Estadual N2 12.248/1998.
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colapsividade, expansividade, permeabilidade;
realizar testes de percolacdo do solo (ensaios de infiltracdo), de acordo com a NBR
7.229/1993 e NBR 13.969/1997, com apresentacdo dos resultados de cada ensaio (tempo
de infiltracdo e taxa de percola¢do), indicacao da profundidade da cava e locagdo dos
pontos em planta, informando a data e as condig¢Oes climaticas da época de realizacao
dos testes, sendo que os resultados deverdo ser interpretados sobre a possibilidade de:
a) 03 (trés) ensaios, no minimo, para areas com até 1 ha (um hectare);
b) 06 (seis) ensaios para areas entre 1 ha (um hectare) e 5 ha (cinco hectares); e
c) paradreas acima de 5 ha (cinco hectares), devera ser acrescido um ensaio para

cada acréscimo de hectare;

desenvolver estudos de estabilidade que englobem declividade, escorregamentos
naturais, zonas de corte e aterro;

desenvolver estudos de erodibilidade identificando tipo de erosdo, susceptibilidade de
solos e rochas;

identificar os aquiferos superficiais e subterraneos, com indicagdo do sistema de protecado
e de controle de contaminagao;

apresentar uma analise técnica conclusiva sobre a viabilidade do empreendimento em
face das condicOes geolégicas do terreno, com recomendacdes quanto aos projetos de
implantacdo e de redes de drenagem, de abastecimento de agua potavel, de esgotamento

sanitario, de energia elétrica, de geometria do arruamento, de cortes e aterros.

§ 12 Ndo sera exigida a elaboragdo de laudo geoldgico-geotécnico para as edificagdes de Uso

Habitacional Unifamiliar de até 2 (dois) pavimentos.

§ 22 Todos os documentos do laudos, testes, plantas, levantamentos e demais informacoes,

deverdo ser encaminhados ao érgdo responsavel na Prefeitura Municipal, contendo a assinatura

do técnico responsavel habilitado, constando nome, qualificagdo, registro profissional, enderego

e contato, com a emissdo de ART (Anotagdo de Responsabilidade Técnica) de laudo geoldgico-

geotécnico, devidamente registrada no Conselho de Classe correspondente.

§ 32 A elaboracgdo do laudo geoldgico-geotécnico tem como objetivos:

evitar a contaminagdo do aquifero, dos lengdis freaticos e dos mananciais hidricos;
evitar o desenvolvimento de colapsos e subsidéncias;
impedir possiveis riscos a ocupacdo urbana e ao desenvolvimento de atividades em dareas

carsticas;
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IV.  minimizar os impactos decorrentes da ocupacgao urbana e das atividades rurais em areas
de alta fragilidade ambiental;

V. evitar possiveis eventos catastréficos que coloquem em risco a vida humana, a flora e a
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fauna municipais;

VI.  evitar prejuizos socioecondmicos, a comunidade de Colombo e ao meio ambiente.

CAPITULO Il - DOS PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPACAO

Art. 59 A ocupacdo e o aproveitamento admitidos para os lotes serdo determinados pelos
seguintes parametros urbanisticos, mediante os quais se definem os modelos de assentamento

urbano e a intensidade de ocupacao do solo, que sado:

I LOTE MINIMO: dimensdes minimas do lote individual, quando do parcelamento de uma

gleba ou fracdo pela qual a area total da gleba pode ser dividida, sendo:
a) Area Minima: drea do lote individual, medida em metros quadrados;
b) Testada Minima: dimensdo minima da largura do lote, medida em metros;

Il. COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (CA): fator numérico a ser multiplicado pela area do
terreno para obtencdo da area total permitida de construgao;

. ALTURA DA EDIFICACAO: altura maxima que uma edificacdo pode possuir, medida em
numero de pavimentos contados a partir do pavimento térreo, considerando-se 4,5m
(quatro metros e meio) como altura maxima por pavimento, ou seja, a dimensao
excedente a esse valor devera ser contabilizada como um novo pavimento;

IV.  TAXA DE OCUPACAO (TO): percentual maximo de ocupacdo do lote, expresso pela relagdo
entre a area de projecdo ortogonal da edificacdo ou edificagOes e a area total do lote onde
se pretende edificar;

V. TAXA DE PERMEABILIDADE (TP): percentual minimo do lote que deve ser mantido
permedvel, que permita a infiltragdo da dgua no solo, expresso pela relagdo entre a area
permedvel do lote e a area total do lote;

VI. RECUO FRONTAL MINIMO: distancia minima, medida em metros, entre o limite externo
da drea ocupada pela edificagao e a divisa da frente do lote, diferenciada por hierarquia
vidria - Via Estrutural, Via Distribuidora Principal e demais vias urbanas;

VIl.  AFASTAMENTO MINIMO DAS DIVISAS: distdncia minima, medida em metros, entre os

limites da edificacdo e cada uma das divisas laterais e de fundos do lote.

Paragrafo Unico. Os parametros urbanisticos de ocupa¢do do solo por Zonas, Eixos e Setores

estao expressos no ANEXO Ill desta Lei.

SEGCAO | - Do Lote Minimo Padrio

Art. 60 As dimensdes minimas dos lotes e sublotes nos Eixos, Zonas e Setores respeitardo ao

disposto no ANEXO Il desta Lei e disposi¢des da Lei de Uso e Parcelamento do Solo.
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§ 12 O lote urbano minimo padrado de Colombo quando situado em esquina devera acrescentar

5,00m (cinco metros) na testada.

§ 22 As divisas em lotes de esquina serdo projetadas de modo a deixar livre um canto chanfrado
com dimensdo minima de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) em cada testada, a partir

do ponto de encontro das testadas, conforme estabelecido no Cédigo Municipal de Obras.

Art. 61 A ocupacgdo da Macrozona de Desenvolvimento Rural deverd atender a Fragao Minima
de Parcelamento (FMP) de propriedades rurais, estabelecida pelo INCRA e pela legislacdo

federal pertinente a matéria.

Art. 62 Nas Areas de Interesse Social (AIS), conforme definidas pela Lei do Plano Diretor
Participativo Municipal de Colombo, sera permitida a flexibilizacdo dos parametros urbanisticos
de ocupacdo do solo, desde que previstas em projeto urbanistico especifico e/ou pelo Programa

Municipal de Regularizacdo Fundiaria.

Paragrafo unico. O lote padrdo nas Areas de Interesse Social sera regulamentado por legislacdo

municipal especifica.

SECAO Il - Do Coeficiente de Aproveitamento - CA

Art. 63 O Coeficiente de Aproveitamento (CA) Minimo é o fator numérico que serve de medida
para verificar se o imdvel atende a fungdo social da propriedade, abaixo do qual, o imével serd
considerado subutilizado ou inutilizado, conforme define a Lei do Plano Diretor Participativo

Municipal de Colombo.

Paragrafo unico. O CA Minimo corresponde a aplicagdo dos instrumentos de Parcelamento,
Edificagcdo ou Utilizagdo Compulsérios (PEUC), IPTU Progressivo no Tempo e Desapropriagdo
com pagamento em titulos da divida publica, que incidem na Zona Central (ZC), Zona Central
Histdrica (ZCH) e no Eixo de Adensamento - Rua Abel Scuissiato, conforme regulamentados pelas
leis municipais especificas dos instrumentos previstos pela Lei do Plano Diretor Participativo

Municipal de Colombo.

Art. 64 O CA Basico é o fator numérico a ser multiplicado pela area do terreno para obtencao
da drea total permitida de construcdo, que define o quanto se pode construir para todos os

terrenos urbanos.

Art. 65 O CA Maximo é o coeficiente de aproveitamento basico acrescido do coeficiente
decorrente da aplicacdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC) e da Transferéncia
do Direito de Construir (TDC).

Paragrafo Unico. A aplicagdo dos instrumentos da Outorga Onerosa do Direito de Construir
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(O0DC) e da Transferéncia do Direito de Construir (TDC) sera prioritdria nas Vias Estruturais e
Vias Distribuidoras Principais dos Setores de Planejamento do Roc¢a Grande e do Maracana, da
Zona de Uso Diversificado (ZUD 3) e no Eixo de Adensamento - Rua Abel Scuissiato, conforme
regulamentado pelas leis municipais especificas dos instrumentos previstos pela Lei do Plano

Diretor Participativo Municipal de Colombo.

Art. 66 Serdo consideradas areas ndao computaveis para efeito do calculo do Coeficiente Basico

de Aproveitamento, as seguintes areas da edificacao:

I areas construidas em subsolo destinado ao uso exclusivo de estacionamento;

Il. pavimento de uso exclusivo para estacionamento que atenda o limite do total de vagas
obrigatérias definido na tabela de dreas de estacionamento, constante no ANEXO IV do
Cédigo Municipal de Obras;

1. circulacdo vertical;

IV.  drea de sétdo e atico, definida de acordo com os critérios do Cédigo Municipal de Obras;

V. area de sacadas, balcGes e floreiras em balanco, com projecdo maxima de 1,20m (um
metro e vinte centimetros), desde que vinculadas ao limite de 6,00m? (seis metros
qguadrados) por unidade autbnoma;

VI.  darea de apoio, tais como reservatorios, casa de bombas, casa de maquinas de elevadores,
area para depésito de lixo, transformadores, geradores, medidores, central de géas e

centrais de ar-condicionado.

Paragrafo Unico. O somatdrio das areas referidas nos incisos | a VI deste artigo ndo podera
exceder a 30% (trinta por cento) da area computavel no coeficiente maximo de aproveitamento,

sendo o excedente computado.

SECAO Il - Da Altura da Edificagdo

Art. 67 A Altura da Edificagao é medida pelo nimero de pavimentos, sendo:

I Altura Padrdo: dada pelo nimero maximo de pavimentos permitidos no lote;

Il. Altura Maxima: altura padrdo acrescida do nimero de pavimentos obtidos através da
aplicacdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC) e da Transferéncia do
Direito de Construir (TDC), ensejando o acréscimo de Coeficiente de Aproveitamento

Maximo e respeitando-se a Taxa de Ocupacdo Méaxima.

Art. 68 A altura das edificagcdes deverd obedecer a altura maxima em pavimentos prevista para

a Zona, Eixo ou Setor em que o lote esta localizado, conforme o ANEXO lll desta Lei.

§ 12 A altura maxima do pé direito por pavimento serd de 3,00m (trés metros), sendo
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considerado outro pavimento nos casos que ultrapassem esta altura.

§ 22 Para edificacOes mistas de uso comercial ou de servicos, quando no térreo, a altura minima

do pé direito do pavimento térreo sera de 4,50m (quatro metros e cinquenta centimetros).

§ 32 A altura minima para o pé direito de loja com sobreloja sera de 4,50m (quatro metros e
cinquenta centimetros).

§ 42 Para o cdlculo do numero de pavimentos ndo serdao considerados aticos, subsolos,
sobrelojas, sétaos, chaminés e pavimentos técnicos no nivel da cobertura (reservatérios de

agua, casas de maquinas, equipamentos e instalagdes).
Art. 69 A altura maxima da edificacdo devera obedecer as restricdes:

I do Ministério da Aeronautica, referentes ao Plano da Zona de Protec¢do dos Aerédromos;
Il. da Agéncia Nacional de TelecomunicagGes - ANATEL, referentes ao Plano de Protecdo dos

Canais de Microondas de Telecomunicag¢des do Parana.

Art. 70 O Embasamento é a parte da edificacdo vinculada ou ndo a torre, cuja altura, medida da
Referéncia de Nivel (RN) até a laje do ultimo piso, ndo ultrapasse a 6m (seis metros) de altura,
podendo ser construido sobre parte das divisas laterais e/ou de fundos, respeitado o recuo

frontal.

Paragrafo unico. No caso das edificagdes com uso exclusivamente residencial, somente sera
permitido embasamento quando a utilizacdo for exclusivamente para usos complementares da
edificacdo, como portaria, zeladoria, subestacdo de energia elétrica, reservatério de agua,

depdsitos de uso exclusivo do condominio, drea de recreagao e garagens coletivas ou privativas.

SECAO IV - Da Taxa de Ocupagdo Maxima - TO

Art. 71 A Taxa de Ocupacdo (TO) é o percentual maximo de ocupagdo do lote, expresso pela
relacdo entre a area de projecdo da edificacdo (ou das edificacGes) e a area total do lote. Esse

percentual informa a drea que a edificacdo podera ocupar.
Paragrafo unico. Nao serdo computadas na TO Maxima:

I areas abaixo da Referéncia de Nivel (RN), desde que ndo ultrapassem em qualquer ponto
a 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) de altura em relagdo ao Perfil Natural do
Nivel Médio Terreno (PNT), ndo serdo considerada como areas computaveis desde que
utilizadas como estacionamento;

Il. beirais e marquises com balango de até 1,20m (um metro e vinte centimetros), desde que
mantenham a distancia minima de 0,80m (oitenta centimetros) de sua face extrema até

meio-fio;
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Ill.  projecBes de pérgolas e toldos.

SECAO V - Da Taxa de Permeabilidade Minima - TP

Art. 72 A Taxa de Permeabilidade é o percentual minimo do lote que deve ser mantido

permedvel, sendo expressa pela relacdo entre a drea permeavel do lote e a area total do lote.

Paragrafo uUnico. Na area destinada ao cumprimento da Taxa de Permeabilidade, o solo ndo
poderd ser impermeabilizado e deverd manter-se livre de pavimentacao de circulacdo de
veiculos e pedestres, podendo ser recoberto com grama ou brita, desde que permitam a

drenagem natural do terreno.

Art. 73 A taxa de permeabilidade minima podera ser reduzida, desde que sejam implantados
mecanismos de contencdo de cheias compativeis com a reducdo, os quais serdo objeto de

regulamentacdo especifica expedida por ato do Poder Executivo Municipal.

SECAO VI - Do Recuo Frontal

Art. 74 O recuo frontal minimo obrigatério é a faixa ndo edificavel definida pela distancia
minima perpendicular em relagao ao alinhamento predial, existente ou projetado, e a fachada

da edificagao.
Paragrafo Unico. O recuo frontal dependera:

I da localizagao do imdvel, conforme a incidéncia dos Eixos, Setores e Zonas em Colombo;
Il da hierarquia vidria municipal existente, da readequacgao viaria e das diretrizes vidrias,
regulamentadas pelo Titulo V desta Lei;

Ill.  datipologia de usos da edificacdo.

Art. 75 As dimensdes do recuo frontal obrigatdrio para a Zona, Eixo ou Setor em que o lote esta

localizado constam no ANEXO Il desta Lei.

§ 12 E permitido o balango sobre o recuo frontal de até 1,20m (um metro e vinte centimetros),

exceto quando legislacdo especifica determinar outro valor.

§ 22 E permitido saliéncias sobre o recuo frontal de até 0,50m (cinquenta centimetros), exceto

quando legislacdo especifica determinar outro valor.

§ 32 Para novas edificacGes em que o lote é atingido por diretriz viaria definida pelo Titulo V
desta Lei, que modifique o alinhamento predial estabelecido, o recuo frontal obrigatdério devera

ser contado a partir do novo alinhamento ou do limite da diretriz de arruamento.
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Art.76 A drea do recuo frontal obrigatério devera ser ajardinada, sendo admitida

pavimentacdo de acesso de pedestres e de veiculos, quando houver.

Art. 77 O recuo frontal obrigatério, conforme consta no ANEXO IlIl, ndo poderd ser usado para

estacionamento de veiculos.

Art. 78 As edificagdes de Uso Misto, quando implantarem galerias de comércio e servicos,

poderao ter os pavimentos acima do andar térreo no alinhamento predial.

Art. 79 As fachadas ativas sao aplicaveis apenas nos imdveis que se enquadram na categoria de
Usos Mistos ou Uso Comercial e de Servigos, conforme dispde o Titulo Il desta Lei, quando
incidentes na Zona Central (ZC), Zona Central Histdrica (ZCH), nos Setores de Planejamento do

Maracana e Roga Grande, ou no Eixo de Adensamento - Rua Abel Scuissiato.

Paragrafo unico. A fachada ativa é aplicavel no andar térreo e no pavimento imediatamente

superior das edificacGes, com acesso direto e abertura para o logradouro ou via publica.
Art. 80 A fachada ativa poderad ser aplicada desde que sejam atendidas as seguintes condi¢des:

I calcada com largura menor a dimensao minima exigida pelo Cédigo Municipal de Obras,
podera ser aplicada de modo a atingir a dimensdo minima definida no ANEXO Il do Cédigo
Municipal de Obras;

1. calcada com largura igual ou superior a dimensao minima exigida pelo Cédigo Municipal

de Obras: a fachada ativa podera estar no alinhamento predial.

§ 12 A fachada ativa, quando ocupada a extensdo horizontal da fachada da edificacdo por Usos

Comerciais e de Servigos de edificacGes mistas, devera:

I ocupar o pavimento térreo ou o pavimento no nivel da circulagdo de pedestres, com usos
nao habitacionais, com acesso e abertura direta para o logradouro publico;

Il apresentar, no minimo, 60% (sessenta por cento) de permeabilidade visual na forma de
portas, janelas, vitrines ou similares;

Ill. o recuo frontal entre a fachada ativa e o logradouro publico deve estar fisicamente
integrado ao passeio publico, com acesso irrestrito, ndo podendo ser vedado com muros
ou grades ao longo de toda a sua extensdo, nem ser ocupado por vagas de garagem ou
usado para manobra de veiculos, carga e descarga ou embarque e desembarque de
passageiros;

IV.  nas vias que ndo possuam dreas de estacionamento, o recuo entre a fachada ativa e o
logradouro publico podera abrigar excepcionalmente vagas especiais de estacionamento
de automoveis desde que limitado a, no maximo, 20% (vinte por cento) da testada do
imoével, ndo ultrapassando 5,00m (cinco metros), desde que autorizado pelo Conselho
Municipal de Urbanismo (CMU);
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V. os acessos de veiculos deverdo atender ao disposto no Cédigo Municipal de Obras.

§ 22 Ao empreendimento de uso nao residencial que implantar a fachada ativa, de acordo com
as exigéncias dos artigos desta Segdo, sera concedido beneficio de acréscimo gratuito de 1 (um)
pavimento, que ndo serd considerado como area computavel, inclusive em relagdo ao célculo
de coeficiente de aproveitamento, bem como no nimero de pavimentos maximos especificados
pela presente Lei, com excecdao dos empreendimentos localizados no Setor de Planejamento do

Guaraituba.
§ 32 O acréscimo de pavimento poderd ser cumulado a compra de potencial construtivo.

§ 42 Os lotes atingidos por recuo de alinhamento para futuro alargamento da via lindeira ao
terreno, deverdo ser autorizados pelo Conselho Municipal de Urbanismo (CMU) para a
implantacdo da fachada ativa, mediante doacdo da area de atingimento do alargamento

progressivo.

SEGAO VII - Do Afastamento das Divisas

Art. 81 O afastamento das divisas é a distancia minima perpendicular entre a edificacdo e as

divisas laterais e dos fundos do lote.

§ 12 Quando na abertura de janelas devera ser atendido o minimo de 2,50m (dois metros e

cinquenta centimetros) de afastamento das divisas.

§ 22 Para edificacGes com mais de 2 (dois) pavimentos, a partir do 22 (segundo) pavimento, o
afastamento das divisas, lateral e de fundos, serd igual a H/5, sendo H = Altura da Edificacdo em
metros, atendido o minimo de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros), quando houver

aberturas.

Art. 82 As edificagdes de madeira deverdo obedecer a um afastamento minimo de 2,00m (dois

metros) para as divisas, independentemente da existéncia de aberturas.

Art. 83 O Conselho Municipal de Urbanismo (CMU) podera reduzir ou dispensar o afastamento

nos casos de regulariza¢do da edificagdo existente, sem prejuizo das edificagdes vizinhas.

CAPITULO IIl - DAS CONDICOES ESPECIAIS DE OCUPACAO DE LOTE

Art. 84 Objetivando a protecao e a preserva¢ao do Patrimdnio Cultural, Natural e Ambiental de
Colombo, ao imdvel que compde esse patriménio, podera ser estabelecida condicdo especial de
ocupacdo ou autorizado, pelo drgdo municipal competente, a transferéncia a terceiros do

potencial construtivo parcial ou total permitido no imdvel objeto de limitagdes.
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Paragrafo Unico. Considera-se condicdo especial de ocupacdo do lote a autorizacao dada pelo
Poder Publico Municipal para edificar com parametros construtivos especiais, em virtude da

existéncia de restricdes legais, ambientais ou urbanisticas sobre o imével.
Art. 85 As condicGes especiais de ocupacdo do lote se aplicam aos seguintes objetivos:

I preservacgado e protecdo do patrimonio ambiental natural ou cultural;

Il desapropriacdo parcial ou total de imdveis necessarios a:

a) adequacdo do sistema viario basico;

b) instalacdo de equipamentos urbanos e comunitarios de uso publico.

Art. 86 Constitui o patriménio ambiental natural e cultural do Municipio de Colombo o conjunto
de bens existentes em seu territério, de dominio publico ou privado, cuja protecdo e
preservacao seja de interesse publico, quer por sua vinculacdo a fatos memoraveis da historia,
quer por seu significativo valor arqueoldgico, artistico, arquiteténico, etnografico, natural,

paisagistico ou ambiental, tais como:

l. bens edificados inventariados e tombados;

Il. Areas Verdes e Unidades de Conservacio.

Art. 87 Legislacdo especifica tratard das condicOes especiais de ocupacdo dos lotes

enguadrados neste capitulo.

Paragrafo unico. Enquanto ndo houver legislagao especifica sobre o tema, cabera ao Conselho
Municipal de Urbanismo (CMU), ouvida a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e
Habitacdo e a Secretaria Municipal do Meio Ambiente, quando for o caso, estabelecer as

condicdes especiais de ocupagdo do lote.

Art. 88 Em caso de atingimento do lote por projeto de adequagdao do sistema vidrio, o
coeficiente de aproveitamento sera calculado com base na drea original do lote, desde que o

proprietario transfira sem 6nus para o Municipio a propriedade da area atingida.

TiTULO V - DA HIERARQUIA DO SISTEMA VIARIO BASICO

Art. 89 O Sistema Viario Basico de Colombo é o conjunto de vias publicas que constituem o

suporte fisico da circulagdo no territdrio do Municipio, que tem por objetivos:

I ordenar o transito local e regional;
1. equilibrar a reparticdo de fluxos na rede viaria;
lll.  diminuir conflitos e proporcionar fluidez na circulagéo;

IV.  facilitar a circulagdo entre as centralidades do municipio;
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V. definir os corredores com atividades ndo residenciais para atendimento local ou regional;

VI. acomodar os diversos modais de deslocamento, tanto os existentes como os planejados.

Art. 90 A classificacdo hierdrquica do sistema vidrio basico de Colombo estd organizada entre
vias urbanas e rurais, considerando suas caracteristicas funcionais e fisicas, de acordo com a

seguinte classificacdo:

I Vias Urbanas:

a) Via Expressa: sem interse¢des em nivel, controle de acesso e sem travessia de
pedestres em nivel;

b) Via Estrutural: com intersecbes em nivel, travessias de pedestres e acesso a imoveis
lindeiros;

c) Via Distribuidora Principal: vias destinadas a distribuir o trafego oriundo de vias
expressas, estruturais, e arteriais e de transito rdpido para as dreas da cidade,
integrada ao sistema viario principal e no interior dos bairros;

d) Via Local: demais vias urbanas do municipio;
1. Vias Rurais:

a) Via Rural Principal: principais acessos a area rural advindos da area urbana e entre as
principais comunidades do Municipio, sendo destinadas ao escoamento da producao
rural e extrativista;

b) Via Rural: destinadas a alimentacdo das vias rurais principais, composta pelas demais

vias rurais e de acesso local.

§ 12 A espacializacdo do sistema e os perfis com as dimensdes minimas e as caracteristicas fisicas
do sistema vidrio basico de Colombo constam nos ANEXO VI e VIl e a relagdo dos trechos vidrios

classificados como Vias Urbanas consta no ANEXO VIl desta Lei.

§ 22 Novas vias poderao ser definidas e classificadas através de Decreto Municipal, de acordo
com as categorias indicadas no caput deste artigo, sempre com a finalidade de acompanhar a

expansdo, a urbanizacdo e o ordenamento da cidade.

§ 32 As Vias Expressas, as Vias Estruturais, as Vias Distribuidoras Principais e as Vias Rurais
Principais sdo prioritarias para o recebimento de pavimentagdo, manutencdo, conservacgao,

reparos e melhorias viarias.

§ 42 Deverdo ser respeitadas as faixas de dominio e ndo edificantes das rodovias federais e
estaduais para que possam ser executadas as obras rodovidrias e/ou as vias marginais
correspondentes, conferindo acesso a ocupacao lindeira e, preferencialmente, permitindo que

o trafego das rodovias continue seu fluxo.

§ 52 A classificagdo do sistema vidrio basico de Colombo atende a hierarquia metropolitana
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regulamentada pela COMEC.

Art. 91 As vias rurais atenderdo a dimensdo minima de 10m (dez metros) a partir do eixo da

respectiva estrada.

Art. 92 O tracado das diretrizes vidrias podera ser parcialmente alterado para melhor adequar-
se a topografia, a malha vidria existente e ao projeto geométrico, desde que ndo comprometa

sua fungdo precipua.

Paragrafo unico. Ficard a cargo do drgdo municipal competente a revisdo do tragado viario das
diretrizes e a elaboracdo de projetos técnicos para sua execucao.

Art. 93 As vias que compoe o sistema viario basico de Colombo, conforme constante no ANEXO
VI desta Lei, que ndo apresentarem largura minima correspondente a estipulada nos perfis do
ANEXO VII, deverdo ser alargadas gradativamente e de acordo com a necessidade verificada

pelo 6rgao municipal competente.

Art. 94 Na ocasido da elaboracdo e aprovacao do Plano de Mobilidade Municipal, a classificacao
vidria e as demais regulamentacdes constantes neste Titulo V, e respectivos Anexos, poderdo
ser adequadas e complementadas, desde que atendam aos principios desta Lei e do Plano

Diretor Participativo Municipal de Colombo.

Art. 95 Os projetos de parcelamento do solo para fins de loteamento deverdao estabelecer a
doacdo das dreas para a implementacdo do sistema vidrio basico, de acordo com as diretrizes

vidrias desta Lei e os respectivos atingimentos estabelecidos.

§ 12 Ficard a cargo do drgdao municipal competente a avaliagdo das vias para novos
parcelamentos, o qual podera solicitar ao requerente adequag¢des ao arruamento projetado

para atendimento e complementacgdo do sistema viario basico regulamentado nesta Lei.

§ 22 Quando as vias ndo estiverem projetadas, deverdo ser observados os seguintes

atingimentos:

I quando ambos os lados do eixo da via estiverem desocupados, devera ser liberada a
metade da largura minima prevista para cada lado do eixo da via existente;

1. guando um dos lados do eixo da via estiver desocupado, devera ser liberada a largura
integral no lado desocupado desta via, medida a partir do alinhamento predial
estabelecido pela ocupagdo existente;

lll.  qguando ambos os lados da via estiverem ocupados, caberd ao drgdo municipal
competente definir a necessidade de desapropriacdo ou indicar solucdo alternativa de

acordo com o caso especifico, apds ouvidas as instancias cabiveis.

§ 32 Caberad ao drgdo municipal competente a andlise de situacGes especiais, podendo ser
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prevista a adequacado gradativa da caixa viaria, apds ouvidas as instancias cabiveis.

Art. 96 Os acessos das atividades lindeiras as rodovias federais e estaduais que interceptam o

territério municipal de Colombo, somente serdo autorizados a partir das vias marginais.

Paragrafo Unico. Quando as vias marginais nao estiverem implantadas, os acessos das atividades
lindeiras as rodovias serdo concedidos apds a aprovacdo de projetos especificos nos érgaos

responsaveis.

TITULO VI - DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 97 Os limites entre os Setores e as Zonas indicados no Mapa de Zoneamento poderao ser
ajustados, quando necessario, para conferir maior precisdao ou para se obter melhor adequacao
no sitio onde se propuser a alteracao, considerando-se o cadastro municipal de lotes, as divisas
dos imdveis, o sistema viario ou a ocorréncia de elementos naturais e outros fatores

condicionantes.

Art. 98 Os parametros urbanisticos contidos na Lei Municipal N2 877/2004 manterdo sua

validade para:

I projetos ja licenciados;
Il projetos em tramitagao, protocolados nos érgdos competentes anteriormente a data de
vigéncia desta Lei, observando-se os prazos de validade do alvard de licenga para

construcao.

Art. 99 Os casos omissos nesta Lei serdo analisados pelo Conselho Municipal de Urbanismo
(CMU) através de decisdo motivada, considerando os principios adotados pelo Plano Diretor

Participativo Municipal de Colombo e pela presente Lei.

Art. 100 Ficam revogadas todas as disposicdes em contrdrio, em especial a Lei Municipal N2
877/2004.

Art. 101 Esta Lei entrard em vigor no prazo de 180 (cento e oitenta) dias contados da data de

sua publicagao.
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ANEXO Il - Descrigdo das Zonas

ZONA CENTRAL (ZC):

Corresponde a poligonal delimitada pelas seguintes ruas: Pedro Pavin (trecho entre as ruas
Angela Guidolin da Silva e José Cavassin), Rua José Cavassin (trecho entre as Ruas Pedro Pavin e
Antonio André Johnson), Rua Antonio José Johnson (trecho entre as ruas José Cavassin e Zacarias
de Paula Xavier, Rua Zacarias de Paula Xavier (trecho entre as ruas Antonio André Johnson e
Angelo Strapasson Costa), Rua Angelo Strapasson Costa (trecho entre a Rua Zacarias de Paula
Xavier e Rua Vereador Reynaldo Ceccon), Rua Vereador Reynaldo Ceccon (trecho entre as ruas
Angelo Strapasson Costa e Pedro Pavin), Rua Pedro Pavin (trecho entre a Rua Vereador Reynaldo
Ceccon e encontro das ruas Pedro Pavin e Rua Pio Bonato), Rua Pedro Pio Bonato (trecho entre
as ruas Pedro Pavin e encontro das Ruas Pio Bonato e Antonio Puppi), Rua Anténio Puppi (trecho
entre o encontro das Ruas Pio Bonato e Antonio Puppi e Rua Zacarias de Paula Xavier), Rua
Zacarias de Paula Xavier (trecho entre as ruas Anténio Puppi e Venancio Trevisan), Rua Venancio
Trevisan (trecho entre as ruas Zacarias de Paula Xavier e Francisco Busato), Rua Francisco Busato
(trecho entre as ruas Venancio Trevisan e Prefeito Jodo Agripino Tosin). Rua Prefeito Jodo
Agripino Tosin em toda sua extensdo, Rua Anténio Prado (trecho entre as ruas Zacarias de Paula
Xavier e Maria Ana Strapasson Busato), tracado entre o cruzamento das ruas Antdnio Prado e
Maria Ana Strapasson Busato e rotatdria das ruas Venancio Trevisan, José Cavassin e Rodovia
Almirante Tamandaré, Rua Venancio Trevisan (trecho entre as ruas José Cavassin e Faustino
André Johnsson, prolongamento da Rua Francisco Camargo (trecho entre as ruas Faustino André
Johnsson e Julio Prestes Araujo), Rua Francisco Camargo (trecho entre as ruas Julio Prestes de
Araujo e Francisco Nodari), Rua Francisco Nodari/ Rua Victor Tosin (trecho entre Rua Francisco
Camargo e prolongamento em linha reta e seca paralela a Rua Coronel José Leal Fontoura),
prolongamento da Rua Coronel José Leal Fontoura (trecho entre as ruas Victor Tosin e Angela

Guidolim da Silva), e Rua Angela Guidolim da Silva até a Rua Pedro Pavin.

ZONA CENTRAL HISTORICA (ZCH):

Compreendida pela poligonal delimitada conforme as ruas Walfrido Ceccon (trecho entre as
ruas Pio Bonato e Marechal Floriano Peixoto), Rua Marechal Floriano Peixoto (trecho entre as
ruas Walfrido Ceccon e “Rua Sem Nome 251”), “Rua Sem Nome 251" e seu prolongamento em
linha paralela ao eixo vidrio até a Rua Padre Domingos Marini, Rua Padre Domingos Marini
(trecho entre o prolongamento da “Rua Sem Nome 251” e a Francisco Busato), Rua Francisco
Busato (trecho entre as ruas Padre Domingos Marini e Venancio Trevisan), Rua Venancio
Trevisan (trecho entre as ruas Francisco Busato e Zacarias de Paula Xavier), Rua Zacarias de Paula

Xavier (trecho entre as ruas Venancio Trevisan e Anténio Puppi), Rua Antonio Puppi (trecho
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entre a Rua Zacarias de Paula Xavier e conflitante das ruas Pio Bonato, do Rosario e Antonio
Puppi), Rua Pio Bonato (trecho entre conflitante das ruas do Rosario, Anténio Puppi e Pio Bonato

e a Rua Walfrido Ceccon.

ZONA DE OCUPACAO CONTROLADA (ZOC):

O limite desta zona se dd pelo tracado entre o cruzamento das ruas Anténio Prado e Maria Ana
Strapasson Busato e rotatéria das ruas Venancio Trevisan, José Cavassin e Rodovia Almirante
Tamandaré, Rua Venancio Trevisan (trecho entre as ruas José Cavassin e Rua Faustino André
Johnsson”), Rua Faustino André Johnsson (trecho entre as ruas Francisco Camargo e Venancio
Trevisan), prolongamento da Rua Francisco Camargo (trecho entre as ruas Faustino André
Johnsson e Julio Prestes de Araujo), Rua Francisco Camargo (trecho entre as ruas Julio Prestes
de Araujo e Francisco Nodari. Rua Francisco Nodari/ Victor Tosin (trecho entre Rua Francisco
Camargo e prolongamento da Rua Coronel José Leal Fontoura), prolongamento da Rua Coronel
José Leal Fontoura (trecho entre as ruas Victor Tosin e Angela Guidolim da Silva). Rua Angela
Guidolim da Silva em toda sua extensdo, Rua Pedro Pavin (trecho entre as ruas Angela Guidolim
da Silva e José Cavassin), Rua José Cavassin (trecho entre as ruas Pedro Pavin e Anténio André
Johnsson), Rua Antonio André Johnson em toda sua extensdo, Rua Zacarias de Paula Xavier
(trecho entre as ruas Antonio André Johnsson e Angelo Strapasson Costa), Rua Angelo
Strapasson Costa (trecho entre a Rua Zacarias de Paula Xavier e o Parque Municipal da Uva. O
limite entdo é tracado pelo perimetro do Parque Municipal da Uva até a Rua Walfrido Ceccon e
segue pelas ruas Marechal Floriano Peixoto (trecho entre as ruas Walfrido Ceccon e “Sem Nome
251”) e “Rua Sem Nome 251", somada ao seu prolongamento até a Rua Padre Domingos Marini.
A partir deste ponto delimita-se através do Perimetro Urbano, cruzando as ruas Nico Mello,
Orlando Ceccon até a Rodovia Antonio Gasparin. A partir desta Rodovia o Limite se da pela Rua
Vereador rio José Brotto (trecho entre a Rodovia Antonio Gasparin e a Rua Gabriel D’Anuncio
Strapasson), Rua Gabriel D’Anuncio Strapasson (trecho entre as ruas Vereador Pio José Brotto e
José Bonato Strapasson), Rua José Bonato Strapasson (trecho entre a Rua Gabriel D’Anuncio
Strapasson e a Estrada Farao Cavali, Estrada Bortolo Cavassin (trecho desta delimitado pelo
Perimetro Urbano. A Oeste esta Zona é também delimitada pelo Perimetro Urbano, englobando
trechos da Estrada Aleixo Nodari, da “Rua Sem Nome 443”, da “Rua Sem Nome 259” até a
Rodovia Almirante Tamandaré. O limite segue pela Rodovia até a Rua Maria Ana Strapasson

Bussato e nesta o limite se encerra ao alcangar a Rua Anténio Prado.

teChl‘Ium Pagina | 126



= Revisdo do Plano Diretor
COLOMBO

ZONA DE USO DIVERSIFICADO 1 (ZUD 1):

Corresponde a poligonal delimitada pelas seguintes ruas e limites: Rua Jacob Bertolin (trecho
delimitado por uma distancia de 200 metros em rela¢do ao eixo da Rua Raphael Francisco Greca
e Rua Rafael Francisco Greca), seguindo por esta mesma distancia até encontro com o limite do
Perimetro Urbano, seguir pelo Perimetro Urbano na Rua Padre Domingos Marini até encontro
com a Rua Francisco Busato, segue pela Rua Francisco Busato (trecho entre Rua Padre Domingos
Marini e Rua Prefeito Jodo Agripino Tosin), Rua Prefeito Jodo Agripino Tosin, Rua Anténio Prado,
Rua Mariano Jambiski (trecho entre Rua Antonio Prado e Limite Municipal de Colombo), seguir
pelo contorno do limite municipal, no encontro do Rio Atuba com curso d’dgua sem nome
préximo da Area Verde do Roca Grande, seguir pelo curso d’dgua sem nome no sentido da area
verde, e percorrer seu limite a oeste do curso d’dgua, até encontro da “Rua Sem Nome 155”
(trecho entre Area Verde do Roca Grande e Rua Jerdnimo Alberti), seguir pela Rua Jerdnimo
Alberti (trecho entre “Rua Sem Nome 155” e Rua Andorinha), Rua Andorinha, Ligacdo por linha
reta e seca entre Rua Andorinha e Rua do Canario, ligacdo por linha reta e seca entre Rua do
Canario e Rua do Pintassilgo, ligacdo por linha reta e seca entre Rua do Pintassilgo e encontro
do lote com inscricdo imobilidria de n2 02030870019 com a Rua do Curid, Rua do Curid (trecho
entre lote com inscri¢cao imobilidria de n2 02030870019 e Rua do Gaturano, ligagao por linha
reta e seca entre Rua do Gaturano e lote com inscricdo imobilidria n2 02030750024, ligacao por
linha reta e seca entre os lotes de inscricdo imobilidria de n2 02030750024 e 02030780225,
seguindo pelo contorno dos lotes com inscricdo imobilidria n2 02030780015, 02030800081,
02030800045, 02030790188, 02030790053, 02030790041, 02030790029, ligagdo em linha reta
e seca entre a testada do lote com inscrigdo imobiliaria n2 02030790029 e a Rua do Paruru,
ligacdo em linha reta e seca entre a Rua do Paruru e Rua do Curid, ligagdo em linha reta e seca
entre a Rua do Curid e o lote com inscricdo imobiliaria de n2 02030730287, seguindo pelo fundo
dos lotes com inscricdo imobilidria de n2 02030730079, 02030730056, 02030740071,
02030740030, 02030700173, 02030700056, 02030670079, 02030670020, 02030640211,
02030640195, 02030640148, 02030640136, 02030640124, 02030640112, 02030640100,
ligacdo por linha reta e seca entre o lote com inscricdo imobilidria de n? 02030640100 e
02030610020, ligagao por linha reta e seca entre o lote com inscricdo imobilidria de n2
02030610020 e Rua do Tucano, ligacdo em linha reta e seca entre Rua do Tucano e Rua Ant6nio
Capellari, segue pela Rua Antonio Capellari até encontro com a Rua da Arara, segue pela Rua da
Arara até o encontro com o lote de inscricdo imobilidria de n2 02030540360, seguindo pela
testada dos lotes com inscri¢cdao imobilidria de n2 02030540372, 02030540012, 02030530102,
até encontro com o curso d’agua sem nome, seguir pelo curso d’agua sem nome até encontro
com o lote de inscricdo imobilidria de n2 02030100013, ligacdo em linha reta e seca com o lote
de inscri¢cdo imobilidria de n2 02030070253, seguir pelo lote com inscrigao imobilidria de n?

02030070013 até encontro com Rua da Gralha Azul, seguir pela Rua da Gralha Azul (trecho entre
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lote com inscricdo imobiliaria de n2 0203007013 até Rua do Acor), Rua do Agor, Rua do Pelicano
(trecho entre Rua do Acor e Rua do Pavdo), Rua do Pavao (trecho entre Rua do Pelicano e Rua
do Quim), Rua do Quim (trecho entre Rua do Pavao e Rua do Faisdo), Rua do Faisdo (trecho entre
Rua do Quim e Rua do Galo-Da-Serra), Rua do Galo-Da-Serra (trecho entre Rua do Faisdo e Rua
do Falcdo), Rua do Falcdo (trecho entre Rua do Galo-Da-Serra e Rua do Bonito-Lindo), seguir em
linha reta e seca em direcdo aos lotes com inscricdo imobilidria de n2 02031470095,
02031470107, 02031470128, deste, fazer ligacao por linha reta e seca com a Rua do Pdssaro-
Preto, seguir pela Rua José Beira da Silva (trecho entre Rua do Passaro-Preto e limite do ITCG do
Aquifero Karst, seguir pelo limite do Aquifero Karst até encontro com o alinhamento dos lotes
de inscricdo imobilidria de n2 01030170020 e 01030200243, seguir em linha reta e seca pelo
alinhamento do lote com inscricdo imobilidria de n? 01030200243 até o lote com inscricao
imobilidria de n2 01030200273, seguir pelo fundo dos lotes com inscricdo imobilidria de n2
01030210016, 01030210339, 01030220037, 010302220220 e 02020030029, até encontro com
o curso d’agua sem nome, seguir por este até encontro do Rio Cachoeira, entdo, seguir em linha
reta e seca pelo encontro do curso d’agua sem nome e Rio Cachoeira até a Rua Anténio Chemin,
seguir pela Rua Antonio Chemin até encontro da Rua Jacob Bertolin (trecho entre Rua Antonio
Chemin e limite de 200 metros estabelecido a partir do eixo da Rua Raphael Francisco Greca,

retornando ao ponto inicial.

ZONA DE USO DIVERSIFICADO 1 (ZUD 1) - COLONIA FARIA E ROSEIRA:

Esta zona fica definida entre o limite da APA Estadual do Irai, e o limite de 400 metros em relagdo
ao eixo das seguintes vias: Rua Francisco Caetano Coradin, Rua Vicente Schena, Rua Presidente

Faria e Rua Florindo Trevisan, conforme o art. 23 desta Lei.

ZONA DE USO DIVERSIFICADO 1 (ZUD 1) - MAUA E CANGUIRI:

Corresponde a poligonal delimitada pelas seguintes vias e limites: a norte pela Rodovia Regis
Bittencourt entre a ZUPI 1 (Maud) e a Rua Anténio Todeschini, segue a Leste delimitada pela
ZAPA (Decretos Estaduais n2 1.753/1996, 2.200/2000, 11.660/2014, 9.920/2018), a Sul delimita-
se com Curitiba no trecho entre a APA e a Rua Ana Paula Guarda. Segue pela Rua Ana Paula
Guarda (trecho entre o limite com Curitiba e a ZUPI 1), entdo limita-se pela ZUPI 1 (trecho
desenhado a 230m do limite com Curitiba até a Rua Sem Nome 287) e encerra a poligonal com

o prolongamento da Rua Sem Nome 287 até a Rodovia Regis Bittencourt.

teChl‘Ium Pagina | 128



= Revisdo do Plano Diretor
COLOMBO

ZONA DE USO DIVERSIFICADO 1 (ZUD 1) - SAO DIMAS E SANTA GEMA:

Inicia na Rua do Jatoba (trecho entre Rua das Flores e lote de inscricdo imobiliaria de n2
03040150562, seguir pelo fim do lote citado em linha reta e seca ao encontro da Rua do Bom
Senhor, segue pela Rua do Bom Senhor ao encontro da Rua da Tulipa, segue pela Rua da Tulipa
(trecho entre Rua do Bom Senhor e Rua da Raiz do Sol), Rua Raiz do Sol, Rua da Papoula (trecho
entre Rua da Raiz do Sol e Rua Francisco Caetano Coradin), Rua Francisco Caetano Coradin
(trecho entre Rua da Papoula e APA Estadual do Irai), seguir pelo limite da APA Estadual do Irai,
seguir pelo Limite da APA até encontro da Limite do Perimetro Urbano do Municipio, seguir por
este até encontro do lote da Embrapa Florestas, que esta dentro do limite da Zona, e segue
como referéncia de limite até o encontro do lote com inscricdo imobiliaria de n2 03040600239,
seguindo pelo contorno dos lotes com inscricao imobilidria de n2 03040600014, 03040590251,
03040590020, 03040580263, 03040580014, 03044860012, 03040570251, 03040570016,
03040560288, 03040560014, 03040550300, 03040550021, 0304050312, 03040540014,
03040530323 e 03040530020, onde deste, segue em linha reta e seca ao encontro do
cruzamento das ruas do Tracua e das Flores, segue pela Rua das Flores (trecho entre Rua do

Tracua e Rua do Jatoba), onde retorna ao ponto inicial.

ZONA DE USO DIVERSIFICADO 1 (ZUD 1) - DAS GRACAS E SAO GABRIEL:

Inicia no encontro da Rua Heitor Busato com Avenida Prefeito Jodo Batista Stocco, segue pela
Rua Heitor Busato (trecho entre Avenida Prefeito Jodo Batista Stocco e Rua Jodo Pessoa), Rua
Jodo Pessoa (trecho entre Rua Heitor Busato e Rua Coronel Oliveira Cabral), Rua Coronel Oliveira
Cabral, Rua Angelo Lazaroto (trecho entre Rua Coronel Oliveira Cabral e lote com inscrigdo
imobilidaria de numero 02010570198), ligacdo por linha reta e seca da testada do lote com
inscricdo imobilidria de nimero 02010570198 até encontro com Rua Ademar de Barros, ligacdo
por linha reta e seca da Rua Ademar de Barros até Rua Evaldo Lazarotto, seguir pela Rua Evaldo
Lazarotto até seu fim, entdo ligacdo por linha reta e seca com final da Rua Ademar de Barros,
ligacdo por linha reta e seca da Rua Ademar de Barros até Rua Benjamin Ricardo dos Santos, Rua
Benjamin Ricardo dos Santos, Rua Alfredo Miguel Baduy (trecho entre Rua Benjamin Ricardo dos
Santos e Rua Evaldo Lazarotto), Rua Evaldo Lazarotto (trecho entre Rua Alfredo Miguel Baduy e
Rua Luiz Gotardo), Rua Luiz Gotardo, Rua Jaime Jardim, Rua Nossa Senhora do Carmo (trecho
entre Rua Jaime Jardim e Rua Evaldo Lazarotto), Rua Evaldo Lazarotto (trecho entre Rua Nossa
Senhora do Carmo e Travessa Apolonio Kochinski), Travessa Apolénio Kochinski, Rua Rosa
Palace, ligagdo por linha reta e seca entre Rua Rosa Palace e “Rua Sem Nome 594”, “Rua Sem
Nome 594", ligacdo por linha reta e seca entre “Rua Sem Nome 594" e Travessa José Franco de
Souza, ligacdo por linha reta e seca entre Travessa José Franco de Souza e Rua Heitor Busato,

ligacdo por linha reta e seca entre Rua Heitor Busato e Travessa Alberto Estare, ligagdo por linha
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reta e seca entre Travessa Alberto Estare e Rua Jodo Couto, Rua Jodo Couto (trecho entre seu
fim e Rua Rui Puppi), Rua Rui Puppi (trecho entre Rua Jodo Couto e Rua Izabel Lima de Oliveira),
Rua lzabel Lima de Oliveira (trecho entre Rua Rui Puppi e Avenida Prefeito Jodo Batista Stocco),
Avenida Prefeito Jodo Batista Stocco (trecho entre Rua lzabel Lima de Oliveira e Rua Roque
Culik), Rua Roque Culik (trecho entre Avenida Prefeito Jodo Batista Stocco e Rua Angela Tereza
Ceccon Corleto), Rua Angela Tereza Ceccon Corleto (trecho entre Rua Roque Culik e Rua Ilhamar
de Jesus Johnsson), Rua llhamar de Jesus Johnsson (trecho entre Rua Angela Tereza Ceccon
Corleto e Avenida Santos Dumont), Avenida Santos Dumont (trecho entre Rua Ilhamar de Jesus
Johnsson e Rua Raphael Francisco Greca), Rua Raphael Francisco Greca (trecho entre Avenida
Santos Dumont e Rua Nossa Senhora do Carmo), Rua Nossa Senhora do Carmo (trecho entre
Rua Raphael Francisco Greca e Estrada Manoel Celestino Pinto), Estrada Manoel Celestino Pinto
(trecho ente Rua Nossa Senhora do Carmo e o Limite do Perimetro Urbano do Municipio), segue
pelo limite do Perimetro Urbano até encontro da Rua do Mamoeiro, segue pela Rua do
Mamoeiro, Rua das Laranjeiras, Rua Angelo Falavinha Dalpra (trecho entre Rua das Laranjeiras
e Rua Justo Betirnardi), Rua Justo Betinardi (trecho entre Rua Angelo Falavinha Dalprd e BR-476),
BR-476 (trecho entre Rua Justo Betinardi e Avenida Prefeito Jodo Batista Stocco), Avenida
Prefeito Jodo Batista Stocco (trecho entre BR-476 e Rua Alfredo Tomacheschi), Rua Alfredo
Tomacheschi (trecho entre Avenida Prefeito Jodo Batista Stocco e Rua Isidoro Gaida), Rua Isidoro
Gaida (trecho entre Rua Alfredo Tomacheschi e Rua Roque Serok), Rua Roque Serok (trecho
entre Rua Isidoro Gaida e curso d’agua sem nome), seguir pelo curso d’agua sem nome até
encontro do Rio Cachoeira, seguir pelo Rio Cachoeira até encontro com Rua Pedro Ossoski, Rua
Pedro Ossoski (trecho entre Rio Cachoeira e Avenida Prefeito Jodo Batista Stocco), Avenida
Prefeito Jodo Batista Stocco (trecho entre Rua Pedro Ossoski e Rua Heitor Busato), onde retorna

ao ponto inicial.

ZONA DE USO DIVERSIFICADO 1 (ZUD 1) - COLONIA ATONIO PRADO, ARRUDA E EMBU:

A Zona ZUD 1 com abrangéncia nos bairros acima listados corresponde a seguinte poligonal: a
Oeste delimitada pela divisa com o municipio de Almirante Tamandaré, a Norte pela Rua
Mariano Jambiski e Antonio Prado até encontro com a Rodovia Mauro Bernardo Camargo, segue
a Rodovia Mauro Bernardo Camargo (trecho entre prolongamento da Rua AntOnio Prado,
chamada Prefeito Jodo Agripino Tosin, e Rua Padre Domingos Marine). Entdo segue-se pela Rua
Padre Domingos Marine que faz a divisa entre as Zonas Urbana e Rural (trecho até ZUPI 1,
localizada a 72 metros da Rua Raphael Francisco Greca), segue o limite da ZUPI 1 (distanciado
em 72 metros da Rua Raphael Francisco Greca) em seu trecho até Rua Jacob Bertolim. O limite
da zona segue pela Rua Jacob Bertolim (trecho entre limite da ZUPI 1 e o Rio Cachoeira), entdo

pelo limite a Oeste da represa apds o Rio Cachoeira e segue pelo curso d’dgua sem nome até a
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Rua das Oliveiras. Em seguida o limite se da pelos fundos dos lotes de inscricdo imobiliaria
01030220052, 01030220220, 01030220182, 01030210016, 01030210339, 01030200273,
01030200243, 01030170020 e pelo limite do Aquifero Karst no trecho até a Rua José Beira da
Silva. A Rua José Beira da Silva é limite no trecho entre as ruas do Passaro-Preto e da Aguia, o
limite segue pelo desenho da ZUD 3 até a Rua do Falcdo. Rua do Falcdo (trecho entre Rua do
Bonito Lindo e Rua do Galo da Serra), Rua do Faisdo (trecho entre Rua do Falcdo e Rua Quivi),
Rua Quivi (trecho entre ruas do Faisdo e do Pavado), Rua do Pavao (trecho entre as ruas Quivi e
do Acor), Rua do Agor (trecho entre rua do Pavdo e Rua Gralha Azul), Rua Gralha Azul (trecho
entre Rua do Acor e o limite com ZUD 3). Segue o curso d’agua sem nome que acompanha o
limite da ZUD 2 até o lote de inscricdo imobiliaria n2 02030530102 e entdo segue pela Rua Arara
por sua extensdo integral, encontrando a Rua Ant6nio Capellari, que é parte do limite da ZUD 3.
Segue entdo pelo limite da ZUD 3 acompanhando os fundos de lotes até a Rua da Andorinha,
que encontra a Rua Jerdnimo Alberti. Ent3o o limite da zona descrita se da pela “Area Verde
Roca Grande” em toda sua porcdo Oeste até o encontro do limite com o curso d’agua sem nome.

O limite encerra no encontro do curso d’agua com o limite do municipio.

ZONA DE USO DIVERSIFICADO 2 (ZUD 2) - BAIRROS ARRUDA, EMBU E SAO GABRIEL:

lote de inscricdo imobilidria de n2 02030100013, seguindo pelo fundo dos lotes da mesma
quadra, até encontro do lote de inscricdo imobilidria de n2 02030100137, seguir pelos fundos
de lote, iniciando no lote com inscricdo imobilidria de n2 0203110012 até o lote de inscricdo
imobilidria de n2 02030190012, onde seu fim faz ligagdo com a Rua do Petrel, segue pela Rua do
Petrel até encontro com a Rua da Cotovia, Rua da Cotovia por toda sua extensdo, Rua do
Avestruz (trecho entre Rua da Cotovia e “Rua Sem Nome 516”), “Rua Sem Nome 517”, Rua
Jeronimo Alberti (trecho entre “Rua Sem Nome 517” e “Rua Sem Nome 514”), onde sai de
encontro em linha reta e seca para o lote com inscrigdo imobilidria de n2 02030360016, e segue
pela extremidade dos lotes até encontro do lote com inscri¢gao imobilidria de n2 02030370020,
onde deste, segue em linha reta e seca ao encontro da Rua da Tivira, Rua da Tivira (trecho entre
lote com inscricdo imobilidria de n? 02030370067 e prolongamento do lote com inscricdo
imobilidria de n2 0203320112), segue pelo contorno dos lotes com inscricdo imobiliaria de n2
02030310046 e 02030300057, até encontro com Rua do Faisdo e Rua do Quim, seguir pela Rua
do Faisdo (trecho entre Rua do Quim e Rua do Mambu), 20 metros apds a Rua do Mambu, seguir
em linha reta e seca até ligagdo com Rua do Galo-Da-Serra, ligacdo em linha reta e seca entre
Rua do Galo-Da-Serra com Rua do Bonito-Lindo, ligagdo em linha reta e seca da Rua do Bonito-
Lindo com Rua da Patativa, ligacdo em linha reta e seca da Rua da Patativa com Rua do Azulao,
ligacdo em linha reta e seca da Rua do Azuldo com Rua da Aguia, seguir pela Rua da Aguia até

Rua José Beira da Silva, Rua José Beira da Silva (trecho entre Rua da Aguia e limite do Aquifero
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Karst definido pelo ITCG), seguir pelo limite do aquifero Karst definido pelo ITCG, até o
prolongamento do lote com inscricdo imobilidria de n2 01030170020 e 01030200243, seguindo
para o lote com inscri¢cdo de n2 01030200273, onde sua extremidade faz ligagdo por linha reta e
seca com a Rua do Ingd, segue contornando pelo fundo dos lotes de inscricdao imobilidria de n2
01030210016, 01030210339, 01030220037, 0103020052, 01030220220 e 02020030029,
seguindo entdo o limite pelo curso d’agua sem nome, até encontro com massa d’agua que faz
encontro com o Rio Cachoeira, deste ponto, seguir em linha reta e seca até encontro com Rua
Antonio Chemin, seguir por esta até encontro com Rua Jacob Bertolin, seguir pela Rua Jacob
Bertolin (trecho entre Rua Anténio Chemin e Via expressa projetada), Via expressa projetada
(trecho entre Rua Jacob Bertolin e Avenida Santos Dumont), Avenida Santos Dumont (trecho
entre via expressa projetada e prolongamento do fundo do lote de inscricdo imobiliaria de n2
02023580021, seguindo pelo fundo dos lotes de inscricdo imobilidria de n? 02023580021,
02023580074, 02023580086, 02023580098, 02023580110, 02023580122, 02023580199,
seguindo em linha reta e seca ao encontro do lote de inscricdo imobiliaria de n2 00000000275,
seguindo pelo fundo dos lotes com inscricdo imobilidria de n? 02023600019, 02023600031,
02023600126, 02023600141, 02023600176, seguindo pela frente do lote com inscricdo
imobiliaria de n? 02023600176 até encontro com “Rua Sem Nome 595”, “Rua Sem Nome 595"
até encontro com Rua Barbara Socher, seguindo entdo em linha reta e seca ao encontro do lote
com inscri¢cdo imobiliaria de n2 00000000013, e entdo seguindo pelo fundo dos lotes de inscricdo
imobilidria de n2 00000000013, 00000000025, 0000000037, 00000000049, 00000000061,
00000000073, 00000000085, 00000000097, seguir em linha reta e seca do final do lote com
inscricdo imobiliaria de n2 00000000097 ao encontro da Rua Sophia Socher Jardeveski, seguir
pela Rua Pedro Jardeveski, Avenida Santos Dumont (trecho entre Rua Pedro Jardevski e Rodovia
Mauro Bernardo Camargo), Rodovia Mauro Bernardo Camargo (trecho entre Avenida Santos
Dumont e Rua Rodolfo de Camargo), Rua Rodolfo de Camargo (trecho entre Rodovia Mauro
Bernardo Camargo e Rua José Dias Camargo), Rua José Dias Camargo, Rua Jerénimo Alberti
(trecho entre Rua José Dias Camargo e alinhamento do lote com inscricdo imobilidria de n2
02030820030), seguir pelo fundo dos lotes com inscricdo imobilidria de n2 02030820030,
02030820053, 02030820076, 02030820099, 02030820122, 02030820221, seguir em linha reta
e seca pelo fim do lote de inscricdo imobilidria de n2 0203820221 até a Rua do Sabia, Rua do
Sabia (trecho entre lote com inscricdo imobilidria n2 0203820221 até curso d’agua sem nome),
seguir pelo curso d’agua sem nome até encontro com o lote com inscri¢do imobilidria de n?

02030530102, seguir pelo curso d’dgua sem nome até retornar ao ponto inicial.
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ZONA DE USO DIVERSIFICADO 2 (ZUD 2) - SAO GABRIEL - PARTE I:

Inicia no encontro da Rua Ailton Luiz Nodari e Avenida Santos Dumont, segue pela Rua Ailton
Luiz Nodari por toda sua extensdo, Avenida Prefeito Jodo Batista Stocco (trecho entre Rua Ailton
Luiz Nodari e Rua Heitor Busato), Rua Heitor Busato (trecho entre Avenida Prefeito Jodo Batista
Stocco e Rua Jodo Pessoa), Rua Jodo Pessoa (trecho entre Rua Heitor Busato e Rua Coronel
Oliveira Cabral), Rua Coronel Oliveira Cabral, Rua Angelo Lazaroto (trecho entre Rua Coronel
Oliveira Cabral e lote com inscricdo imobilidria de nimero 02010570198), ligagdo por linha reta
e seca da testada do lote com inscricdo imobilidria de nimero 02010570198 até encontro com
Rua Ademar de Barros, ligacdo por linha reta e seca da Rua Ademar de Barros até Rua Evaldo
Lazarotto, seguir pela Rua Evaldo Lazarotto até seu fim, entdo ligacdo por linha reta e seca com
final da Rua Ademar de Barros, ligacdao por linha reta e seca da Rua Ademar de Barros até Rua
Benjamin Ricardo dos Santos, Rua Benjamin Ricardo dos Santos, Rua Alfredo Miguel Baduy
(trecho entre Rua Benjamin Ricardo dos Santos e Rua Evaldo Lazarotto), Rua Evaldo Lazarotto
(trecho entre Rua Alfredo Miguel Baduy e Rua Luiz Gotardo), Rua Luiz Gotardo, Rua Jaime
Jardim, Rua Nossa Senhora do Carmo (trecho entre Rua Jaime Jardim e Rua Evaldo Lazarotto),
Rua Evaldo Lazarotto (trecho entre Rua Nossa Senhora do Carmo e Travessa Apolonio Kochinski),
Travessa Apolonio Kochinski, Rua Rosa Palace, ligacdo por linha reta e seca entre Rua Rosa
Palace e “Rua Sem Nome 594”, “Rua Sem Nome 594", ligacdo por linha reta e seca entre “Rua
Sem Nome 594" e Travessa José Franco de Souza, ligagdo por linha reta e seca entre Travessa
José Franco de Souza e Rua Heitor Busato, ligacdo por linha reta e seca entre Rua Heitor Busato
e Travessa Alberto Estare, ligagdo por linha reta e seca entre Travessa Alberto Estare e Rua Jodo
Couto, Rua Jodo Couto (até a Rua Rui Puppi), Rua Rui Puppi (trecho entre Rua Jodo Couto e Rua
Izabel Lima de Oliveira), Rua Izabel Lima de Oliveira (trecho entre Rua Rui Puppi e Avenida
Prefeito Jodo Batista Stocco), Avenida Prefeito Jodo Batista Stocco (trecho entre Rua Izabel Lima
de Oliveira e Rua Roque Culik), Rua Roque Culik (trecho entre Avenida Prefeito Jodo Batista
Stocco e Rua Angela Tereza Ceccon Corleto), Rua Angela Tereza Ceccon Corleto (trecho entre
Rua Roque Culik e Rua llhamar de Jesus Johnsson), Rua Ilhamar de Jesus Johnsson (trecho entre
Rua Angela Tereza Ceccon Corleto e Avenida Santos Dumont), Avenida Santos Dumont (trecho

entre Rua llhamar de Jesus Johnsson e Rua Ailton Luiz Nodari), retornando ao ponto de inicio.

ZONA DE USO DIVERSIFICADO 2 (ZUD 2) - SAO GABRIEL - PARTE |1

Inicia no encontro da Rua Pedro Ossoski e Avenida Prefeito Jodo Batista Stocco, segue pela Rua
Pedro Ossoski (trecho entre Avenida Prefeito Jodo Batista Stocco e Rio Cachoeira), seguir pelo
Rio Cachoeira até encontro com curso d’agua sem nome, seguir pelo curso d’agua sem nome
até prolongamento da Rua Roque Serok, Rua Roque Serok (trecho entre curso d’agua sem nome

e Rua Isidoro Gaida), Rua Isidoro Gaida (trecho entre Rua Roque Serok e Rua Alfredo
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Tomacheschi), Rua Alfredo Tomacheschi (trecho entre Rua Isidoro Gaida e Avenida Prefeito Jodo
Batista Stocco), Avenida Prefeito Jodo Batista Stocco (trecho entre Rua Alfredo Tomacheschi e

Rua Pedro Ossoski), retornando ao ponto inicial.

ZONA DE USO DIVERSIFICADO 2 (ZUD 2) - GUARANI, MARACANA, SANTA TEREZINHA E DAS
GRACAS:

Inicia no encontro da Rua do Mamoeiro com a divisa do Perimetro Urbano do municipio, segue
pela Rua do Mamoeiro, Rua das Laranjeiras, Rua Angelo Falavinha Dalpra (trecho entre Rua das
Laranjeiras e Rua Justo Betinardi), Rua Justo Betinardi (trecho entre Rua Angelo Falavinha Dalpra
e prolongamento da Rua Coimbra), Rua Coimbra (trecho entre “Rua Sem Nome 593” e Rua Maria
Solange Lira Rosa), Rua Maria Solange Lira Rosa, Avenida Colombo (trecho entre Rua Maria
Solange Lira Rosa e Rua Jodo Maria dos Santos), Rua Jodo Maria dos Santos (trecho entre
Avenida Colombo e Rua Basilio Antunes dos Santos), Rua Basilio Antunes dos Santos, Avenida
Madre Paulina, Rua dos Eucaliptos (trecho entre Avenida Madre Paulina e Rua Gerénimo
Lazaroto Sobrinho), Rua Ge6nimo Lazaroto Sobrinho (trecho entre Rua dos Eucaliptos e Rua Jodo
D’Agostin), Rua Heitor Vila Lobos, Rua Sdo Tomas de Aquino, Avenida Papa Calixto Il (trecho
entre Rua Sdo Tomas de Aquino e Rua Frei Santa Rita Durdo), Rua Frei Santa Rita Durdo (trecho
entre Avenida Papa Calixto Il e Rua Francisco Pavin), Rua Francisco Pavin, ligacdo por linha reta
e seca entre Rua Francisco Pavin e Rua José Ramos, Rua José Ramos (trecho entre
prolongamento da Rua Francisco Pavin e Rua Luiz D’Agostin), Rua Luiz D’Agostin (trecho entre
Rua José Ramos e Parque Linear do Rio Palmital, seguir pelo limite do Parque Linear do Rio
Palmital até encontro com o lote da Embrapa Florestas, seguir pelo limite do lote da Embrapa
Florestas até seu encontro com a Estrada Francisco Baggio, na divisa do Perimetro Urbano do

municipio, seguindo por este entdo até retornar ao ponto inicial na Rua do Mamoeiro.

ZONA DE USO DIVERSIFICADO 2 (ZUD 2) - SAQ DIMAS E PALOMA:

Inicia no encontro da Rua Londrina com Rua Paulo Fravo, Segue pela Rua Londrina, Rua Nossa
Senhora de Fatima (trecho entre Rua Londrina e Rua Angelo Tognato), Rua Angelo Tognato até
o lote com inscricdo imobilidria de n2 03043960375, seguindo por sua delimitacdo até o
encontro com o curso d’agua sem nome, seguir por este até encontro do prolongamento da Rua
Olimpio Cardoso, seguir pela Rua Olimpio Cardoso, Rua Antonio Trevisan (trecho entre Rua
Olimpio Cardoso e Rua Joaquim Felix Godoy, Rua Joaquim Felix Godoy, Rua Marcos Cardoso
(trecho entre Rua Joaquim Felix Godoy e Rua das Horténsias), Rua das Horténsias (trecho entre
Rua Marcos Cardoso e Rua Boca-De-Ledo), Rua Boca-De-Ledo, Rua da Vitéria-Rrégia (trecho

entre Rua Boca-De-Ledo e Rua das Violetas), Rua das Violetas (trecho entre Rua da Vitdria-Régia
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e Rua da Papoula), Rua da Papoula (trecho entre Rua das Violetas e Rua Francisco Caetano
Coradin), Rua Francisco Caetano Coradin até a APA Estadual do Irai, deste ponto, segue pelo
limite da APA Estadual do Irai, até uma distancia de 400 metros em relacdo ao eixo da Rua
Francisco Caetano Coradin, que se encontra fora do perimetro da APA Estadual do Irai, seguir
por esta distancia de 400 metros de distancia a partir do eixo das ruas Francisco Caetano
Coradin, Rua Vicente Schena, Rua Presidente Faria e Rua Florindo Trevisan, chegando na Rua

Paulo Fravo, onde retorna ao ponto inicial.

ZONA DE USO DIVERSIFICADO 2 (ZUD 2) - ATUBA:

Inicia no encontro do limite municipal com a Rua Guilhermina Foss Fromholz, seguir pela Rua
Guilhermina Foss Fromhols por toda sua extensdo, entdo, ligacdo em linha reta e seca até a Rua
Florenca, da Rua Florenga, seguir ao encontro do prolongamento da Rua Maximiano Fontoura
da Silva, seguir pela BR-116 até encontro com o limite do Parque Linear do Rio Palmital, seguir
por este até encontro do limite municipal, seguir pelo limite municipal de Colombo até encontro

com o ponto inicial.

ZONA DE USO DIVERSIFICADO 2 (ZUD 2) - GUARAITUBA:

Corresponde a poligonal delimitada pela Rua das Palmeiras, trecho da BR-476 (entre a Rua das
Palmeiras e a Rua Lebnidas Alberti), Rua Lednidas Alberti (trecho entre a BR-476 e Rua Maringa),
Rua Maringd (trecho entre Rua Lednidas Alberti e Rua Atalaia), Rua Atalaia )trecho entre Rua
Maringd e Rua Pedro do Rosario), Rua Pedro do Rosdério (trechos entre a Rua Alipio da Silva e a
Rua Atalaia e entre a Rua Gabriel Ferreira e a BR-116), Rua Alipio da Silva, Rua José Garib, Rua
Gabriel Ferreira (entre a José Garib e a Rua Pedro do Rosario), Rua Pedro do Rosdrio (trecho
entre Rua Gabriel Ferreira e BR-116), no trecho da BR-116 entre a Rua Pedro do Rosério e a Rua
Afonso Motin, Rua Alberto Manika, Rua Natalio Zanon (trecho entre Rua Alberto Manika e Rua
Paulo Ferrarini), Rua Antdnio da Silva, Rua Angelo Mocelin, Rua Maria Geronaso do Rosario
(entre a Rua Angelo Mocelin e a Rua Osmar Ceccon), Rua Osmar Ceccon, Rua Lago Santo Osério
(trecho entre Rua Osmar Ceccon e prolongamento do limite do lote com inscri¢cdo imobiliaria n2
03051260030 até a Rua Lago Santo Osério), seguido pelo limite dos lotes paralelos ao lote com
inscricdo imobilidria n2 03051260030, e posteriormente seguir pela extremidade oposta dos
lotes com testada pra a Travessa Lago Foz de Arena, a zona entdo fica demarcada pelo
prolongamento do com testada para Travessa Lago Salto Caxias e fundos para Travessa Lago Foz
de Arena, e seu prolongamento até a Rua Madre Maria Avosani (trecho entre final do
prolongamento do lote com testada para Travessa Lago Salto Caxias e fundos para Travessa Lago

Foz da Arena, até a BR-116), trecho da BR-116 entre a Rua Madre Maria Avosani e o limite do
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Parque Linear do Rio Palmital, fazendo divisa com parte do Parque Linear do Rio Palmital, entre
a Rodovia BR-116, Rua Campo do Tenente (trecho entre BR-116 e encontro da Rua Campo do
Tenente com Rua Altivo de Oliveira Gomes Junior), seguindo pelo limite do Parque Linear do Rio

Palmital, até a Rua das Palmeiras.

ZONA DE USO DIVERSIFICADO 3 (ZUD 3) - PALOMA, RINCAO E PALMITAL:

Corresponde a poligonal delimitada pelas seguintes ruas: BR-476 (trecho entre as Ruas Lednidas
Alberti e Antonio Severino das Neves), Rua Anténio Severino das Neves (trecho entre BR-476 e
Rua ldelfonso Tadeu Betinardi), Rua Idelfonso Tadeu Betinardi (trecho ente Rua Antoénio
Severino das Neves e Rua Adriandpolis), Rua Adriandpolis (trecho entre Rua ldelfonso Tadeu
Betinardi e Rua Joaqui Tavora), Rua Joaquim Tavora e seu prolongamento até encontro do Curso
d’agua sem nome, seguindo por ele até encontro do lote com inscricdo imobilidria de n2
03043960399, seguindo por sua lateral até encontro da Rua Angelo Tognato, Rua Angelo
Tognato, Rua Nossa Senhora de Fatima (trecho entre Rua Angelo Tognato e Rua Londrina), Rua
Londrina, Rua Paulo Fravo, Rua Domingos Fracaro, Rua Izidio Mocelin Filho (trecho entre Rua
Domingos Fracaro e Rua Anténio Fracaro), Rua Antonio Fracaro (trecho entre Rua lIzidio Mocelin
Filho e ligacdo por linha reta e seca entre Rua Antdnio Fracaro e Rua Luiza Tosin) ligacdo por
linha reta e seca entre Rua Luiza Tosin e Rua Jodo Gueno, Rua Jodo Gueno, Rua Cerro Azul (trecho
entre Rua Jodo Gueno e “Rua Sem Nome 103”), “Rua Sem Nome 103" e seu prolongamento até
Rua Pedro do Rosario, Rua Pedro do Rosario (trecho entre Rua Jodo D’Agostin e Rua Atalaia),
Rua Atalaia (trecho entre Rua Pedro do Rosdrio e Rua Maringd), Rua Maringa (trecho entre Rua
Atalaia e Rua Lednidas Alberti), Rua Lednidas Alberti (trecho entre Rua Maringa e Rodovia BR-
476).

ZONA DE USO DIVERSIFICADO 3 (ZUD 3) - MAUA:

Corresponde a poligonal delimitada pelo Parque Linear do Rio Palmital a oeste, BR-116 (trecho
entre Parque Linear do Rio Palmital e prolongamento da Rua Madre Maria Avosani), “Rua Sem
Nome 7624”, Rua Honesta de Souza Rausis (trecho entre “Rua Sem Nome 7624” e
prolongamento da Rua Antdnio Amilton Trevisan), Rua Anténio Amilton Trevisan (trecho entre
Rua Fortunato Taverra e Rua Nair Antunes da Silva), Rua Leonilda Sibila Nadolny e seu
prolongamento até curso d’agua sem nome, que segue até encontro da Rua Ozério Strapasson,
Rua Ozério Strapasson (trecho entre curso d’agua sem nome e Rua Ana Paula Guarida), Rua Ana
Paula Guarida (trecho entre Rua Ozoério Strapasson e Estrada da Graciosa), seguindo pela Estrada
da Graciosa e a divisa do limite municipal de Colombo até encontro do Parque Linear do Rio

Palmital.
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ZONA DE USO DIVERSIFICADO 3 (ZUD 3) - SAO DIMAS:

Inicia no encontro da BR-476 com a drea da Embrapa Florestas, seguindo pelo seu limite até
encontro do lote com inscrigdo imobiliaria de n2 03040600239, seguindo pelo alinhamento dos
lotes com inscri¢do imobilidria de n? 0304600014, 03040590251, 03040590020, 03040580263,
03040580014, 03044860012, 03040570251, 03040570016, 03040560288, 03040560014,
03040550300, 03040550021, 03040540312, 03040540014, 03040530323, 03040530020 até
encontro com Rua das Flores, Rua das Flores (trecho entre final do lote com inscri¢cdo imobilidria
de n2 03040530020 até Rua do Jatoba), Rua do Jatoba (trecho entre Rua das Flores e lote com
inscricdo imobiliaria de n2 03040150562 e ligacdo com Rua do Bom Senhor), Rua do Bom Senhor
(trecho entre lote com inscricdo imobiliaria de n2 03040150562 e Rua da Tulipa, Rua da Tulipa
(trecho entre Rua do Bom Senhor e Rua da Raiz do Sol), Rua da Raiz do Sol (trecho entre Rua da
Tulipa e Rua da Papoula), Rua da Papoula (trecho entre Rua da Raiz do Sol e Rua das Violetas),
Rua das Violetas (trecho entre Rua da Papoula e Rua da Vitéria-Régia), Rua da Vitéria-Régia
(trecho entre Rua das Violetas e Rua Boca-De-Ledo), Rua da Boca-De-Ledo, Rua das Horténsias
(trecho entre Rua Boca-De-Ledo e Rua Marcos Cardoso), Rua Marcos Cardos (trecho entre Rua
das Horténsias e Rua Joaquim Felix de Godoy), Rua Joaquim Felix de Godoy, Rua Antdnio
Trevisan (trecho entre Rua Joaquim Felix de Godoy e Rua Olimpio Cardoso), Rua Olimpio Cardoso
(trecho entre a Rua Antonio Trevisan e o lote com inscricdo imobilidria de n2 03041490303),
seguindo pelo alinhamento dos lotes com inscricdo imobilidria de n2 03041490303,
03041490024, 03041480018, 03041470365, 03041470022, 03041460381, 03041460023,
03041450370, 03041450012, 03041440293, 03041440011, 03041430171, 03041430048,
03041430026, seguindo pela Rua Presidente Faria até encontro com a BR-476 (trecho entre a

Rua Presidente Faria até a area da Embrapa Floresta.

ZONA DE USO DIVERSIFICADO 3 (ZUD 3) - ARRUDA - PARTE I:

Inicia na Rua José Beira da Silva (trecho entre Rua do Passaro-Preto e Rua da Aguia), segue pela
Rua da Aguia, ligando com a Rua do Azuldo em linha reta e seca, ligacdo por linha reta e seca até
da Rua do Azuldo até Rua da Patativa, ligagdo em linha reta e seca da Rua da Patativa até a Rua
do Bonito-Lindo, ligagdo em linha reta e seca da Rua do Bonito-Lindo até a Rua do Galo-Da-Serra,
em seguida linha reta e seca com angulo de 90 graus até encontrar com a Rua do Faisdo, Seguir
pela Rua do Faisdo até encontro com a Rua do Galo-Da-Serra, segue pela Rua do Galo-Da-Serra
até Rua do Falcdo até encontro com Rua do Bonito-Lindo, seguir pela testada dos lotes com
inscricdo imobilidria de n2 02031470095, 02031470107 e 02031470128, e por fim ligacdo em

linha reta e seca até a o encontro das ruas do Passaro Preto e Rua José Beira da Silva.
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ZONA DE USO DIVERSIFICADO 3 (ZUD 3) - ARRUDA - PARTE II:

Inicia no encontro da Rua da Gralha Azul com Rua do Acor, segue pela Rua da Gralha Azul (trecho
entre Rua do Acor e final do lote com inscricao imobiliaria de n2 02030070013, seguindo pelo
lote com inscricdo imobilidria de n? 02030070253 até o lote de inscricdo imobilidria de n2
02030100013, seguindo pelo fundo dos lotes da mesma quadra, até encontro do lote de
inscricdo imobilidria de n2 02030100137, seguir pelos fundos de lote, iniciando no lote com
inscricdo imobilidria de n2 0203110012 até o lote de inscricdo imobilidria de n2 02030190012,
onde seu fim faz ligacdo com a Rua do Petrel, segue pela Rua do Petrel até encontro com a Rua
da Cotovia, Rua da Cotovia por toda sua extensao, Rua do Avestruz (trecho entre Rua da Cotovia
e “Rua Sem Nome 516”), “Rua Sem Nome 517”, Rua Jerénimo Alberti (trecho entre “Rua Sem
Nome 517” e “Rua Sem Nome 514”), onde sai de encontro em linha reta e seca para o lote com
inscricdo imobiliaria de n2 02030360016, e segue pela extremidade dos lotes até encontro do
lote com inscricdo imobilidria de n2 02030370020, onde deste, sai em linha reta e seca ao
encontro da Rua da Tivira, Rua da Tivira (trecho entre lote com inscricdo imobiliaria de n?
02030370067 e prolongamento do lote com inscricdo imobilidria de n2 0203320112), segue pelo
contorno dos lotes com inscrigdo imobilidria de n2 02030310046 e 02030300057, até encontro
com Rua do Faisdao e Rua do Quim, seguir pela Rua do Quim até encontro da Rua do Pavao, Rua
do Pavao (trecho entre Rua do Quim e Rua do Pelicano), Rua do Pelicano (trecho entre Rua do

Pavao e Rua do Acor), Rua do Acor até encontro com a Rua da Gralha Azul.

ZONA DE USO DIVERSIFICADO 3 (ZUD 3) - ROCA GRANDE:

Inicio no encontro da Rua Antdnio Capellari e Rua da Arara, segue pela Rua Antonio Capellari
(trecho entre Rua da Arara e Rua do Cardeal), ligacdo em linha reta e seca até a Rua do Tucano,
segue em linha reta e seca até o lote com inscricdo imobilidria de n2 0203640100, segue pelo
contorno deste lote e posteriormente pelo fundo dos lotes vizinhos até o encontro do lote de
inscri¢cdo imobilidria de n2 02030640195, seguir pelo fundo dos lotes de inscrigdo imobiliadria de
n? 02030640211, 0203670020, 02030670079, 0203070056, 02030700173, 02030740030,
02030740071, 02030730056, 02030730079, 02030730287, deste ultimo, seguir em linha reta e
seca ao encontro da Rua do Curid, seguir em linha reta e seca ao encontro da Rua do Paruru,
seguir em linha reta e seca ao encontro da Rua do Pintassilgo, deste, segue pelo fundo dos lotes
de inscricdo imobilidria de n? 02030790029, 02030790041, 02030790053, 02030790188,
02030800045, 02030800081, 02030780015, 02030780225, deste seguir em linha reta e seca ao
lote com inscricdo imobilidria de n2 02030750024, seguir em linha reta e seca ao encontro do
cruzamento das Ruas do Gaturano e do Curid, seguir pela Rua do Curid (trecho entre Rua do
Gaturano e lote com inscri¢cdo imobiliaria de n2 02030870019), seguir pelo fundo dos lotes com
inscricdo imobilidria de n2 02030870019 e 02030870122, deste ultimo, seguir em linha reta e
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seca ao encontro da Rua do Pintassilgo, seguir em linha reta e seca ao encontro da Rua do
Canario, segue em linha reta e seca ao encontro da Rua da Andorinha, seguir pela Rua da
Andorinha por toda sua extensdo, Rua Jer6nimo Alberti (trecho entre Rua da Andorinha e “Rua
Sem Nome 155”, seguir pela “Rua Sem Nome 155” até o encontro da Area Verde do Roca
Grande, seguir pelo limite da Area Verde do Roga Grande, passando “Rua Sem Nome 164",
seguir pelo curso d’agua sem nome até encontro do Rio Atuba, deste, seguir pelo limite
municipal de Colombo até o encontro do Parque da Pedreira, seguir pelo limite municipal de
Colombo até encontro o encontro do limite municipal com a Rua Guilhermina Foss Fromholz,
seguir pela Rua Guilhermina Foss Fromhols por toda sua extensdo, entdo, ligacdo em linha reta
e seca até a Rua Florenca, da Rua Florenca, seguir ao encontro do prolongamento da Rua
Maximiano Fontoura da Silva, seguir por esta até encontro do lote com inscricdo imobiliaria de
n2 03031890016, seguir pela lateral dos lotes com inscricdo imobilidria n2 03031890016 e
03031890246 até a Rua Frei Santa Rita Durao, segue pela Rua Frei Santa Rita Durdo (trecho entre
lote com inscricdo imobiliaria de n2 03031890246 e Avenida Papa Calixto Il), Avenida Papa
Calixto Il (trecho entre Rua Frei Santa Rita Durdo e Rua S3o Tomas de Aquino), Rua Sdo Tomas
de Aquino, Rua Monge Guido de Azevedo, Rua Heitor Vila Lobos, Rua Ger6nimo Lazaroto
Sobrinho, Rua dos Eucaliptos (trecho entre Rua Gerdnimo Lazaroto Sobrinho e Avenida Madre
Paulinha), Avenida Madre Paulinha (trecho entre Rua dos Eucaliptos e Rua Braga), Rua Basilio
Antunes dos Santos, Rua Jodo Maria dos Santos (trecho entre Rua Basilio Antunes dos Santos e
Avenida Colombo), Avenida Colombo (trecho entre Rua Jodo Maria dos Santos e Rua Maria
Solange Lira Rosa), Rua Maria Solange Lira Rosa, Rua Coimbra (trecho entre Rua Maria Solange
Lira Rosa e Rua Justo Betinardi), Rua Justo Betinardi (trecho entre prolongamento da Rua Maria
Solange Lira Rosa e Avenida Prefeito Jodo Batista Stocco), Avenida Prefeito Jodo Batista Stocco,
Rua Ailton Luiz Nodari, Avenida Santos Dumont (trecho entre Rua Ailton Luiz Nodari e Rua Paulo
Scrok), Rua Raphael Francisco Greca (trecho entre Rua Paulo Scrok e Rua Jacob Bertolin), Rua
Jacob Bertolin (trecho entre Rua Jacob Bertolin e Via Expressa Projetada), Via expressa projetada
(trecho entre Rua Jacob Bertolin e Avenida Santos Dumont), Avenida Santos Dumont (trecho
entre via expressa projetada e prolongamento do fundo do lote de inscricdo imobilidria de n2
02023580021, seguindo pelo fundo dos lotes de inscrigdo imobilidria de n? 02023580021,
02023580074, 02023580086, 02023580098, 02023580110, 02023580122, 02023580199,
seguindo em linha reta e seca ao encontro do lote de inscrigdo imobiliaria de n2 00000000275,
seguindo pelo fundo dos lotes com inscricdo imobilidria de n? 02023600019, 02023600031,
02023600126, 02023600141, 02023600176, seguindo pela frente do lote com inscri¢do
imobilidria de n2 02023600176 até encontro com “Rua Sem Nome 595”, “Rua Sem Nome 595”
até encontro com Rua Barbara Socher, seguindo entdo em linha reta e seca ao encontro do lote
com inscrigao imobiliaria de n2 00000000013, e entdo seguindo pelo fundo dos lotes de inscri¢ao
imobilidria de n2 00000000013, 00000000025, 0000000037, 00000000049, 00000000061,
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00000000073, 00000000085, 00000000097, seguir em linha reta e seca do final do lote com
inscricdo imobilidria de n2 00000000097 ao encontro da Rua Sophia Socher Jardeveski, seguir
pela Rua Pedro Jardeveski, Avenida Santos Dumont (trecho entre Rua Pedro Jardevski e Rodovia
Mauro Bernardo Camargo), Rodovia Mauro Bernardo Camargo (trecho entre Avenida Santos
Dumont e Rua Rodolfo de Camargo), Rua Rodolfo de Camargo (trecho entre Rodovia Mauro
Bernardo Camargo e Rua José Dias Camargo), Rua José Dias Camargo, Rua Jer6nimo Alberti
(trecho entre Rua José Dias Camargo e alinhamento do lote com inscrigdo imobilidria de n2
02030820030), seguir pelo fundo dos lotes com inscricdo imobilidria de n2 02030820030,
02030820053, 02030820076, 02030820099, 02030820122, 02030820221, seguir em linha reta
e seca pelo fim do lote de inscricdo imobilidria de n2 0203820221 até a Rua do Sabid, Rua do
Sabia (trecho entre lote com inscricdo imobiliaria n2 0203820221 até curso d’agua sem nome),
seguir pelo curso d’agua sem nome até encontro com o lote com inscricdo imobilidria de n2
02030530102, seguir pela testada dos lotes com inscricdo imobilidria de n2 02030530102,
02030540360, 02030540348, até o encontro com Rua da Arara, seguir pela Rua da Arara ao

encontro com a Rua Ant6énio Capellari.

ZONA DE USO PREDOMINANTEMENTE INDUSTRIAL 1 (ZUPI 1) - SAO GABRIEL:

Corresponde a poligonal delimitada pelas seguintes ruas e limites: Rua Jacob Bertolin (trecho
delimitado por uma distancia de 200 metros em relagdo ao eixo da Rua Raphael Francisco Greca
e Rua Rafael Francisco Greca), Rua Rafael Francisco Greca (trecho entre as ruas Jacob Bertolin
e Nossa Senhora do Carmo), Rua Nossa Senhor do Carmo, Estrada Manoel Celestino Pinto
(trecho compreendido entre as ruas Nossa Senhora do Carmo e Pedro Ossoki), Rua Pedro Ossoki
(trecho entre a Estrada Manoel Celestino Pinto e a Rua Rafael Francisco Greca), Rua padre
Domingos Marini (trecho entre a Rua Rafael Francisco Greca e uma distancia de 200 metros em
relagdo ao eixo da Rua Raphael Francisco Greca), seguindo em um equidistancia de 200 metros

em relagdo ao eixo da Rua Raphael Francisco Greca, até retornar ao inicio.

ZONA DE USO PREDOMINANTEMENTE INDUSTRIAL 1 (ZUPI 1) - SAO DIMAS E GUARAITUBA:

Corresponde a poligonal delimitada pela Rua Presidente Faria (trecho entre BR 476 e o lote com
inscricdo imobilidria de n? 03041430026), seguindo pelo alinhamento dos lotes com inscri¢do
imobilidria de n?2 03041430026, 03041430037, 03041430048, 03041430171, 03041440011,
03041440293, 03041450012, 03041450370, 03041460023, 03041460381, 03041470022,
03041470365, 03041480018, 03041490024, 03041490303, até a Rua Olimpio Cardoso (trecho
compreendido entre o prolongamento da lateral do lote de inscricdo imobilidria n2
03041490303, até a extremidade do lote com inscricdo imobilidria de n2 03044211532, e
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alinhamento com curso d’agua sem nome, seguir pelo curso d’agua até prolongamento da Rua
Joaquim Tavola, Rua Joaquim Téavola (trecho entre curso d’agua sem nome e Rua Adriandpolis),
Rua Adriandpolis (trecho entre Rua Joaquim Tavola e Rua Idelfonso Tadeu Betirnardi), Rua
Ildefonso Tadeu Betinardi (trecho entre Rua Adrianépolis e Rua Anténio Severino das Neves),
Rua Antbnio severino das Neves (trecho entre as ruas lldefonso Tadeu Betinardi e BR-476), BR-
476 (trecho correspondente entre a Rua Antdnio Severino das Neves e Rua das Palmeiras). Rua
das Palmeiras em sua extensao total e seu prolongamento até Parque do Rio Palmital, seguir
pelo limite do Parque Linear do Rio Palmital até encontro com o lote da Embrapa Florestas,
seguir pelo limite do lote da Embrapa Florestas até encontro com a rodovia BR-476, seguir pela

BR-476 (trecho entre lote da Embrapa Florestas e Rua Presidente Faria.

ZONA DE USO PREDOMINANTEMENTE INDUSTRIAL 1 (ZUPI 1) - BAIRRO RINCAO:

Corresponde a poligonal delimitada pela APA Estadual do Irai e pelas seguintes vias: BR-116
(trecho compreendido entre a APA e a Rua Cerro Azul), Rua Cerro Azul (trecho entre a BR-116 e
a Rua Jodo Gueno), Rua Jodo Gueno (trecho entre as ruas Cerro Azul e Luiza Tosin),
prolongamento da Rua Jodo Gueno até Rua Luiza Tosin, e posteriormente até Rua AntOnio
Fracaro, Rua Antonio Fracaro (trecho até Rua Izidio Mocelin Filho), Rua Izidio Mocelin Filho até
APA Estadual do Rio Irai.

ZONA DE USO PREDOMINANTEMENTE INDUSTRIAL 1 (ZUPI 1) - BAIRRO MAUA:

Corresponde a poligonal delimitada pelo encontro das Ruas Antonio Amilton Trevisan e Leonilda
Sibila Nadolny, seguindo pela Rua Leonilda Sibilas Nadolny e seu prolongamento até o curso
d’agua sem nome, seguindo pelo curso d’agua até encontro com Rua Ozdrio Strapasson (trecho
entre curso d’agua sem nome e prolongamento da Rua Alberto Bedin), segue pelo
prolongamento da Rua Alberto Bedin até encontro com “Rua Sem Nome 287", segue pelo
prolongamento da “Rua Sem Nome 287” até a Rodovia Regis Bittencourt. Na Rodovia Regis
Bittencourt segue no trecho entre o prolongamento da “Rua Sem Nome 287" até Rua Aviador
Max Fontoura. Segue pelas ruas: Aviador Max Fontoura (trecho entre Rodovia Regis Bittencourt
e Rua Alberto Manika), Rua Alberto Manika (trecho entre ruas Aviador Max Fontoura e Natalio
Zanon), Rua Natdlio Zanon (trecho entre as ruas Alberto Manika e Antonio da Silva), Rua Ant6énio
da Silva e o prolongamento desta nomeada Rua Angelo Mocelin, Rua Maria Genorasso do
Rosario (trecho entre as rua Angelo Mocelin e Osmar Cecon), segue pelos fundos de lotes
residenciais (sem inscri¢cdo imobiliaria) que delimitam a indUstria Metal Gypsum até a Rua Madre
Maria Avosani. Segue pela Rua Madre Avosani até encontro com a Rodovia Régis Bittencourt,

tracado da marginal a Sul. Segue pela marginal até ponto de encontro com a Rua Honesta de
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Souza Raussis. A Poligonal encerra-se com a delimitacdo do lote de esquina (sem inscri¢cdo

imobilidria) localizado entre as ruas Honesta de Souza Raussis e Fortunato Taverna.

ZONA DE USO PREDOMINANTEMENTE INDUSTRIAL 1 (ZUPI 1) - BAIRRO ATUBA:

Corresponde a poligonal delimitada pelo encontro das ruas Herminia Nodari D’Agostin e
Francisco Pavin, seguindo pela Rua Francisco Pavin (trecho entre Rua Herminia Nodari D’ Agostin
e prolongamento da Rua Francisco Pavin até Rua José Ramos), Rua José Ramos (trecho entre
prolongamento da Rua Francisco Pavin e Rua Luiz D’Agostin), Rua Luiz D’Agostin (trecho entre
Rua José Ramos e Parque Linear do Rio Palmital), seguindo pelo limite do Parque Linear do Rio
Palmital até encontro com BR-116, BR-116 (trecho entre Parque Linear do Rio Palmital e
prolongamento da Rua Maximiano Fontoura da Silva), Rua Maximiano Fontoura da Silva e seu
prolongamento até encontro da lateral dos lotes com inscricdo imobilidria de n2 03031890246
e 03031890016 até Rua Frei Santa Rita Durao, Rua Frei Santa Rita Durdo (trecho entre lotes com
inscricdo imobiliaria de n2 03031890246 e 03031890016 e Rua Herminia Nodari D’Agostin), Rua

Herminia Nodari D’Agostin (trecho entre Rua Frei Santa Rita Durdo e Rua Francisco Pavin).

ZONA DE USO PREDOMINANTEMENTE INDUSTRIAL 2 (ZUPI 2) - BAIRRO BOICININGA:

Corresponde a poligonal definida pela Rodovia Almirante Tamandaré (trecho entre o limite
municipal de Colombo com Almirante Tamandaré e prolongamento da Rua Maria Ana
Strapasson Busato), Rua Maria Ana Strapasson Busato (trecho entre Rodovia Almirante
Tamandaré e Rua Antonio Prado), Rua Antdnio Prado (trecho entre Rua Maria Ana Strapasson
Busato e Rua Mariano Jambiski), Rua Mariano Jambiski (trecho entre rua Antonio Prado e limite
municipal de Colombo), seguir pelo limite municipal de Colombo até encontro com o a Rodovia

Almirante Tamandaré.

ZONA DE USO PREDOMINANTEMENTE INDUSTRIAL 2 (ZUPI 2) - BAIRRO ROCA GRANDE:

Corresponde a poligonal definida pelas vias e limites a seguir: Rodovia Vereador Admar Bertolli
(trecho entre as ruas Estella Andrade dos Santos e Antenor Alves de Souza), Rua Estella Andrade
dos Santos em toda sua extensdo, Rua Pedro Manika (trecho entre Rua Estella Andrade dos
Santos e Rodovia Mauro Bernardo Camargo), Rodovia Mauro Bernardo Camargo (trecho entre
Rua Pedro Manika e prolongamento da lateral dos lotes com inscricdo imobilidria de n2
02020420012 e 02020420312, seguindo pelo alinhamento da lateral dos lotes com inscrigao
imobilidria de n? 02020430230, 02020430016 e 02020440132), posteriormente seguir pelo

curso d’agua sem nome, até encontro do prolongamento da Rua José de Souza, seguir pela Rua
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Orestes Pavin (trecho entra a Rua José de Souza e a Rodovia Mauro Bernardo Camargo), Rodovia
Bernardo Camargo (trecho entre as ruas Orestes Pavin e Manoel de Souza), Rua Manoel de
Souza (trecho entre a Rodovia Bernardo Camargo e lote com inscricdo imobilidria de n@
02020540035), seguir pelo fundo dos lotes com inscricdo imobilidria de n2 02020540055,
02020540067, 02020540193, 02020540205, 02020540217, 02020540229, 02020540241,
02020540253, 02020540265, 02020540277 e 02020540292 até encontro com o curso d’agua
sem nome, seguir pelo curso d’agua até encontro com a Rua Carlos Luiz Walt, esta delimita a
zona em sua total extensdo. Rua Adelio Correia (trecho entre as ruas Carlos Luiz Walt e Nivaldo
Socher), Rua Nivaldo Socher (trecho entre as ruas Adélio Correia e Deputado Cunha Bueno), Rua
Deputado Cunha Bueno (trecho entre as ruas Vivaldo Socher e Sérgio D’Agostin), Rua Sérgio
D’Agostin (trecho entre Rua Deputado Cunha Bueno e Rodovia Mauro Bernardo Camargo),
Rodovia Mauro Bernardo Camargo (trecho entre ruas Sérgio D’Agostin e Guilherme Weigert),
Rua Guilherme Weigert (trecho entra Rodovia Mauro Bernardo Camargo e Rua Felicio Czocher),
Rua Felicio Czocher (trecho entre ruas Guilherme Weigert e Nelson Argenta), Rua Nelson
Argenta (trecho entre ruas Felicio Czocher e Antenor Alves de Souza) e Rua Antenor Alves de

Souza (trecho entre Rua Nelson Argenta e Rodovia Vereador Admar Bertolli).

ZONA DE USO PREDOMINANTEMENTE INDUSTRIAL 2 (ZUPI 2) - BAIRRO PALMITAL:

Corresponde a poligonal definida pelas vias a seguir: Rua “Sem Nome 103” e seu prolongamento
(trecho entre as ruas Pedro do Rosario e Cerro Azul), Rua Cerro Azul (trecho entre Rua “Sem
Nome 103” e Rodovia Régis Bittencourt), Rodovia Régis Bittencourt (trecho entre as ruas Cerro
Azul e Pedro Rosdrio) e Rua Pedro Rosario (trecho entre Rodovia Régis Bittencourt e

prolongamento da Rua “Sem Nome 103”.
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ANEXO Il - Quadro de Parametros de Ocupagdo

Zona de Desenvolvimento Rural Baixa Até 50 hab/ha 20.000 100 - 0,10 - 10% 65% - - 10,00 2,50
Zona Ocupacdo Controlada Baixa Até 50 hab/ha 600 15 - 1,00 - 50% 30% 5,00 2,50
Fachada Ativa e Galerias
(usos comercial e de
Zona Central (A) Média De 51 a 150 hab/ha 600 15 0,10 1,00 - 50% 30% servicos ou uso misto) (H) 5,00
Térreo e 12 Pav.:
5,00 (USO habitacional) Opciona| caso nao
houver aberturas;
Fachada Ativa e Galerias Demais Pav.:
(usos comercial e de 2,50m
Zona Central Histérica (A) Média De 51 a 150 hab/ha 360 12 0,15 1,00 - 50% 30% servicos ou uso misto) (H) 5,00
5,00 (uso habitacional)
m Zona de Uso Diversificado 1 Baixa Até 50 hab/ha 1.000 20 - 0,50 - 50% 30% 5,00 Térreo e 12 Pav.:
Opcional caso ndo
Zona de Uso Diversificado 2 Média De 51 a 150 hab/ha 450 15 - 1,00 - 50% 30% 5,00 houver aberturas;
Demais Pav.:
Zona de Uso Diversificado 3 (Recebe TDC) Média-Alta | De 51 a 300 hab/ha 360 12 - 1,00 1,50 50% 30% 5,00 2,50m
Fachada Ativa e Galerias
- 1,00 - 50% 30% (usos comercial e de 5,00 2,50
Setor de Planejamento - Guaraituba Média De 51 a 150 hab/ha servigos ou uso misto) (H)
- 1,00 - 50% 30% 5,00 2,50
Lote minimo e i :
testada minima Fachada Ativa e Galerias
- (usos ndo habitacionais) (H)
Setor de Planejamento - Roga Grande (A) Média De 51 a 150 hab/ha | coincidem com os - 1,00 | 1,50 50% 30% 5,00
das respectivas . o )
Zohas nas quais 5,00 (USO habitacional) Terreo T 12 PaV;.
estdo sobrepostos (;pcmna bcaso na(?
Fachada Ativa ouver a. erturas;
Galerias (usos ndo Der;aslg Pav.:
. . . ,50m
Setor de Planejamento - Maracan3 (A) Média De 51 a 150 hab/ha - 1,00 | 2,00 60% 30% habitacionais) (H) 5,00
5,00 (uso habitacional)
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PARAMETROS DE OCUPACAO DO SOLO
Altura da
L - . .
Zoneamento Densidade Habitacional ote Minimo Coeflc!ente de Edificagdo (N2 de Taxa de Recuo Frontal Minimo (em m)
(n Aproveitamento . Taxa de Afastamento
Pavimentos) (C) . | Permea- . .
Ocupacgao bilidade Minimo das
Area  Testada _ . . » " Maxima | - oe . Via Demais  Divisas (em m)
f . A £ = f i Minimo . .  Maximo ~. | Maxima (TO) Via At ; (D)
Sigla | Nome do Eixo, Setor ou Zona (F) Classificagao Parametro Minima | Minima Basico Padrao (TP) Distribuidora Vias
2 (A) (E) (G) Estrutural o
(emm?) | (em m) Principal Urbanas
EL Eixos de Ligacgdo (K) Média De 51 a 150 hab/ha Aplicam-se os parametros das zonas incidentes
Eixo de D Ivi toE ial - R
EDE | o J€ besenvolvimento tmpresarial - Rua Média | De51a 150 hab/ha - | 1,00 ; 2(B) - 50% 20% 10,00 5,00 5,00 2,50
Padre Domingos Marini (K)
Lote minimo e
testada minima Fac.hada
coincidem com os At{va e
das respectivas Galeria (usos Térreo e 12 Pav.:
: e zonas nas quais comercial e - - Opcional caso n3o
Eixo de Adensamento - Rua Abel Scuissiato De 151 a 300 a p . P
Alta estdo sobrepostos | 0,20 1,00 2,50 4 8 60% 30% € Servicos houver aberturas;
(K) (L) hab/ha ouuso Demais Pav.:
5,00 (uso i i
habitacional)
ZUPI1 | Zona de Uso Predominantemente Industrial 1 Baixa Até 50 hab/ha 1.800 30 - 1,00 - 2 (B) - 50% 20% 10,00 5,00 5,00 2,50
- Zona de Uso Predominantemente Industrial 2 Baixa Até 50 hab/ha 3.600 45 - 1,00 - 2 (B) - 50% 20% 10,00 5,00 5,00 2,50
ZAPA | Zona APA Estadual do Irai - - Parametros de uso e ocupacdo do solo especifico do Zoneamento da APA Estadual do Rio Irai
(A) O CA Minimo incide nos Eixos, Setores e Zonas preferenciais para a aplicagdo dos instrumentos de Parcelamento, Edificagdo ou Utilizagdo Compulsérios (PEUC), IPTU Progressivo no Tempo e Desapropriagao.
(B) A altura maxima de 2 (dois) pavimentos é para usos ndo industriais.
(C) A altura minima do pé direito por pavimento é de 3m (trés metros), ou seja, a dimensdo excedente a esse valor devera ser contabilizada como um novo pavimento. Para o célculo de nimero de pavimentos ndo serdo considerados: aticos, subsolos,
sobrelojas, s6tdos, chaminés e pavimentos técnicos no nivel da cobertura (reservatérios de dgua, maquinas, equipamentos e instalagGes).
(D) A partir do 22 pavimento, o afastamento das divisas (lateral e de fundos) sera igual a H/5, sendo H = Altura da Edifica¢do, atendido o minimo de 2,50m quando houver aberturas.
(E) O CA Maximo é valido para a aplicagdo dos instrumentos da Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC) e da Transferéncia do Direito de Construir (TDC) nos lotes de frente para o Eixo da Rua Abel Scuissiato e nas Vias Estruturais e Vias
Distribuidoras Principais dos Setores de Planejamento do Roga Grande e do Maracana, conforme regulamentado pelas leis municipais especificas dos instrumentos previstos pela Lei do Plano Diretor Participativo Municipal.
(F) Nos eixos, setores e zonas nas areas de influéncia direta e indireta do Aquifero Karst, conforme Mapa do Anexo | da Lei, a obtengdo dos Alvaras de Licenga para Construgdo, de Obras e de Funcionamento estardo condicionados ao Decreto Estadual
N¢ 745/2015 e a apresentac¢do de laudo geotécnico ao drgdo municipal competente.
(G) O acréscimo do Numero Maximo de Pavimentos, através do instrumento de Transferéncia do Direito de Construir, serd somado ao Numero Maximo de Pavimentos Padrdo, ensejando o acréscimo de Coeficiente de Aproveitamento e respeitando-se
a Taxa de Ocupacdo Maxima.
(H) O recuo frontal 0,00 m para os demais pavimentos é permitido quando a edificagdo for de Uso Misto, ou seja, quando prever uso ndo residencial no andar térreo, com preferéncia para Usos Comerciais e de Servigos, com acesso direto a via publica.
(1) A flexibilizagdo de pardmetros é possibilitada pela instituicdo de um Programa de Regularizagdo Fundiaria Municipal e através da Area Especial de Interesse Social, conforme a legislacdo do Plano Diretor Participativo de Colombo.
(J) A ZUD 2 incide nas zonas indicadas no Mapa do Anexo | da Lei e no trecho vidrio da Rua Nossa Senhora de Fatima até o limite da ZAPA (Zona da APA do Irai).
(K) Se o eixo incidir na divisa entre a area urbana e a area rural, os parametros de ocupagdo urbanos incidirdo para ambos os lados da via.
(L) A ocupacgdo dos lotes de frente para a rodovia onde incide o Eixo de Ligagdo, deve atender a profundidade minima de 60m (sessenta metros) e maxima de 120m (cento e vinte metros), respeitando-se a faixa minima nao edificavel de 15m (quinze
metros) da rodovia.
technum
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ANEXO IV - Quadro de Parametros de Usos

1.1 | HABITACAO UNIFAMILIAR - No méximo 1 (uma) UH A-1-2 A2 A2 A2 A2 A2 A2 A A2 A A A A-2-4 A A-2-4
1.2.1 | HABITACAO MULTIFAMILIAR SOBREPOSTA - Al-2-4 | A2-4 | A24 | A24 | A2-4 | A24 | A24 P P A A A A-2-4 A P
055 CONDOMINIO EDILICIO E DE LOTES

HORIZONTAL
CONDOMINIO EDILICIO HORIZONTAL - TIPO 1 TIPO1  |Até 8 UH P A2-4 | A24 | A24 | A24 | A4 A4 P P A A A A-2-4 A P
CONDOMINIO EDILICIO HORIZONTAL - TIPO 2 TIPO2 | De9a15UH P A2-4 | A24 | A24 | A24 | A4 | A4 P P A A A A-2-4 A P
CONDOMINIO EDILICIO HORIZONTAL - TIPO A TIPOA | De 16 a 30 UH P T-2-4 | T-24 | T-24 | A24 | A24 | A24 P P T A A A-2-4 A P
CONDOMINIO EDILICIO HORIZONTAL - TIPO B TIPO B Mais de 30 UH - Exigéncia de EIV P P T-2-46 | T-4-6 | A24 | T-2:46 | A-2-4-6 P P T-6 A6 A6 | A2-4-6 A6 | T-2:46
1.2.3  CONDOMINIO EDILICIO VERTICAL
CONDOMINIO EDILICIO VERTICAL - TIPO 1 TIPO1 | Até8UH P A2-4 | A2-4 | A24 P A4 | A2-4 P P A A A A-2-4 A A-2-4
CONDOMINIO EDILICIO VERTICAL - TIPO 2 TIPO2 | De9a25UH P T-2-4 | A24 | A24 P A-2-4 | A2-4 P P A A A A-2-4 A A-2-4
CONDOMINIO EDILICIO VERTICAL - TIPO 3 TIPO3 | De26a50UH P P T-2-4 | T-24 P A4 | A2-4 P P A A A A-2-4 A T-2-4
CONDOMINIO EDILCIO VERTICAL - TIPO 4 TIPO 4 De 51 a 100 UH - Exigéncia de EIV P P | T-246 P P | A246 | A246 | P P A-6 A-6 A6 | T-244-6 | A6 | T-246
CONDOMINIO EDILICIO VERTICAL - TIPO 5 TIPO 5 De 101 a 150 UH - Exigéncia de EIV P P P P P | A2:46 | A246 P P T-6 A-6 A6 | T-2-4-6 A6 | T-2:4-6
CONDOMINIO EDILCIO VERTICAL - TIPO 6 TIPO 6 De 151 a 300 UH - Exigéncia de EIV P P P P P | T-246 | A6 P P | T-246 A6 A6 | T-2-4-6 | A®b P
CONDOMINIO EDILICIO VERTICAL - TIPO 7 TIPO 7 Mais de 300 UH - Exigéncia de EIV P P P P P P A-6 P P P A6 A6 | T-246 A6 P
S MEMGOTMSTOWMENSTIUCONG
HABITACAO TRANSITORIA E INSTITUCIONAL 1 PEQUENO | Area Total até 1.000 m? A-1-2-4-7 | A2-4 | A24 | A2-4 | A24 A A T T-2-4 A A A A-2-4 A T-2-4
HABITACAO TRANSITORIA E INSTITUCIONAL 2 GRANDE | Area Total acima de 1.000 m? T-1-46 | A-2-46 | A-2-46 | A2-46 | A2-46  Ab A-6 T6 | T-246 A6 A6 A6 | A2-4-6 A6 | T-246

..
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COMUNITARIO 1 A : 2

Exigéncia de EIV

A-1-2-4-7

21 PEQUENO | Area Total até 500 m A1-2-47 | A2-4 | A2-4 | A2-4 | A24 | A24 | A2-4 T T-2-4 A A A A-2-4 A T-2-4
2.2 | COMUNITARIO 2 MEDIO | Area Total de 501 m? até 1.000 m? A-1-2-4-7 | A-2-4 | A24 | A24 | A24 | A24 | A24 T T-2-4 A A A A-2-4 A T-2-4

i Area Total acima de 1.000 m? - T-1-2-4-6 | A-2-4-6 | A-2-4-6 | A-2-4-6 | A-2-4-6 | A-2-4-6 | A-2-4-6 | T-6 | T-2-4-6 A6 A6 A6 | A2:46| A6 | T-2:46
2.3 | COMUNITARIO 3 GRANDE

COMERCIAL E DE SERVIGOS ESPECIFICO

3.1 | COMERCIAL E DE SERVICOS VICINAL PEQUENO | Area Total até 300 m? A2-4 | A2-4 | A24 | A4 A24 A T T-2-4 A A A A-2-4 A T-2-4

3.2 | COMERCIAL E DE SERVICOS BAIRRO MEDIO | Area Total de 301m? até 1.000 m?2 T-1-2-4 | A2-4 | A2-4 | A24 | A24 | A24 | A24 A A-2-4 A A A A-2-4 A A-2-4

3.3 | COMERCIAL E DE SERVICOS SETORIAL GRANDE | Area Total acima de 1.000 m?2 T-1-2-4-6 | A-2-4-6 | A-2-4-6 | A-2-4-6 | A-2-4-6 | A-2-4-6 | A-24-6 | A6 | A2:46 | A6 A6 A6 | A246 | A6 | A2-46
T-1-2-4-6 | A-2-4-6 | A-2-4-6 | A-2-4-6 | A-2-4-6 | A-2-4-6 | A-2-4-6 A-2-4-6 A-2-4-6 A-2-4-6

INDUSTRIAL 1 PEQUENO | Area Total até 500 m? T-1-2-4 | A2-4 | A24 | A2-4 | A24 | A2-4 | A24 A-2-4 A-2-4 A-2-4
4.2 | INDUSTRIAL 2 MEDIO | Area Total de 501 m? até 2.000 m? T-1-2-4 | A24 | A24 | A24 | A24 | A24 | A24 A A-2-4 A A A A-2-4 A A-2-4
43 | INDUSTRIAL 3 GRANDE | AreaTotalde2.001m?até5.000m*- | 1.1p46 A24 | A24 | A24 | A24 | A2-4 | T24 | A | A24 | T6 T T | T24 | T | A24
Exigéncia de EIV
4.4 | INDUSTRIAL 4 EspeciaL | Area Total acima de 5.000 m* - T-1-2-46 | T-2-46 | P P | T246 | T-246 P A6 |A246 P P P P P | A246
Exigéncia de EIV
T-1-2-3-4- T-2- 3 4-
INDUSTRIAL 5 - INDUSTRIA EXTRATIVISTA (3) T-3 A3 | A234 A-2-3-4

Exigéncia de EIV

CONDOMINIO EMPRESARIAL - TIPO 1 PEQUENO | Area Total até 10.000 m? A-1-2-6-7
5.2 | CONDOMINIO EMPRESARIAL - TIPO 2 MEDIO | Area Total de 10.001 m? até 25.000 m? | A-1-2-6-7 | A-2-6 P P A-2-6 | A2-6 | A26 | A6 | A26 P A-6 A6 | A26 | A6 | A26
2 _
CONDOMINIO EMPRESARIAL - TIPO 3 GRANDE | Area Total acima de 25.000 m A-1-2-6-7

HORTIFRUTICULTURA E FLORICULTURA A-1-2-4
62 AGRICUL‘I:URA, LAVOURAS PERMANENTES E ) ) A-1-2-4 p P p P p P p P p p p p p P
“ | TEMPORARIAS
technum
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6.3 | PECUARIA - - A-1-2-4 P P P P P P P P P P P P P P
6.4 | PRODUCAO FLORESTAL - - A-1-2-4 P P P T-2-4 P P T T-2-4 P P P P P T-2-4
6.5 | PESCA E AQUICULTURA - - A-1-2-4 | A-2-4 P P T-2-4 P P P p p P p P p p
6.6 | EXTRATIVISMO MINERAL (3) ; - A-1-2-3-4 | A-2-34 | P P |T-234| P P T3 | T-234 P P P P P | T-234

LEGENDA: (A) Adequado; (T) Tolerado; (P) Proibido.
(1) Devera atender a Fragdo Minima de Parcelamento (FMP) de propriedades rurais, estabelecida pelo INCRA e pela legislacdo federal pertinente a matéria.
(2) Devera atender a legislacdo estadual de regulamentacdo de usos, atividades e de ocupacdo do solo das areas de influéncia do Aquifero Karst.

(3) As atividades extrativistas e de produgdo minerdria serdo permitidas desde que atendam as disposigdes e procedimentos de licenciamento ambiental e mineral da ANM (antigo DNPM), ao érgdo ambiental estadual e ao disposto no Zoneamento
Minerario da Regido Metropolitana de Curitiba.

(4) Para parcelamentos do solo, construcdo, reforma, emissdo de alvaras, licenciamentos e instalagdo de atividades nas zonas e setores incidentes em areas de alta fragilidade ambiental do Aquifero Karst e bacias de mananciais metropolitanas, sera
exigida a elaboracdo de laudo geoldgico-geotécnico, com excec¢do apenas para as edificacdes de uso habitacional unifamiliar de até 01 (um) pavimento.

(5) Para os usos habitacionais é obrigatério prever uso n3o residencial no térreo e/ou sobreloja, quando houver, da edificacdo.
(6) Para a construcdo, licenciamento e instalacdo da atividade é necessaria a elaboracgdo de EIV (Estudo de Impacto de Vizinhanca), conforme regulamentacdo em Lei municipal especifica.

(7) S&o permitidos na Macrozona de Desenvolvimento Rural (ZDR), desde que instalados nos lotes que fazem frente para as Estradas Principais, conforme Hierarquia do Sistema Viario, respeitando a Fragdo Minima de Parcelamento (FMP) de propriedades
rurais.
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ANEXO V - Lista de Exemplos de Usos e Atividades

USOS COMERCIAIS E DE SERVICOS:

COMERCIAL E DE SERVICOS VICINAL

Definicdo: atividades de pequeno porte, compativeis com o uso residencial, ndo incomodas ao
entorno, sem potencial de geracdo de repercussées negativas e que ndo necessitam de medidas

mitigadoras para se instalarem, entendidos como um prolongamento do uso residencial.

Exemplos: escritérios de profissionais liberais; acougues; cafés; farmacias; floristas/floriculturas;
lanchonetes; livrarias; padarias; panificadoras; papelarias; pastelarias; quitandas; revistarias;

saloes de beleza; servigos de correio; mercearias; peixarias; mercados, sacoles e similares.

Essa categoria € limitada a PEQUENO PORTE: a soma da darea total construida é de até 300 m?

(trezentos metros quadrados).

COMERCIAL E DE SERVICOS DE BAIRRO

Definicdo: atividades comerciais varejistas e de prestacdao de servicos de médio porte,
destinadas ao atendimento de determinado bairro ou zona; atividades compativeis com o uso
residencial e aos parametros da zona, que apresentam potencial de geracdo de incobmodos de

baixo impacto.

Exemplos: agéncias bancérias; academias de esportes e/ou de danca; churrascarias; laboratérios
de anadlises clinicas, radiolégicos e farmacias de manipulacdo; bares; estacionamentos
comerciais; imobiliarias; supermercados; oficinas mecanicas de automoveis; oficinas de funilaria
e pintura; funerdrias; restaurantes com servigos de entrega; comércio de produtos automotivos;
joalheria; comércio de veiculos e similares; clinicas veterinarias; transportadoras; depésito e
comércio varejista de gas para uso doméstico; vidragarias; lojas de materiais de construcao;

marmorarias (pedras para revestimento).

Essa categoria inclui aquelas atividades de COMERCIO E DE SERVICOS VICINAIS quando
consideradas de MEDIO PORTE: a soma da &rea total construida é de 300 m? (trezentos metros

guadrados) até 1.000 m? (mil metros quadrados).

COMERCIAL E DE SERVICOS SETORIAL

Definicdo: atividades comerciais varejistas e atacadistas e de prestacdo de servicos, destinadas
a um atendimento de maior abrangéncia, atividades com potencial de geracdo de incomodo de

médio a alto impacto.
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Exemplos: centros comerciais; edificios de escritdrios; lojas de departamentos; hospitais

veterindrios; comércios atacadistas.

Essa categoria inclui aquelas atividades de COMERCIO E SERVICOS VICINAIS e COMERCIO E
SERVICOS DE BAIRRO quando consideradas de GRANDE PORTE: a soma da drea total construida

acima de 1.000 m? (mil metros quadrados).

COMERCIAL E DE SERVICOS ESPECIFICO

Definicdo: atividades peculiares cuja adequacdo a vizinhanca depende de diversos fatores a
serem analisados pelo Conselho Municipal de Urbanismo (CMU), apds analise e parecer de
Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV pela Equipe Técnica Municipal, independente de area

construida.

Exemplos: atividades logisticas de grande porte como garagens de Onibus; entrepostos;
armazéns distribuidores; centros de distribuicdo, transportadoras e similares; centros de
logistica e distribuicdo de combustiveis e derivados de petréleo e gds; cemitérios; crematérios;
ossarios; postos de combustivel; comércio varejista de combustivel; aeroportos; autddromos;

kartédromos; centros de controle de voos; clubes de golf.

USOS INDUSTRIAIS:
INDUSTRIAL 1

Definicdo: atividades industriais de pequeno porte, compativeis com o uso residencial, ndo
incbmodas ao entorno, sem potencial de geracdao de repercussdes negativas e que ndo
necessitam de medidas mitigadoras para se instalarem, bem como atividades manufatureiras,

de carater semi-artesanal, com baixa mobilizacdo de recursos e escala.

Exemplos: fabricacdo de absorventes, fraldas e similares; fabricacdo de acessdrios do vestuario;
fabricagdo de acessdrios para animais; fabricagdo de acessérios para panificacao; fabricacao de
adesivos, etiquetas ou fitas adesivas; fabricacdo de aeromodelismo; fabricagdo de agulhas e
alfinetes; fabricacdo de artefatos de bambu; fabricacdo de artefatos de lona; fabricacdo de
artesanatos em geral; fabricacdo de artigos para bijuteria e semijoia; fabricacdo de instrumentos
musicais; fabrica¢cdo de artigos de caga e pesca; fabricacdo de artigos de carpintaria; fabricagdo
de artigos de colchoaria; fabricacdo de artigos de cortica; fabricacdo de artigos de couro;
fabricacdo de artigos de cutelaria; fabricacdo de artigos de decoracdo; fabricacdo de artigos de
esporte e jogos recreativos; fabricacdao de artigos de joalheria; fabricacdao de artigos de pele;

fabricacdo de artigos para brindes; fabricagdo de bijuteria e semijoia; fabricagao de bordados;
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fabricacdo de cortinas; fabricacdo de materiais terapéuticos; fabricacao de perucas; fabricacdo

de artefatos de junco e vime.

INDUSTRIAL 2

Definicdo: atividades industriais de pequeno e médio porte, compativeis com o seu entorno e
aos parametros da zona, com potencial de geracao de baixo impacto sobre o meio ambiente e

de incomodidade sobre a vizinhanga.

Exemplos: indUstria alimenticia; construcdo de embarcagdes; cozinha industrial; envase de dgua
mineral; envase de bebidas; empacotamento de alimentos; fabricacdo de antenas; fabricacdo
de aparelhos de medidas; fabricacdo de aparelhos ortopédicos ou terapéuticos; fabricacao de
aquecedores, pecas e acessorios; fabricacdo de artefatos de borracha; fabricacdo de artefatos
de ceramica e porcelanas (exceto quando para uso na construcao e pecas sanitarias); fabricacao
de artefatos de fibra de vidro; fabricagdo de artefatos de gesso; fabricacdo de artefatos de metal;
fabricacdo de artefatos de papel e papeldo; fabricacdo de artefatos de parafina; fabricacdo de
artigos diversos de fibra; fabricacdo de artigos diversos de madeira; fabricacdo de artigos para
cama, mesa e banho; fabricacdo de artigos para refrigeracdo; fabricacdo de artigos téxteis;
fabricacdo de barcos, lanchas, equipamentos nauticos e similares; fabricacdo de bicicletas;
fabricacdo de brinquedos; fabricacdo de cacambas; fabricacdo de carretas para veiculos;
fabricacdo de carrogas; fabricacdo de churrasqueira e lareiras; fabricacdo de concentrados
aromaticos; fabricacdo de cordas e barbantes; fabricacdo de desinfetantes; fabricacdo de
estofados; fabricacdo de estopa; fabricagdo de gelo; fabricagdo de laticinio; fabricagao de
luminosos; fabricacdao de mdveis; fabricagao de molduras; fabricagdo de montagem de tratores,
maquinas, pecas e acessorios; fabricacdo de pincéis, brochas, espanadores, vassouras e
similares; fabricacdo de produtos desidratados; fabricacdo de ra¢des e alimentos preparados
para animais; fabricagdo de tapetes e capachos; industria de panificagdo; tornearia (02 tornos

no maximo); torrefacdo e moagem de cereais e graos; fabricagdo de espelhos; industria gréfica.

Essa categoria inclui aquelas atividades da categoria INDUSTRIAL 1 quando consideradas de
MEDIO PORTE: de &rea total construida entre 500 m? (quinhentos metros quadrados) até 2.000

m? (dois mil metros quadrados).

INDUSTRIAL 3

Definicdo: atividades industriais, de qualquer porte, compativeis com o seu entorno e com os
parametros da zona, com potencial de geracdo de médio impacto sobre o meio ambiente e de

incomodidade sobre a vizinhanca.
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Exemplos: fabricacdo de casas pré-fabricadas; fabricacdo de corretivos do solo; fabricacdo de
lampadas; fabricacdo de estruturas metdlicas; fabricacdao de produtos veterinarios; destilacao
de dlcool; envase de produtos quimicos; fabricacdo de acgucares; fabricacdo de adubos;
fabricacdo de dguas minerais; fabricacdo de aparelhos, pecas e acessorios para agropecuaria;
fabricacdo de argamassa; fabricacdo de artigos de material plastico e/ou acrilico/polimeros;
industria de plasticos; fabricacdo de asfalto; fabricacdo de bombas e motores hidrostaticos;
fabricacdo de camaras de ar; fabricacao de carrocerias para veiculos automotores; fabricacao
de ceras; fabricacdo de cimento; fabricacdo de cola; fabricacdo de cristais; fabricacdo de
elevadores; fabricacdo de equipamentos contra incéndio; fabricacdio de equipamentos
hospitalares; fabricacdo de equipamentos para transmissao industrial; fabricacdo de esmaltes;
fabricacdo de espumas; fabricacdo de gesso; fabricacdo de graxas e lubrificantes; fabricacdo de
impermeabilizantes; fabricacdo de artefatos de cimento e concreto; fabricacdo de isolantes
térmicos; fabricacdo de isopor; fabricacdo de laminados; fabricagdo de maquinas e
equipamentos agricolas; fabricacdo de mdaquinas motrizes ndo elétricas; fabricacdo de massa
plastica; fabricacdo de massas para vedacdo; fabricacdo de moldes e matrizes de pecas e
embalagem plastica; fabricacdo de pecas e acessdrios para veiculos e motocicletas; fabricacdo
de pecas e equipamentos mecanicos; fabricacdo de pneumaticos; fabricacdo de pré-moldados
de concreto; fabricacdo de produtos de higiene pessoal; fabricacdo de produtos derivados da
destilacdo do carvao de pedra; montagem de pecas; fiagdo; fundi¢do; industria ceramica (argila,
porcelana e similares); industria de compensados, laminados, madeira e aglomerados; industria
de fumo e tabaco; fabricagdao de vidros; industria de produtos biotecnolégicos; industria de
remoldagem, recapagem ou recauchutagem de pneus; indlstria mecanica ou eletromecanica;
indUstria metallrgica; madeireira (desdobramento); montagem de veiculos em geral; olaria;
reciclagem; serralheria; téxtil; tornearia (mais de 02 tornos); tratamento de Superficie:
galvanoplastia, cromagem, zincagem, anodiza¢do, niquelagem, fosfatizagdo e similares;
fabricagdo de cosméticos e perfumaria; industria de marmore e granito; fabricagdo de
componentes eletronicos; fabricacdo de equipamentos de informatica; fabricacado de periféricos
para equipamentos de informatica; fabricacdo de equipamentos transmissores de comunicacgao,
pecas e acessorios; fabricacdo de aparelhos telefonicos e de outros equipamentos de
comunicacdo, pecas e acessorios; fabricacdo de aparelhos de recepc¢do, reproducdo, gravagado e
amplificacdo de audio e video; fabricacdo de aparelhos e equipamentos de medida, teste e
controle; fabricacdo de equipamentos e instrumentos dpticos, pegas e acessdrios; fabricacdo de
aparelhos fotograficos e cinematograficos, pecas e acessoérios; fabricagdo de geradores de
corrente continua e alternada, pecas e acessorios; fabricacdo de transformadores, indutores,
conversores, sincronizadores e semelhantes, pecas e acessorios; fabricagdo de motores
elétricos, pecas e acessorios; fabricacdo de pilhas, baterias e acumuladores elétricos, exceto

para veiculos automotores; fabricacdo de motores e turbinas, pecas e acessdrios, exceto para
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avibes e veiculos rodovidrios; fabricacdo de maquinas e equipamentos para saneamento bdsico
e ambiental, pecas e acessdrios; fabricacdo de aeronaves; fabricacdo de turbinas, motores e
outros componentes e pecas para aeronaves; fabricacdao de veiculos militares de combate;
fabricacdo de instrumentos ndo eletrénicos e utensilios para uso médico, cirdrgico,
odontoldgico e de laboratério; fabricacdo de aparelhos e utensilios para correcao de defeitos
fisicos e aparelhos ortopédicos em geral sob encomenda; fabricacdao de aparelhos e utensilios
para correcao de defeitos fisicos e aparelhos ortopédicos em geral, exceto sob encomenda;

fabricacdo de materiais para medicina e odontologia; fabricacao de artigos 6pticos.

Essa categoria inclui aquelas atividades das categorias INDUSTRIAL 1 e INDUSTRIAL 2 quando
consideradas de GRANDE PORTE ou de PORTE ESPECIAL: com darea total construida entre
2.000m? (dois mil metros quadrados) até 5.000m? (cinco mil metros quadrados) ou &rea total

construida acima de 5.000m? (cinco mil metros quadrados).

INDUSTRIAL 4

Definicdo: atividades industriais com alto potencial de geracdo de incbmodos, que geram riscos
a saude ou ao conforto da populagdo ou que ndo sdo compativeis com o funcionamento das
atividades urbanas na maioria dos locais, que implicam na fixacdo de padrdes especificos quanto
as caracteristicas de ocupacao do lote, de acesso, de localizac3do, de trafego, de servicos urbanos
e disposi¢do dos residuos gerados, conforme necessario, dependendo de andlise de Estudo de

Impacto de Vizinhanga - EIV, independentemente de sua area construida.

Exemplos: fabricacdao de caldeiras; fabricagdo de combustiveis e lubrificantes; fabricacdo de
defensivos agricolas; fabricagdo de explosivos; fabricagdo de armas e muni¢des em geral;
fabricacdo de fungicidas, formicidas e inseticidas; fabricacdo de fosforos; fabricagdo de papel e
celulose; fabricagdo de artigos pirotécnicos; fabricacdo de tintas, vernizes, solventes e resinas;
borracha e latex sintéticos; frigorifico; industria de abrasivo; industria quimica; industria de
recicldveis; pneus; indUstria petroquimica; tratamento de residuos industriais; tratamento de

residuos da construcdo civil; tratamento de residuos de servigos de saude; usina de concreto.

Essa categoria inclui aquelas atividades das categorias INDUSTRIAL 3 quando consideradas de

PORTE ESPECIAL: com area total construida acima de 5.000m? (cinco mil metros quadrados).

INDUSTRIAL 5 - INDUSTRIA EXTRATIVISTA

Definicdo: atividades industriais extrativistas e atividades relacionadas, cuja adequacdo a
vizinhanga depende de licenciamento ambiental e de andlise de impacto, independente da area

construida.
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Planta e Corte Via Estrutural com Ciclofaixa 2/5
Escala 1:200
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20,00

Min. 4,00 12,00 Min. 4,00
Variavel 0,8 2,50 350 3,50 2,50 D,8 Variavel
Passeio ixp Faixa Faixa Faixa Faixa Hai Passeio
Livre de de de de de de Livre
Servigo Est. Dire¢éo Diregcéo Est. Servico

Alinhamento Predial

Planta Via Distribuidora Principal
Escala 1:200
*Todas as dimensbes estdo em metros.

y

-

2,50| 3,50 | 3,50 |2,50 .4

Variavel L,e

Variavel

Min. 4,00 12,00

Min.

4,00

20,00

Corte Via Distribuidora Principal
Escala 1:200

*Todas as dimensdes estdo em metros.

Alinhamento Predial

HIERARQUIA DO SISTEMA VIARIO

ANEXO VII

Planta e Corte Via Distribuidora Principal
Escala 1:200
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12,00

Min. 2,00 7,40 Min. 2,0(
Mvelov8 2750 ) 2750 2740 318 Variave
. Faixa Faixa | Faixa Faixa Fjaixg .
Passeio Passgeio
Litre e de de de |de Livke
Sefvigo Dire¢éo| Diregao Est. Servigo
— 0 —
8 o
Rl ©
o o
o o
L L
c c
g ﬂ £
© ©
£ vy ot £
< _ <
!
|| \!!

Planta Via Local
Escala 1:200

*Todas as dimensdes estdo em metros.

Nariavel 18 2 ) 50

2,50 ’ 2,40

:) 1J Nariavel

7

Min. 2,00 7,40

Min. 2,00

12,00

Corte Via Local
Escala 1:200

*Todas as dimensdes estdo em metros.

HIERARQUIA DO SISTEMA VIARIO

ANEXO VII

Planta e Corte Via Local
Escala 1:200
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20,00

3,00 14,00 3,00
3,00 3,50 3,50 3,50 3,50 3,00
Pista de Pista de Pista de Pista de
\costament Rolamento Rolamento| Rolamento | Rolamento \costamentq
] ]

Planta Via Rural Principal
Escala 1:200

*Todas as dimensdes estdo em metros.

3,00 3,50 ’ 3,50 | 3,50 | 3,50 3,00

3,00 14,00 3,00

Corte Via Rural Principal
Escala 1:200
*Todas as dimensdes estdo em metros.

HIERARQUIA DO SISTEMA VIARIO ANEXO VI

Planta e Corte Via Rural Principal
Escala 1:200
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ANEXO VIII - Relagdo das Vias da Hierarquia Vidria Urbana

As VIAS URBANAS do sistema vidrio basico de Colombo incidem nos seguintes trechos viarios:

VIAS EXPRESSAS:

BR-116 - Rodovia Régis Bittencourt (trecho dentro do limite municipal de Colombo);
BR-476 - Estrada da Ribeira (trecho dentro do limite municipal de Colombo);

PR-418 - Rodovia Vereador Admar Bertolli (trecho entre a Rodovia Mauro Bernardo

Camargo e a divisa com o municipio de Almirante Tamandaré);
Rodovia Ant6nio Gasparin (trecho entre Rua Pio Bonato e Rua Emilio Simoni);

Rodovia Almirante Tamandaré (trecho entre Rua Francisco Camargo e a divisa municipal

com Almirante Tamandaré);

Rua Francisco Busato (trecho entre Rua Maria Ana Strapasson Busato e Rua Coronel José

Leal Fontoura);
Rua Francisco Camargo (trecho entre Rua Francisco Busato e Rua Hemenegildo Tosin);

Rua Marechal Floriano Peixoto (trecho entre Rua Coronel José Leal Fontoura e Rua Pio

Bonato).

VIAS ESTRUTURAIS:

Estrada da Graciosa (trecho dentro do limite municipal de Colombo);

Rodovia da Uva - Rodovia Mauro Bernardo Camargo (trecho entre Rua Maria Ana

Strapasson Busato e a divisa municipal com Curitiba);
Avenida Prefeito Jodo Batista Stocco (trecho entre Rua Ailton Luiz Nodari e BR-476);

Avenida Santos Dumont (trecho entre Rua Paulo Scrok e a Rodovia da Uva - Rodovia

Mauro Bernardo Camargo);
Avenida S3o Gabriel (trecho entre Rua Rua Ailton Luiz Nodari e Rua Guilherme Rodbard);
Rua Abel Scuissiato (trecho entre BR-476 e BR-116);

Rua Ailton Luiz Nodari (trecho entre Avenida Santos Dumont e Avenida Prefeito Jodo

Batista Stocco);
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Rua Ana Paula Guarida (trecho entre Rua Ozdrio Strapasson e Estrada da Graciosa);
Rua Anténio Chemin (trecho entre Rua José Emilio Paulino e Avenida Santos Dumont);
Rua Bahia (trecho entre Travessa Sdo Paulo e Rua Rio Grande do Sul);

Rua Cerro Azul (trecho entre Rua Lednidas Alberti e BR-116);

Rua da Pedreira (trecho entre Rua Guilherme Rodbard e Rua Parani);

Rua da Pedreira (trecho entre Rua Rio Grande do Sul e a divisa municipal com Curitiba);
Rua Honesta de Souza Rausis (trecho entre BR-116 e Rua Aleixo Schluga);

Rua José Emilio Paulino (trecho entre Rodovia da Uva e Avenida Santos Dumont);

Rua Lebnidas Alberti (trecho entre BR-476 e Rua Nossa Senhora de Fatima);

Rua Luiz Gulin (trecho entre Rua Odonis Bighi e Rua das Olarias);

Rua Madre Maria Avosani (trecho entre Rua Jodo D’Agostin e Rua Alcide Nilton Motin);
Rua Odonis Bighi (trecho entre Rodovia da Uva e Rua Luiz Gulin);

Rua Ozédrio Strapasson (trecho entre Rua Honesta de Souza Rausis e Rua Ana Paula
Guarida);

Rua Padre Domingos Marini (trecho entre Rua Francisco Busato e Rua Raphael Francisco

Greca);
Rua Paschoal Lazarotto Toniolo (trecho entre BR-476 e Rua Gustavo Kabitschke);
Rua Pedro Groski (trecho entre Rua da Pedreira e Rua Gustavo Kabitschke);

Rua Raphael Francisco Greca (trecho entre Rua Padre Domingos Marini e Rua Paulo
Scrok);

Rua Santiago (trecho entre Rua Luiz Gulin e Travessa Washington);
Travessa Sdo Paulo (trecho entre Rua Parana e Rua Bahia);

Travessa Washington.

VIAS DISTRIBUIDORAS PRINCIPAIS:

Avenida Argentina (trecho entre a Rua Venezuela e a BR-476);
Avenida Colombo (trecho entre BR-476 e Rua Campo do Tenente);

Avenida Londres (trecho entre Rua da Pedreira e Rua Gustavo Kabitschke);
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Avenida Portugal (trecho entre Rua Nadir Outeiro Alves e Rua Travessa Zumbi);

Avenida Professor Jodo Batista Lovato (trecho entre Rua Zacarias de Paula Xavier e Rua

Victor Tosin);

Avenida S3o Gabriel (trecho entre Avenida Santos Dumont e Rua Pedro Gonshi);

Rua Adélio Correia (trecho entre Rua Gustavo Nass e Rua André Naldolny);

Rua André Naldolny (trecho entre Rua Porto Rico e Rua Luiz Gulin);

Rua Angelo Falavinha Dalpra (trecho entre Rua das Bananeiras e Rua Justo Betinardi);
Rua Antenor Alves de Souza (trecho entre Rua Nelson Argenta e Rua Pedro Socher);
Rua Ant6nio Kamaroski (trecho entre Rua Pedro Kabaroski e BR-476);

Rua Anténio Prado (trecho entre Rua Zacarias de Paula Xavier e Rua José Beira da Silva);
Rua Araribdia (trecho entre Travessa Zumbi e Rua Abel Scuissiato);

Rua Arquimedes Pavin (trecho entre Travessa José Tavares da Rosa e Rua Venancio

Trevisan);

Rua Astorga;

Rua Atalaia (trecho entre Rua Guarapuava e Rua Cerro Azul);

Rua Cascavel;

Rua Darwin;

Rua das Bananeiras;

Rua das Camélias (trecho entre Rua das Flores e Rua das Horténsias);
Rua das Horténsias;

Rua das Olarias;

Rua do Bom Senhor (trecho entre Rua do Carvalho e Rua das Horténsias);
Rua do Carvalho;

Rua do Faisdo (trecho entre Rua do Pelicano e Rua Galo da Serra);
Rua do Falcdo (trecho entre Rua Galo da Serra e Rua do Uirapuru);
Rua Galo da Serra (trecho entre Rua do Faisdo e Rua do Falc3o);

Rua Passaro-Preto;

Rua do Pelicano (trecho entre Rua do Faisdo e Rua do Colibri);
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Rua do Uirapuru (trecho entre Rua do Falcdo e Rua do Passaro-Preto);

Rua Emilio Gleber (trecho entre Rua Henrique Joaquim Ribeiro e Rua Rodolfo Mehl);
Rua Felicio Kania (trecho entre Rua Jurema e Avenida Prefeito Jodo Batista Stocco);
Rua Florindo Trevisan;

Rua Genésio Moreschi;

Rua Guarani;

Rua Gustavo Kabistschke;

Rua Gustavo Nass;

Rua Huxley (trecho entre Rua Maria de Lurdes dos Santos e Rua Luiz Alberto Ferreira);
Rua Jeronimo Alberti;

Rua Jodo D’Agostin;

Rua José Beira da Silva;

Rua José Bonato Strapasson;

Rua José Cavassin (trecho entre Rua Venancio Trevisan e Rua José Bonato Strapasson);
Rua José de Alencar;

Rua Luiz Alberto Ferreira (trecho entre Rua Huxley e Rua Valentin Stempinhac);

Rua Manoel Ribas (trecho entre Rua Durval Ceccon e Rua Carlos Gomes);

Rua Marcos Cardoso (trecho entre Rua das Orquideas e Rua Presidente Faria);

Rua Maria de Lurdes dos Santos (trecho entre Rua Huxley e Rua Avel Scuissiato);

Rua Mario Mendes (trecho entre Travessa dos Trabalhadores e Rua Venancio Trevisan);
Rua Miguel Piekarz;

Rua Nelson Argenta (trecho entre Rua Antenor Alves de Souza e Rua Nelson Argenta);
Rua Nossa Senhora de Fatima;

Rua Orlando Ceccon (trecho entre a Rua Marechal Floriano Peixoto e o final do

perimetro urbano);
Rua Pedro do Rosario;
Rua Pedro Pavin (trecho entre Rua José Cavassin e Rua Pio Bonato);

Rua Prefeito Pio Alberti;
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Rua Presidente Faria;

Rua Rio Grande do Norte;

Rua Roberto Lambach Falavinha;

Rua Rodolfo Camargo;

Rua Rodolfo Mehl (trecho entre Rua Emilio Gleber e Rua Abel Scuissiato);

Rua Rondbnia;

Rua Rosa Lazarotto Strapasson;

Rua Santa Maria;

Rua Suddo (trecho entre a Av. Londres e a Rua Venezuela);

Rua Venancio Trevisan (trecho entre Rua José Cavassin e Rua Francisco Busato);
Rua Walfrido Ceccon (trecho entre Rua Pio Bonato e Rua Marechal Floriano Peixoto);
Rua XV de Novembro;

Rua Zacarias de Paula Xavier (trecho entre Rua Pedro Pavin e Rua Prefeito Jodo Agripino

Tosin);
Travessa dos Trabalhadores;

Travessa José Tavares da Rosa (trecho entre Rua Victor Tosin e Rua Arquimedes Pavin).

VIAS LOCAIS:

Demais vias urbanas.
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1.4 Minuta de Lei de Uso e Parcelamento do Solo

A Lei de Uso e de Parcelamento do Solo Urbano é aquela que disciplina as
modalidades de parcelamento do solo para fins urbanos, como loteamentos e
desmembramentos, e que estabelece os requisitos urbanisticos a eles relativos. Em
Colombo, a Lei Municipal Complementar N2 878/2004 dispGe sobre essa matéria em

observancia a Lei do Plano Diretor vigente e a Lei de Uso e Ocupacdo do Solo de 2004.

O Projeto de Lei Complementar a seguir integra o instrumental geral de
regulacdo urbanistica de Colombo e a razdo de sua propositura se da em virtude da

revisdo do atual Plano Diretor.

Na revisdo e atualizacdo do conteudo legal, constante na proposta de Minuta de
Lei apresentada a seguir, foi incorporada a figura dos condominios, que constituem uma
das formas de ocupacdo do solo e que, juridicamente, ndo é considerada como
parcelamento do solo. Na pratica, porém, os condominios igualmente resultam em uma
forma de ocupacdo e de subdivisdao do solo bastante semelhante aos parcelamentos e,
guando ndo harmonizados com o planejamento urbano, podem resultar na perda de
continuidade da malha vidria urbana, por exemplo, conferindo importancia a tratativa

conjunta desta forma de ocupacdo na Lei Municipal que trata do parcelamento.

A Minuta de Lei proposta vem em substituicdo a Lei Complementar Municipal N2
878/2004, com o objetivo de atualiza-la e instrumentalizar o planejamento urbanistico
compatibilizando-o com os objetivos, principios e diretrizes estabelecidas no processo
de revisdo do Plano Diretor, com a legislacao federal acerca do parcelamento do solo -

N2 6.766/1979 e com a Lei Federal N2 13.465/2017.

Os novos parcelamentos deverdo estar de acordo com as novas normas de
acessibilidade universal que vigoram atualmente no Brasil, garantindo que os espacos
publicos sejam mais confortaveis para todos, sobretudo para os individuos com

mobilidade reduzida.

A proposta tem por finalidade a atualizacdo e instituicdo de normas gerais que

disciplinam o uso e parcelamento do solo no territério municipal e para a aplicacdo de

technﬁh‘l
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outros instrumentos previstos no processo de revisdao do Plano Diretor.

As calcadas dos novos loteamentos deverdo ser projetadas com dimens&es mais
confortaveis, possibilitando a implantacdo de arborizagdo, sem o comprometimento das
areas destinadas aos pedestres. Para tanto, a Minuta apresentada atualiza as normas
reguladoras vigentes, visando a equanime ampliacao das condicdes de regularidade e

ao desenvolvimento urbano sustentavel da Cidade.

A regulacdo do uso e parcelamento do solo adota como diretrizes basicas, dentre
outras, as restricdes de natureza ambiental, os aspectos paisagisticos e culturais, a
melhoria da ambiéncia urbana, a ampliacdo dos aspectos de acessibilidade e a

disponibilidade de infraestrutura do Municipio.

A Lei de Parcelamento do Solo fara com que os novos projetos de loteamentos e
condominios sejam baseados em premissas de acessibilidade, sustentabilidade e
infraestrutura, de modo a garantir uma melhor qualidade da vida e ambiéncia nos novos

espacos urbanos da cidade.

Esta proposta se alinha aos principios e diretrizes da politica de desenvolvimento

urbano do Municipio, dispostos no processo de revisdao do Plano Diretor.

Propdem-se, a partir da compatibilizacdo com as demais legislagcdes vigentes
para a matéria, atualizar os parametros e as exigéncias de infraestruturas,
reorganizando com objetividade o texto de lei vigente, tratando de forma atual as

guestoes que garantirdo a cidade a integracdo necessaria.

technﬁh
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MINUTA DE LEI DE USO E PARCELAMENTO DO SOLO DE COLOMBO - N2 DE
2019

SUMULA: Regulamenta o uso parcelamento do
solo no Municipio de COLOMBO, Estado do Parana,

e da outras providéncias.

Eu, PREFEITA DE COLOMBO, faco saber que a Camara Municipal de COLOMBO decreta e eu

sanciono a seguinte Lei Complementar:

CAPITULO | - DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 12 A presente Lei regula os usos e parcelamentos do solo para fins urbanos e rurais no
Municipio de Colombo, obedecidas as normas federais e estaduais relativas a matéria,
especialmente a Lei Federal N2 6.766/1979, N2 10.257/2001, N2 13.465/2017 e respectivas
altera¢Oes, bem como as demais disposicGes sobre a matéria, complementadas pelas normas

especificas de competéncia do Municipio.

Art. 22 O uso parcelamento do solo sera regulamentado pelo Municipio em consonancia com
as leis federal, estadual e municipal, no que couber, assegurados o interesse publico e a fungao

social da propriedade no uso da terra.

Paragrafo unico. Constituem objetivos desta Lei, além daqueles previstos na legislacdo

correlata, especialmente na Lei do Plano Diretor:

I orientar e disciplinar o projeto e a execu¢ao de qualquer servigo ou obra de parcelamento;
Il. prevenir a implantagdo de assentamentos urbanos em dareas inaptas para esse fim;

Ill.  evitar a comercializagdo de lotes inadequados as atividades urbanas;

1 0 parcelamento rural, para fins de aplicagdo desta lei, devera obedecer as normas definidas pelo INCRA e para fins
de regularizagdo de areas consolidadas o Municipio podera fazé-lo desde que cumpridos os requisitos da Lei Federal
Ne 13.465/2017.
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assegurar a observancia de padrdes urbanisticos e ambientais de interesse da
comunidade no processo de parcelamento do solo para fins urbanos;

restringir o parcelamento em areas remanescentes de mata nativa ou ciliar;

destinar lotes para habitacdo de interesse social;

restringir o parcelamento do solo em areas ndo integradas ou ndo contiguas a malha
urbana consolidada;

combater a exclusdo socioespacial;

otimizar o aproveitamento dos recursos publicos.

Art. 32 O uso e parcelamento de solo para fins urbanos sé podera ser aprovado e executado se

localizado em drea urbana, de acordo com os limites e parametros fixados pela Lei do Plano

Diretor, Lei do Perimetro Urbano e Lei de Uso e Ocupacao do Solo, sendo admitidas as seguintes

formas de uso e parcelamento do solo:

VI.

technum

LOTEAMENTOS: constituido através da divisdo de gleba em lotes destinados a edificacao,
com abertura de novas vias de circulacdo, de logradouros publicos ou prolongamento,
modificacdo ou ampliacdo das vias existentes;

CONDOMINIO: se constitui em uma das formas de ocupacdo do solo, que juridicamente
nado é considerada como parcelamento do solo, mas que, na pratica, resulta de forma
bastante semelhante e por isso disciplinada por esta lei.

CONDOMINIO EDILICIO: s3o considerados Condominios Verticais e/ou Horizontais como
forma de ocupacgao do solo, conforme estabelecem os arts.1.331 a 1.358 do Cddigo Civil
e da Lei Federal N2 4.591/1964, que se constituem de empreendimentos que contenham
unidades imobilidrias que sdo propriedade exclusiva e partes que sdo propriedade comum
dos condéminos.

CONDOMINIO EDILICIO VERTICAL: forma de ocupacdo do solo pelo fracionamento do
imovel, sob a forma de unidades autbnomas isoladas entre si e destinadas a fins
habitacionais, comerciais e mistos, configurado através da constru¢cdo de prédios de
apartamentos ou lojas, agrupados verticalmente em dois ou mais pavimentos em uma ou
mais torres.

CONDOMINIO EDILICIO HORIZONTAL: forma de ocupacio do solo pelo fracionamento do
imovel, sob a forma de unidades autébnomas isoladas entre si e destinadas a fins
habitacionais, configurado através de construgdo de habita¢Ges unifamiliares térreas,
assobradadas, geminadas ou ndo; ou destinados a fins comerciais ou uso misto.
CONDOMINIO DE LOTES: forma de ocupacdo do solo pela divisdo de imével em duas ou
mais unidades auténomas destinadas a edificacao habitacional, as quais correspondem a
areas de uso exclusivo e fragdes ideais de areas de uso comum dos condéminos, sendo

admitida a abertura de vias de dominio privado e vedada a de logradouros publicos
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internamente ao perimetro do condominio, obrigatoriamente fechado, cercado por
muros ou cercas e com controle de acesso;

VI. CONDOMINIO EMPRESARIAL: forma de ocupacdo do solo de &rea territorialmente
delimitada e destinada a instalacao de atividades de comércio e servigcos ou industriais,
sob a forma de edificacdes ou nao.

VIll. DESMEMBRAMENTO OU SUBDIVISAO: conforme estabelece o0 §22 do art. 22 da Lei Federal
N2 6.766/1979, é a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacdo, com
aproveitamento do sistema vidrio existente, desde que nao implique na abertura de novas
vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificacdo ou ampliacdo dos ja
existentes;

IX. DESDOBRO: conforme estabelece o caput do art. 22 da Lei Federal N2 6.766/1979,
subdivisdo de um lote em dois, com frente regular voltada para a via publica existente;

X. REMEMBRAMENTO OU UNIFICACAO: jun¢do de dois ou mais lotes para formarem um
Unico lote.

§ 12 As disposicdes da presente Lei aplicam-se também aos loteamentos, condominios,

desmembramentos, desdobros e remembramentos efetuados em virtude de divisdo amigavel

ou judicial, para a extingdo de comunhado ou qualquer outro fim.

§ 22 O Poder Executivo poderd negar licenca para parcelar em areas especificas ou suspender

por tempo determinado a aprovacao de parcelamento do solo no Municipio.

§ 32 Esta Lei complementa, sem alterar ou substituir, as exigéncias urbanisticas estabelecidas na

Lei de Uso e Ocupacdo do Solo.

Art. 42 Considera-se darea rural, para fins de aplicacdo desta Lei Complementar, aquela
localizada dentro do territério municipal, fora dos limites definidos pela Lei do Perimetro como

zona urbana. O parcelamento da area rural serd permitido nos seguintes casos:

I.  para fins rurais na forma do Decreto N2 59.428/1966 e da Lei Federal N2 6.766/1979;

Il.  para os usos e condi¢des previstos na Lei de Uso e Ocupagao do Solo e Hierarquia Viaria.
Art. 52 Esta Lei integra as normas da legislagao municipal referente a:

I Lei do Plano Diretor Participativo Municipal de Colombo;
1. Lei do Perimetro Urbano;

lll.  Leide Uso e Ocupacdo do Solo e Hierarquia Vidria;

IV.  Cddigo de Obras Municipal;

V. Cadigo de Posturas.

Art. 62 Para efeito de aplicagdo da presente Lei, sdo adotadas as defini¢cGes apresentadas no
ANEXO | - Glossdrio.
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Art. 72 S3o partes integrantes desta Lei, os seguintes anexos:

I Anexo | - Glossario;
1. Anexo Il - Tabela de Area Minimas dos Condominios;

. Anexo lll - Porte e Exigéncias por Tipos de Condominios.
Art. 82 Nenhum parcelamento do solo para fins urbanos sera permitido:

I em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as providéncias para
assegurar o escoamento das aguas;

1. em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem que
sejam previamente saneados;

Ill.  em areas marginais a lagoas, lagos ou reservatdrios d’agua, naturais ou artificiais;

IV.  nas areas de fragilidade ambiental;

V. em terrenos onde as condicdes fisicas e geotécnicas ndo aconselhem a edificacdo,
podendo a Prefeitura Municipal exigir laudo geotécnico e/ou sondagem;

VI. em terrenos localizados abaixo da cota de inundacdao maxima estabelecida pelo érgao
competente;

VIl. em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se atendidas
as exigéncias do 6rgdo ambiental competente;

VIll. em terrenos onde as condi¢cGes geoldgicas sejam imprdprias a edificacdo;

IX.  em terrenos cujas condi¢des sanitdrias constituam prejuizo para a saude humana, até a
sua corregao;

X. em terrenos localizados em Areas de Preservacdo Permanente (APP), na Zona de Parques

e Areas Verdes e Unidades de Conservagdo conforme definidas pela legislacio ambiental.

Paragrafo Unico. Nas dreas de fragilidade ambiental mencionadas no inc. IV sé serad permitido o

parcelamento e uso do solo desde que atenda legislagdo ambiental aplicavel.

Art. 92 Somente serdo admitidos desmembramentos de terrenos com frente para via publica

reconhecida pelo Poder Executivo Municipal.

Paragrafo unico. Para efeito do disposto no caput deste artigo ndo serdao consideradas as
ciclovias, vias de pedestres e outras vias que ndo estiverem conectadas com a malha viaria

existente.
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CAPITULO Il - DOS PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS

Art. 10 A execucdo de qualquer loteamento, condominio, desmembramento, desdobro ou
remembramento em Colombo dependerd da prévia licenga do Municipio, devendo ser ouvidas,

guando for o caso, as autoridades mencionadas no Capitulo V da Lei Federal N2 6.766/1979.

§ 12 As disposi¢des da presente Lei aplicam-se também aos parcelamentos efetuados em virtude

de divisdo amigavel ou judicial, para a extingdo de comunhao ou qualquer outro fim.

§ 22 O Poder Executivo poderd negar a licenga para parcelar em areas especificas ou suspender

por tempo determinado a aprovacgao de parcelamento do solo no Municipio.

Art. 11 O Poder Executivo, através de setor municipal competente, somente procederd a
aprovacdo de projetos de parcelamento do solo para fins urbanos caso sejam cumpridas, pelos

interessados, as seguintes etapas:

I consulta prévia e requerimento de diretrizes e parametros ao setor municipal
competente;

Il. anuéncia prévia do setor municipal;

Ill.  anuéncia previa da e encaminhamento do licenciamento ao érgdao ambiental estadual ou
municipal;

IV.  anuéncia prévia e obtencdo do licenciamento ambiental;

V. anuéncia previa da Coordenacdo da Regido Metropolitana de Curitiba (COMEC), conforme
a as Leis Federais N2 6.766/79 e N2 9.785/1999;

VI.  apresentacdo do anteprojeto de parcelamento ao setor municipal competente, em
restrita observancia as exigéncias e diretrizes fixadas na presente Lei, acompanhado do
respectivo Titulo de Propriedade e CertidGes Negativas de Tributos Municipais;

VIl. aprovado o projeto de parcelamento, o interessado deve submeté-lo ao Registro Geral
de Imoéveis, acompanhado dos documentos indicados no art. 18 da Lei Federal N2
6.766/1979;

VIII. analise do Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga - EIV, se for o caso;

IX.  expedi¢do do alvard, firmag¢ao do Termo de Compromisso e aprovag¢do do Estudo Prévio
de Impacto de Vizinhanga - EIV, caso lhe seja solicitado;

X. vistoria e aprovacao final.

Paragrafo uUnico. Em caso de infracdo a esta Lei, o Municipio adotard os procedimentos

administrativos previstos na Sec¢ao VI - Das Infracdes e Penalidades desta Lei.

Art. 12 Somente serd admitida a modificacdo nos projetos aprovados nos casos previstos pela

legislacdo aplicavel.
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Art. 13 O setor municipal competente aprovard ou recusard o projeto de parcelamento ou
condominio, no prazo maximo de 90 (noventa) dias, contados da data de apresentac¢do do

projeto a Prefeitura Municipal.

Paragrafo Unico. Na hipétese de documentacgdo incompleta, ou quando houver necessidade de
qualquer diligéncia além da prevista, o prazo serd contado a partir da data em que a

documentacdo estiver plenamente completada ou a vistoria atendida.

Art. 14 Para os fins desta Lei, somente profissionais legalmente habilitados e devidamente
cadastrados na Prefeitura Municipal poderdo assinar, como responsaveis técnicos, 0s
levantamentos topograficos, projetos, memoriais descritivos, especificacbes, orcamentos,
planilhas de cdlculo, laudos, pericias, avaliagbes ou quaisquer outros documentos técnicos

submetidos a apreciacdo da Municipalidade.

§ 12 Ser3do considerados profissionais legalmente habilitados aqueles inscritos e com situacdo

regular junto ao respectivo drgdo de classe.

§ 22 A responsabilidade civil pelos servicos de levantamentos topograficos, projetos,
especificacdes, memoriais e calculos caberd aos seus autores e responsaveis técnicos e, pela

execucdo das obras, aos profissionais ou empresas que as construirem.

§ 32 A Prefeitura Municipal ndo assumird quaisquer responsabilidades por projetos a ela

apresentados, aprovados ou ndo pelas concessionarias competentes.

SECAO | - DA CONSULTA PREVIA

Art. 15 Antes da elaboracdo do projeto, o interessado solicitara a Prefeitura Municipal, através
de consulta prévia ao setor municipal competente, os requisitos urbanisticos e as diretrizes de

uso, ocupacdo do solo e de sistema viario, apresentando para este fim, os seguintes elementos:

I planta de situacdo da area, em meio fisico e digital georreferenciado, indicando a
localizagdo das vias de circulagdo do entorno, areas verdes, areas de preservacao
permanente, equipamentos urbanos e comunitarios existentes no local ou em suas
adjacéncias num raio de 1.000,00m (mil metros) com as respectivas distancias da area,
incluindo planta planialtimétrica;

1. descricdo do tipo de uso a que o loteamento, parcelamento ou condominio se destina;

lll.  Titulo de propriedade do imével ou matricula do registro de imdveis, com certidao de
onus reais atualizada;

IV. CertidBes negativas de impostos municipais, estaduais e/ou federais relativos ao imével.
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Art. 16 Apds o recebimento da Certiddo de Viabilidade, emitida pelo Departamento de
Urbanismo, a Prefeitura Municipal, de acordo com as diretrizes de planejamento e a legislacao
do Plano Diretor, apds consulta aos Orgaos responsdveis pelos servicos e equipamentos
urbanos,? indicara:

I diretrizes viarias existentes e projetadas, de acordo com a hierarquia viaria municipal;

Il zona(s) e parametros incidentes, de acordo com a Lei de Uso e Ocupagdo do Solo e
Hierarquia Viaria;

Ill.  indicacdo da localizagdo dos terrenos destinados a equipamentos urbanos e comunitarios
e das areas livres de uso publico, conforme as prioridades para cada zona;

IV.  as faixas sanitarias do terreno necessarias ao escoamento das dguas pluviais e as faixas
nao-edificaveis;

V. relacdo de equipamentos urbanos que deverdo ser projetados e executados.

§ 12 O prazo maximo para estudos e fornecimento das diretrizes sera de 30 (trinta) dias, neles
ndo sendo computado o tempo dispendido na prestacdo de esclarecimentos pela parte
interessada.

§ 22 As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo maximo de 90 (noventa) dias, apds o qual
devera ser solicitada nova consulta prévia.

§ 32 A aceitacdo da consulta prévia ndo implica em aprovacao da proposta do loteamento.

Art. 17 Apdés o recebimento da Certiddo de Viabilidade, o interessado apresentard o
comprovante de pagamento da Taxa de Diretrizes Basicas e a planta planialtimétrica da area a
ser loteada, em 02 (duas) vias em meio fisico e digital, em escala minima de 1:2.000 (dois para
mil), assinada pelo responsdavel técnico e proprietario ou seu representante.

§ 12 A planta do imdvel, acima referida, contard com a determinagao exata de:

I divisas da propriedade perfeitamente definidas;

1. todas as dimensdes do imodvel, azimutes e rumos, com seus confrontantes, angulos
internos e pontos de amarragao;

Ill.  grade topografica georreferenciada;

IV. norte magnético e verdadeiro;

V. area total e dimensdes do terreno, quadras e lotes e seus principais pontos de referéncia

assinalando as areas limitrofes, areas destinadas ao Municipio;

2 Deve ser indicado o Departamento de Transito, ou érg3o responsavel pelo sistema vidrio e equipamentos

urbanos. O Municipio é quem deve definir.
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VI. localizacdo dos corpos d’agua, areas sujeitas a inundagdes, bosques, monumentos
naturais ou artificiais, vegetacdo com classificacdo de porte e construcles existentes,
tipologia do solo e principais acidentes topograficos, identificando também as faixas

minimas de protecao devidamente cotadas;

VIl. localizagdo das areas de preservacdo permanente (APP) e faixas ndo edificantes;

VIIl. indicagdo das vias oficiais adjacentes com seus respectivos gabaritos, sistema vidrio
projetado;

IX.  indicagdo das linhas de transmissdo de energia e rodovias com suas faixas de dominio;

X. levantamento topografico planialtimétrico e cadastral georreferenciado, com arvores

significativas e aglomeragOes de vegetacdo, relevo por meio de curvas de nivel
equidistantes de 1m (um metro), identificacdo dos solos e hidrografia, mapa de

declividades.

§ 22 Quando houver discrepancia entre as dimensdes do imdvel constantes da matricula
imobilidria e aquelas encontradas no terreno, o empreendedor providenciara, a suas expensas,

a retificacdo administrativa do imdvel.

Art. 18 Por ocasido do fornecimento de diretrizes para elaboracdo de projeto, podera ser
solicitada a elaboracdo de:

I analises de risco hidroldgico e de solo;

Il laudo geotécnico, nos casos de terrenos de elevada complexidade geotécnica, o qual
devera compreender a delimitacdo das zonas ou unidades do terreno que apresentem
comportamento geotécnico homogéneo;

Ill.  verificacdo de registros de ocorréncias de cheia;

IV.  projeto de solugdes adequadas de esgotamento sanitario e de drenagem do terreno,
conforme instrugdes municipais;

V. estabelecimento, para cada unidade, de diretrizes geotécnicas para o desenvolvimento

dos projetos.

§ 12 As diretrizes geotécnicas incluirdo recomendacgdes referentes a escavagoes, estabilidade de
taludes de corte e aterro, comportamento de aterros com relagdo a deformacgdes (recalques),
estabilidade dos terrenos a erosdo, bem como orientagdes para escolha de fundagdes.

§ 22 S3o considerados terrenos de elevada complexidade geotécnica aqueles que apresentam
uma ou mais das seguintes caracteristicas:

l. situado em areas de influéncia direta e indireta do Aquifero Karst;
Il. mais do que 30% (trinta por cento) da area total do terreno envolvendo declividade

natural superior a 25% (vinte e cinco por cento);
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Il. mais do que 30% (trinta por cento) da area total do terreno apresentando solos moles de
elevada compressibilidade;

IV.  mais do que 30% (trinta por cento) da d4rea total do terreno apresentando evidéncias de
intervencdes anteriores potencialmente problematicas como cortes, aterros, depdsitos
de residuos ou atividades de extragao mineral;

V. presenca de areas com risco de escorregamentos, erosdo de grande porte ou inundacao;

VI.  areas junto a corregos e locais potencialmente inunddveis em decorréncia da alteragado
das condicdes de escoamento do cdrrego ou do aumento de vazao da bacia de drenagem;

VIl.  areas de acumulagao de agua e lencol freatico raso ou aflorante.

SECAO Il - DA ANALISE DO PROJETO

Art. 19 Todas as pecas graficas e documentos do projeto definitivo deverao ser assinadas pelo
requerente e pelo responsavel técnico, devendo o Ultimo mencionar o nimero de seu registro
no conselho profissional competente e estar cadastrado na Prefeitura Municipal.

Paragrafo unico. As plantas do projeto definitivo devem obedecer a normatizacdo da Associacdo
Brasileira de Normas Técnicas - ABNT e devem ser entregues em meio digital vetorial, em escala
compativel com a area do imoével, georreferenciados no Sistema Geodésico Brasileiro SIRGAS
2000, coordenadas UTM, em formato .PDF e formato vetorial, arquivo editavel em formato
.DWG, ou em outra forma em meio digital, a ser definida por Decreto Municipal.

SUBSEGAO | - DO PROJETO DE LOTEAMENTOS E CONDOMINIOS

Art. 20 Cumpridas as etapas da Secdo | deste Capitulo, apds o recebimento da Certiddo de
Viabilidade de Loteamento, o interessado apresentard o projeto de acordo com as diretrizes

definidas e modelos de pranchas existentes da Prefeitura de Colombo, composto de:

I planta do imdvel, em 5 (cinco) vias em meio fisico e digital editavel, em escala compativel
com o tamanho do imével e minima de 1:1.000 (um para mil), assinada pelo responsavel
técnico e proprietdrio ou seu representante, indicando:

a) delimitagdo exata dos confrontantes, curvas de nivel de metro em metro, norte
magnético e verdadeiro, e sistema de vias com o devido estaqgueamento a cada 20m
(vinte metros);

b) quadras e lotes com respectivas grades georreferenciadas, dimensdes, areas
azimutes e numeragao;

c) corpos d’adgua, areas sujeitas a inundagdes, bosques, monumentos naturais ou
artificiais, vegetacdo com classificacdo de porte e construgdes existentes, tipologia
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do solo e principais acidentes topograficos, identificando também as faixas minimas
de protecdo devidamente cotadas;

d) areas de preservacdo permanente (APP);

e) faixas de dominio e demais faixas ndo edificantes, com demarcacdo nos lotes onde
forem necessarias, para obras de saneamento ou outras de interesse publico;

f) sentido de escoamento das dguas pluviais;

g) delimitacdo e indicacdo das areas destinadas as areas verdes e aos equipamentos
urbanos e comunitdrios;

h) raios de curvatura e desenvolvimento das vias e seus cruzamentos;

i) larguras das vias, das caixas de rolamento e dos passeios;

j) ruas adjacentes que se articulam com o plano de loteamento;

k) construgdes existentes;

I) dareas que poderdo receber acréscimo de potencial construtivo, quando for o caso;

m) quadro estatistico de areas, constante no carimbo da planta;

perfis longitudinais das vias de circulagdo, em 02 (duas) vias meio fisico e digital editavel
em formato DWG, contendo os eixos das vias, apresentados em escala 1:1.000 (um para
mil) horizontal e 1:100 (um para cem) vertical, sendo aceitas outras escalas, caso
necessario. No perfil longitudinal devera constar: estagueamento a cada 20m (vinte
metros), nimero da estaca, tracado do terreno original e da via projetada com as
declividades longitudinais e respectivas cotas referidas a RN (referéncia de nivel), a serem
fornecidas pela Prefeitura Municipal;
perfis transversais das vias de circulagdo, em 02 (duas) vias em meio fisico e digital
editavel em formato DWG em escala 1:500 (um para quinhentos) horizontal e 1:100 (um
para cem) vertical, sendo aceitas outras escalas, caso necessario, com tracado da(s)
pista(s) de rolamento, passeios e canteiro central (quando for o caso), com as devidas
dimensdes e desenhos.
Memorial Descritivo, em 02 (duas) vias em meio fisico, devidamente assinada pelo
responsavel técnico e digital editavel, contendo obrigatoriamente:
a) denominagdo do loteamento;
b) descri¢do sucinta do loteamento com suas caracteristicas;
c) condicGes urbanisticas do loteamento e as limitacGes que incidem sobre os lotes e
suas construcGes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;
d) indicacdo das areas que passardo ao dominio do Municipio, no ato do registro do
loteamento;
e) enumeracgdo dos equipamentos urbanos, comunitérios e dos servicos publicos e de
utilidade publica ja existentes ou a serem implantados no loteamento e nas suas
adjacéncias;
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limites e confrontacOes, area total do loteamento, drea total dos lotes e area total
da area publica, discriminando areas do sistema viario, dreas verdes, dreas para
equipamentos urbanos e comunitarios, todos com suas respectivas percentagens;
especificacdo das quadras e lotes;

discriminacdo dos lotes a serem caucionados, a escolha da Prefeitura, de acordo
com o valor de cada servigo ou obra de infraestrutura minima;

descricdo do sistema vidrio, constando identificacdo das vias (nome ou nimero),
largura da pista de rolamento, largura da cal¢ada, declividade maxima e tipo de
revestimento;

V. projetos das obras de infraestrutura minima exigida, acompanhados dos respectivos

orcamentos e cronogramas fisico-financeiros, os quais deverdo ser previamente

aprovados pelos 6rgdaos competentes, como a COMEC, Corpo de Bombeiros e

concessiondrias dos servicos publicos de saneamento, abastecimento de dgua e energia,

em 02 (duas) vias em meio fisico assinado pelo responsavel técnico e digital editavel, a

saber:

a)

b)

c)
d)
e)

projeto detalhado de arruamento, incluindo planta com dimensdes angulares e
lineares dos tracados, perfis longitudinais e transversais, detalhes dos meios-fios e
calcadas conforme o padrao da Lei de Uso e Ocupacao do Solo;

projeto detalhado da rede de escoamento das dguas pluviais e das obras
complementares necessarias;

projeto de abastecimento de dgua potavel;

projeto da rede de distribuicdo de energia elétrica e iluminacgdo publica;

projeto da rede de coleta de esgoto e do seu tratamento, indicando a destinagdo
final.

§ 12 Além da documentagdo do projeto, o parcelador devera juntar no pedido de aprovagao do

loteamento os documentos relativos a drea em parcelamento:

I, Certiddo vintenaria do imodvel a ser loteado;

Il Certidao de inteiro teor do terreno a ser loteado, expedida pelo Registro de Imdveis

competente;

1. CertidGes negativas de tributos municipais, estaduais e federais relativos ao imoével;

IV.  Certiddo negativa de agBes penais relativas ao crime contra o patrimonio e contra a

Administracdo Publica, referente ao parcelador ou empresa parceladora e seus socios;

V. Licenca do 6rgdao ambiental competente;

VI.  Certiddao de baixa do imdvel no Cadastro do Instituto Nacional de Reforma Agraria -

INCRA; documentacgdo de identificagdo e caracterizagdo do proprietario do loteamento;

VIl. discriminagdo dos bens oferecidos em garantia da execugdo das obras de infraestrutura;

VIIl. comprovantes de pagamento dos emolumentos e taxas;
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IX.  cOpiado Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) ou da Anotacdo de Responsabilidade

Técnica (ART), do profissional responsavel pelo projeto de loteamento

X. cronograma basico de execucao dos servicos e obras de infraestrutura urbana exigidos;

Xl.  orcamento dos servicos e obras de infraestrutura exigidos, apresentado em 2 (duas) vias;

XIl.  modelo do contrato de compromisso de compra e venda dos lotes arquivado em cartério
contendo:

a) o enquadramento do lote de acordo com o Mapa de Zoneamento de Uso e
Ocupacdo do Solo, da respectiva Lei, definindo a zona de uso e os parametros
urbanisticos incidentes;

b) a condicdo de que os lotes sé poderdo receber construcdes apds a execugdo das
obras de infraestrutura previstas nesta Lei;

c) a possibilidade de suspensdo do pagamento das prestacdes pelo comprador,
vencido o prazo e ndo executadas as obras, bem como o registro, que passara a

deposita-las, em juizo, mensalmente, de acordo com a Lei Federal.

§ 22 Caso se constate, a qualquer tempo, que a certiddo da matricula apresentada ndo tem mais
correspondéncia com os registros e averbacgdes cartorarias no tempo da sua apresentacao, além
de acarretar as consequéncias penais cabiveis, restardo insubsistentes tanto as diretrizes
expedidas anteriormente, como as aprovagdes consequentes.

SUBSECAO Il - DO PROJETO DE DESDOBRO DESMEMBRAMENTO E REMEMBRAMENTO

Art. 21 O pedido de desmembramento, desdobro ou remembramento serd feito mediante

requerimento do interessado a Prefeitura Municipal, acompanhado da licenca do drgao

ambiental competente, quando for o caso, da matricula do Registro de Imdveis, certidao

negativa de tributos municipais, da planta georreferenciada do imdvel a ser desdobrado,

desmembrado ou remembrado, na escala 1:1.000 (um para mil), contendo as seguintes

indicages:

I situagao do imdvel, com vias existentes e loteamento préximo;

Il. tipo de uso predominante do local;

Ill.  dreas e testadas minimas, determinadas pela Lei de Zoneamento, validas para a(s) zona(s)
afeta(s) ao imovel;

IV.  divisdo ou agrupamento de lotes pretendido, com respectivas areas;

V. dimensodes lineares, angulares e azimutes;

VI. perfis do terreno com relevo, em curvas de nivel, de metro a metro;

VIl. indicagdo das edifica¢des existentes;

VIII. indicagdao das dareas verdes, corpos d’agua, APPs, FNE, grade georreferenciada, norte

verdadeiro, magnético e sistema viario;
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IX.  estudo da viabilidade de implantacdao do empreendimento pelos 6rgdaos competentes dos

servigos de dgua, esgoto, energia elétrica e rede de captacdo de aguas pluviais.

§ 12 Todas as pecas graficas e demais documentos terdo assinatura do responsavel e deverao
estar dentro das especificacdes da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT.

§ 22 As demais especificacGes técnicas para a apresentagdo para fins de analise de planta
georreferenciada constante no caput deste artigo, serdo regulamentadas via Decreto expedido
pelo Poder Executivo Municipal.

Art. 22 Verificadas as condi¢des apresentadas no artigo anterior, fica a aprovacao do projeto
condicionada a comprovacao de que:

I os lotes, desdobrados, desmembrados ou remembrados tenham as dimensdes minimas
de uso e ocupacdo conforme a respectiva zona, conforme Lei de Zoneamento de Uso e
Ocupacado do Solo;

Il. a parte restante do lote, ainda que edificado, compreende uma porgdo que possa

constituir um lote independente, observadas as dimensdes minimas previstas em Lei.

Paragrafo Unico. O prazo mdaximo para aprovacao do projeto definitivo, apds cumpridas todas
as exigéncias pelo interessado, sera de 30 (trinta) dias, estando sujeito a ampliacdo, no caso de
apreciacdo por outros 6rgios competentes.

Art. 23 Apds a aprovacao do projeto e sua averbacdo no Registro de Imodveis, a Prefeitura
Municipal poderd conceder licenca para construcdo ou edificagdo nos mesmos.

SECAO IIl - DA APROVAGAO DO PROJETO

Art. 24 A Municipalidade, apds analise pelos seus érgdaos competentes, baixara Decreto de
Aprovacdo do Parcelamento e expedira o Alvara de Licenga para a execugao dos servigos e obras
de infraestrutura exigidos para o mesmo, registrando a caugdo referente aos servigos e obras
de infraestrutura na circunscri¢do imobilidria competente.

Art. 25 Apds a publicacdo do Decreto de Aprovacdo e a expedicdo do Alvard de Licenga
correspondente, o parcelador terd o prazo de 180 (cento e oitenta) dias para registrar o
parcelamento na devida circunscricdo imobilidria, sob pena de caducidade dos atos
administrativos de sua aprovagao.

Paragrafo uUnico. Depois do recebimento do Alvard de Licenca para parcelamento, o

empreendedor deverad solicitar a abertura do cadastro dos lotes junto a Municipalidade.

Art. 26 Deverdo constar do contrato padrado entregue a Municipalidade e arquivado no Cartdrio
de Registro de Iméveis competente, a denominagao do empreendimento, a defini¢do do tipo de
parcelamento, o zoneamento de uso e ocupac¢do do solo, os coeficientes de aproveitamento,

teChl‘Ium Pagina | 177



Revisdo do Plano Diretor

‘COLOMBO

taxas de ocupacdo, recuos, alturas maximas de edificacdo, servidGes, dreas nao edificaveis, o
cronograma bdsico dos servicos e obras e a existéncia de garantias reais.

Art. 27 Cumpridas todas as exigéncias das Secdes deste Capitulo, o setor municipal competente
emitird a licenca de execuc¢do da obra de acordo com o projeto de parcelamento.

Paragrafo unico. E obrigatéria a manutencio do projeto aprovado e da licenga para a execugdo

da obra no local do parcelamento, em drea de facil acesso.

Art. 28 Compete ao interessado a demarcacao dos lotes e dos logradouros publicos, a qual serd
vistoriada no inicio das obras para a verificacdo da correta definicdo dos marcos de alinhamento
e nivelamento.

§ 12 Caso a vistoria identifique irregularidade ndo sera admitido o prosseguimento da execugao

da obra.

§ 22 Na hipdtese prevista no § 192 deste artigo, sera observado o procedimento administrativo

para apuracdo de infragdo previsto na Secdo VIl - Das Infracdes e Penalidades desta Lei.

SECAO IV - DA INFRAESTRUTURA MINIMA

Art. 29 Nos parcelamentos sob forma de loteamento o parcelador é responsavel pela execucdo
e implantacdo da infraestrutura minima obrigatdria, composta por:

I demarcagao dos vértices das quadras com marcos de concreto que deverdo ser mantidos
pelo parcelador em perfeitas condi¢cdes até o levantamento da caucdo de que trata o
Capitulo V desta Lei;

Il demarcacgao dos vértices dos lotes com marcos de madeira que deverdo ser mantidos pelo
parcelador pelo prazo de 1 (um) ano apds o registro do loteamento;

lll.  rede de drenagem de aguas pluviais, aprovada pelo érgdo municipal competente,
contendo pocos de visita com fundo drenante;

IV.  rede de abastecimento de agua potavel, de acordo com as normas do érgdo competente
devidamente aprovada;

V. sistema de coleta e destinacdo de esgoto, aprovado pelo érgdo competente;

VI.  rede compacta ou subterranea de distribuicdo de energia elétrica executada de acordo
com as normas do érgdo competente;

VIl.  rede de iluminagdo publica, de acordo com os padrdes da Municipalidade;

VIIl. pavimentacdo asfaltica das pistas de rolamento das vias de circulacdo e de acesso ao
loteamento, incluindo a construcdo de guias e sarjetas, de acordo com as normas do 6rgao

municipal competente e o estabelecido na legislagao vigente do Municipio;
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IX. arborizacdo dos passeios e canteiros centrais, com a densidade minima de uma arvore
por lote, de acordo com especificacdo do Municipio, e do Plano de Arborizacdo Municipal
a ser implementado, devendo o plantio de arvores no passeio ser feito de tal forma que
as covas fiquem equidistantes das divisas laterais dos terrenos;

X. recobrimento vegetal de cortes e taludes do terreno e protecdo de encostas, quando
necessario, e implantagdo e/ou reconstituicdo da mata ciliar;

Xl.  ciclovia ou ciclofaixa nas ruas e avenidas indicadas pelo 6érgao municipal competente,
executadas segundo padrao adotado pelo Municipio;

XIl.  sinalizacdo horizontal e vertical dos logradouros publicos do loteamento;

XIll. guia rebaixada nas esquinas das quadras, de acordo com as normas de acessibilidade e
com a legislacdo municipal pertinente em vigor;

XIV. execucdo de calcada, de acordo com as normas de acessibilidade, com o Cddigo de Obras

Municipal e com a legislacdo municipal pertinente em vigor.

§ 12 Para a consolidagdo das diretrizes vidrias indicadas pelo setor municipal competente, de
acordo com o disposto nesta Lei, sera exigida doacdo de area ao Municipio, necessdria ao
alargamento da via existente ou para abertura de via projetada que delimite ou corte o terreno

a ser parcelado.

§ 22 A execucdo dos elementos de infraestrutura referidos no caput deste artigo devera
obedecer aos projetos previamente aprovados pelo setor municipal competente e/ou pelas
concessiondrias dos respectivos servicos publicos.

§ 32 A instalagdo dos postes da rede de distribuicdo de energia elétrica e de iluminagdo publica
devera obedecer ao alinhamento dos marcos que delimitam as divisas laterais dos lotes.

Art. 30 Nos parcelamentos sob a forma de desmembramentos, quando ndo existir o
aproveitamento da infraestrutura vigente, devera ser implantada a infraestrutura minima
obrigatéria conforme determinacdo da municipalidade.

§ 12 Inexistindo, no todo ou em parte, a infraestrutura listada nos incisos do caput em quaisquer
dos logradouros lindeiros ao lote, o proprietdrio providenciara, a suas expensas, a execuc¢do da
infraestrutura faltante, como precondi¢do para a aprovacao do projeto de desmembramento
pela Municipalidade.

§ 22 A execucdo dos elementos de infraestrutura referidos no § 12 deste artigo deverd obedecer
aos projetos previamente aprovados pelos &rgdos municipais competentes e pelas
concessiondrias dos respectivos servicos.

Art. 31 No processo de licenciamento de edificacdo em gleba que confine com fundo de vale, o
empreendedor doara ao Municipio as faixas de terra correspondentes ao fundo de vale e a via

paisagistica, com as dimensdes definidas na presente Lei.

teChl‘Ium Pagina | 179



Revisdo do Plano Diretor

‘COLOMBO

Art. 32 As obras e servicos de infraestrutura exigidos para os parcelamentos deverdao ser
executados segundo o cronograma bdsico previamente aprovado pela Municipalidade,
atendendo aos prazos do art. 32 e seguintes desta Lei.

Art. 33 As obras de infraestrutura minima tratadas nesta Subsecdo deverdo ser previamente
aprovadas e ter sua execucdo fiscalizada pela Prefeitura Municipal.

SECAO V - DA EXECUCAO DAS OBRAS E DAS GARANTIAS

Art. 34 O prazo mdximo para a execucao do parcelamento, definido no cronograma de
execucdo da obra ndo podera exceder 3 (trés) anos, observando as seguintes condigdes:

I prazo de 12 (doze) meses para inicio da execugdo da obra e/ou servicos, contado a partir
da data da aprovacao do projeto de parcelamento;
1. prazo de 24 (vinte e quatro) meses, a contar da data de aprovacdo do parcelamento pela

Municipalidade, para execugdo e conclusdo das obras e servigos exigidos.

§ 12 Qualquer alteracdo na sequéncia de execucdo dos servicos e obras mencionados neste
artigo deverd ser submetida a aprovacdao do Poder Publico, mediante requerimento do
parcelador, acompanhado de memorial justificativo da altera¢do pretendida.

§ 22 Serd admitida a prorrogacdo do prazo para conclusdo da obra por mais 1 (um) ano,
conforme solicitacdo justificada do interessado, com pelo menos 30 (trinta) dias de

antecedéncia.

§ 32 Caso ndo sejam observados os prazos previstos no caput deste artigo, a contar da data de
aprovacdo do parcelamento, o Municipio decretard a caducidade do ato de aprovacdo do
projeto de parcelamento, executara judicialmente a garantia dada e realizara as obras faltantes

conforme estabelece o §42 a seguir.

§ 42 Em caso de execugao incompleta do parcelamento, o Municipio podera executar as obras
restantes, cobrando do interessado por meios administrativos ou judiciarios os custos das obras

acrescidos de 20% (vinte por cento) do valor total estimado a titulo de administragdo.

§ 52 Concluidas as obras e servigos de infraestrutura do parcelamento, o interessado solicitara
ao orgao municipal competente e as concessiondrias de servicos publicos, a vistoria e o
respectivo Termo de Conclusdo de Obras, do qual dependerd a liberacdo da caucdo
correspondente.

Art. 35 Como garantia ao cumprimento da execucao das obras e dos servigos exigidos para os
loteamentos, previstos nesta Lei, antes da expedicdo do Alvara de Licenca para a execucgdo das
obras e servicos, o interessado deverd caucionar parte dos lotes destinados a alienagdo a
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particulares cujo valor a ser caucionado deve corresponder a 1/5 (um quinto) do custo dos
servigos e obras, valor este a ser avaliado pelo Municipio.

§ 12 A caucdo real sera instrumentada por escritura publica, averbada no registro imobiliario
competente no ato do registro do loteamento, ou desmembramento, sera previamente
registrada antes da sua aprovag¢do, quando os imdveis caucionados localizarem-se fora da drea
do empreendimento, correndo os respectivos emolumentos, em ambos os casos, a expensas do
parcelador.

§ 22 Juntamente com o instrumento de garantia, deverd acompanhar o registro do
parcelamento o cronograma fisico de execucao dos servicos e obras de infraestrutura urbana
para ele exigidos, com seus respectivos orcamentos.

§ 32 Para cada servico e obra de infraestrutura urbana exigidos para o parcelamento a Prefeitura
indicard a garantia correspondente que podera ser dar conforme as seguintes garantias®:

I carta de fianca bancaria ou pessoal;

Il. caucdo de titulos da divida publica (ou qualquer espécie de garantia prevista em lei);

lll.  depdsito pecunidrio em consignacdo em conta vinculada a Prefeitura do Municipio de
Colombo;

IV.  caucdo de parte dos lotes destinados a alienacdo a particulares cujas areas somadas
representardo, no minimo, 35% (trinta e cinco por cento) da area util do loteamento,
neste caso:

a) compreende-se como area util de um loteamento, a area total, deduzidas as dreas
utilizadas para vias de circulacdo e as destinadas a implantagdo de equipamentos
urbanos e comunitarios;

b) quando os iméveis caucionados forem localizados em area fora do empreendimento
deverdo ser apresentados os respectivos documentos e os registros devidamente
averbados e atualizados;

c) ndo serdo aceitas como caugdo, pelo Municipio de Colombo, as areas cuja declividade
seja igual ou superior a 25% (vinte e cinco por cento) e aquelas declaradas de

preservagdo permanente.

Art. 36 A Municipalidade poderd intervir no parcelamento, nos termos da legislacdo federal,
sempre que constatar a paralisacdo dos servigcos e obras por prazo superior a 120 (cento e vinte)
dias corridos.

3 Neste caso o valor da garantia.
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§ 12 Para fins de aplicacdo do disposto no caput, a Municipalidade notificard o parcelador para
que retome as obras paralisadas dentro do prazo maximo de 30 (trinta) dias, sob pena de
intervengdo no parcelamento.

§ 22 Esgotado o prazo concedido sem que o parcelador cumpra a determinagcdo administrativa
referida no § 12 do caput, a Municipalidade dara inicio aos procedimentos legais visando a
intervencao, da qual notificara o parcelador.

§ 32 Decorridos 30 (trinta) dias sob intervencdo, sem que tenha sido constatada a possibilidade
do parcelador retomar a plena execucdo do parcelamento, a Municipalidade, através de
licitagdo, concluira os servicos e obras faltantes e executara as garantias obtidas na constituicdo
da caugdo, ndo isentando o parcelador de responder por gastos superiores a garantia que forem
realizados.

Art. 37 Em carater excepcional, o Municipio poderd assumir a realizacdo parcial ou integral da
obra e dos servigos atribuidos ao responsavel pelo parcelamento, desde que sejam dados, em
contrapartida, lotes em quantidade equivalente economicamente ao custo estimado da obra.

§ 12 O setor municipal competente formulara planilha de custo da obra e avaliagdo prévia do
valor venal dos lotes ou exigira do responsavel pelo parcelamento que apresente as analises

para fins de averiguacao.

§ 22 A permuta prevista no caput deste artigo devera ser aprovada pelo Poder Executivo

Municipal, formalizando-se através de contrato.

Art. 38 A execugdo e a seguranca da obra para parcelamento do solo observara, no que couber,
as exigéncias previstas no Cédigo de Obras.

SEGCAO VI - DA FISCALIZAGAO E ACEITAGAO DOS CONDOMINIOS E PARCELAMENTO

Art. 39 Os parcelamentos serao submetidos a fiscalizagdo dos érgdaos municipais competentes,
quando da execugado de seus servigos e obras de infraestrutura urbana.

§ 12 O parcelador deverd comunicar, expressamente, aos mencionados drgaos competentes, a
data de inicio de qualquer servigo ou obra de infraestrutura.

§ 22 Todas as solicitagGes da fiscalizacdo deverdo ser atendidas, sob pena de embargo do servico
ou obra de infraestrutura, sem prejuizo de outras cominagdes legais.

Art. 40 Concluidos as obra e os servicos, o interessado pelo parcelamento devera requerer a
vistoria final, da qual sera lavrado o Termo de Conclusdo de Obras, analisando inclusive o estado
de funcionamento dos equipamentos urbanos.

Art. 41 O interessado devera submeter o projeto do parcelamento aprovado, acompanhado da
aprovacdo das concessiondrias e demais 6rgaos competentes, ao registro imobilidrio dentro de
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180 (cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade, contados a partir da data da emissdo do
Termo de Conclusdo de Obras.

Art. 42 O registro do parcelamento sé podera ser cancelado nos termos previstos na legislacdo
federal aplicavel.

SECAO VII - DAS INFRACOES E PENALIDADES

Art. 43 A infragdo a qualquer dispositivo desta Lei, bem como a qualquer exigéncia acessdria
para regularizacdo do parcelamento, verificada no exercicio da fiscalizacdo, acarretard sem
prejuizo das medidas de natureza civil e penal previstas na Lei Federal N2 6.766/1979, a
aplicacdo das seguintes san¢Ges, sucessiva e cumulativamente:

I embargo administrativo da obra, que determina a paralisagdo imediata de uma obra de
parcelamento, quando constatada desobediéncia as disposicdes desta Lei ou aos projetos
aprovados;

Il. interdicdo, que determina a proibi¢cdo do uso e da ocupacdo de parte ou da totalidade da
area objeto do parcelamento, quando for constatada irreversibilidade iminente da
ocupacdo, que possa provocar danos ou ameaca ao meio ambiente, a saude ou a
seguranca de terceiros;

Ill.  cassagdo da licenca para parcelar ou de execucdo da obra;

IV.  multa pecunidria, na forma de penalidade pecuniaria, a razdo de RS 1,00 (um real) por
metro quadrado de area total de parcelamento, a ser recolhida junto ao Erdrio Publico
Municipal, cujos valores serdo atualizados anualmente com base na Unidade Fiscal
Monetdria (UFM) do Municipio de Colombo;

V. aplicacdo das disposicBes penais previstas na legislacdo federal, estadual e municipal

aplicaveis.

§ 12 Serd aplicada adverténcia simples quando a infra¢do for de pequena gravidade e puder ser

corrigida imediatamente.

§ 22 A aplicagdo e o pagamento da multa ndo eximem o infrator da imposi¢do de embargo e da

interdi¢dao, ou da cassagdo da licenga para parcelar ou executar obras.

§ 32 A suspensdo do embargo ou interdicdo de que trata o paragrafo anterior dependera do
pagamento da multa correspondente e da regularizacdao da atividade, mediante obtenc¢do da

licenga do 6rgao competente da Municipalidade.

§ 42 O parcelador que tiver loteamento, desmembramento ou remembramento com o
cronograma de execuc¢do das obras de infraestrutura urbana vencido e ndo executado ndo

obtera aprovagdo de novos parcelamentos no Municipio.
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§ 52 E proibido divulgar, vender, prometer ou reservar lotes para fins urbanos antes do registro
do loteamento no Cartdrio de Registro de Imdveis competente, de acordo com o disposto no
art. 50 da Lei Federal N2 6.766/1979, nem antes da abertura dos respectivos cadastros

imobilidrios municipais das unidades decorrentes de parcelamento.
Art. 44 Aplica-se o embargo da obra nos casos de:

I obra em andamento sem projeto aprovado ou licenca de execugdo, nos termos da lei;
Il desobediéncia ao projeto aprovado que implique violacdo as disposicoes desta lei;

Ill.  risco a seguranga de pessoas ou a integridade dos recursos ambientais.

Paragrafo unico. O embargo deverad ser precedido de vistoria feita pelo setor municipal

competente.
Art. 45 Aplica-se a cassagao da licenga de execucdo da obra nos seguintes casos:

I impossibilidade de reversdo da situacdao que motivou o embargo da obra;

1. obra executada em desacordo com as normas desta lei.

Art. 46 Sem prejuizo das responsabilidades civis e criminais, serdo aplicadas multas nos
seguintes casos:

I inicio ou execucdo de obra sem licenca do setor municipal competente;
1. execucdo de obra em desacordo com o projeto aprovado;

Ill.  auséncia no local da obra do projeto aprovado ou da licenga de execug¢do da obra.

Paragrafo Unico A aplicacdo e o pagamento da multa ndo eximem o infrator de outras san¢ées

previstas nesta lei, bem como da corre¢do dos fatos que geraram a sua imposigdo.

Art. 47 Na imposicdo de penalidades previstas nesta Lei durante a execu¢do da obra, a
fiscalizacdo municipal observara o procedimento administrativo a ser definido por Decreto.

CAPITULO Il - DOS PARAMETROS URBANISTICOS
SEGAO | - DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 48 Os parametros urbanisticos para efeito do parcelamento do solo referem-se a:

I dimensionamento das quadras, fixados quanto aos seus limites maximos e minimos;
Il destinacdo de areas publicas para equipamentos comunitarios e areas verdes;
lll.  dimensionamento minimo de lotes e das vias do sistema viario, bem como sua integragdo

a hierarquia municipal, conforme a Lei de Uso e Ocupacao do Solo e Hierarquia Viaria.
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SEGCAO Il - DOS PARAMETROS PARA DIMENSIONAMENTO DE LOTES E QUADRAS

Art. 49 Qualquer modalidade de parcelamento em d4rea urbana ndo poderd produzir lotes
superiores a 20.000 m? (vinte mil metros quadrados) e a maior dimensdo da quadra ndo podera

exceder 120m (cento e vinte metros).

§ 12 A critério do Poder Municipal e ouvido o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano,
poderdo ser admitidas nas zonas ambientais e de cardter industrial dimensdes de quadras e
lotes maiores do que aquelas definidas no caput deste artigo, sendo condicionadas a hierarquia

vidria municipal.

§ 22 A extensdo das quadras internas dos condominios horizontais podera variar de acordo com

o projeto, desde que aprovado pelo setor municipal competente e respeitando o limite do caput.

§ 32 Os parcelamentos com previsdo de habitacdes de interesse social, localizados ou ndo nas
Areas de Interesse Social conforme definidas pela Lei do Plano Diretor, serd permitida a
flexibilizacdo dos parametros urbanisticos de ocupacdo do solo, desde que previstas em projeto

urbanistico especifico e/ou pelo Programa Municipal de Regularizagdo Fundiaria.

Art. 50 As dimensdes e areas minimas dos lotes, bem como os parametros de uso e de ocupacao
dos lotes oriundos de parcelamento, serdo aqueles condizentes as Zonas e Setores nos quais se

localiza a gleba ou terreno, segundo a Lei de Uso e Ocupacgdo do Solo e Codigo de Obras.

Art. 51 Excepcionalmente, poderao ser admitidos loteamentos com lotes com area inferior aos
Lotes minimos padrdo da zonas até o limite de 125m? (cento e vinte e cinco metros quadrados),
desde que o parcelador doe para o Fundo Municipal de Habita¢do (FMH) o equivalente a 3%
(trés por cento) da area total liquida dos lotes previstos no empreendimento, de acordo com o
estabelecido na Lei do Plano Diretor Participativo Municipal. Nestes casos além da referida
doagdo poderdo ser exigidas demais contrapartidas urbanisticas que sejam consideradas
pertinentes Municipalidade.

§ 12 A doacdo ao FMH poderd serd em moeda corrente, sendo o valor correspondente fixado de
acordo com valor de mercado, adotados para cdlculo do Imposto de Transmissdao de Bens

Iméveis (ITBI) conforme laudo da Comissdo de Avaliagdo Municipal.

§ 22 Excepcionalmente também poderdo ser admitidos loteamentos com lotes com area inferior
aos Lotes minimos padrdo da zonas nos casos estabelecidos na Lei Federal N2 13.465/2017, caso
em que, por tratar-se regularizacdo de areas consolidadas, ndo serd a plicado o limite minimo

de tamanho do lote estabelecido no caput.

§ 32 Nos casos estabelecidos na Lei Federal N2 13.465/2017, serd definida pelo érgio
competente municipal, a necessidade realizagao de contrapartidas urbanisticas e doagdo parao
Fundo Municipal de Habitacdo (FMH).
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SECAO IIl - DOS ESPACOS LIVRES E AREAS INSTITUCIONAIS

Art. 52 Todos os loteamentos deverdo prever, obrigatoriamente, areas institucionais a serem
transferidas para a Prefeitura Municipal no ato de inscricao do loteamento, independentemente

de indenizag¢do e em conformidade com o disposto nesta Lei Complementar.
§ 12 As areas institucionais serdo destinadas a implantacdo de:

I sistema de circulagdo vidria, sendo a drea de, no minimo, 15% (quinze por cento) da area
total da gleba destinada;

Il. equipamentos comunitdrios, condizentes a equipamentos de educacgdo, cultura, saude,
esporte, lazer, assisténcia social e similares, sendo a drea de, no minimo, 10% (dez por
cento) da area total da gleba;

Ill.  dreas verdes e de interesse ambiental, sendo a area de, no minimo, 10% (dez por cento)
da area total da gleba;

IV.  dreas livres de uso publico.

§ 22 A Prefeitura Municipal tera preferéncia na escolha da localizacdo das areas institucionais,
de acordo com seus interesses futuros de instalacdo de area de interesse publico, visando a
economicidade das obras e a racionalizacdo dos acessos, e deverd ser deliberada pelo Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano.

§ 32 Poderdo ser reduzidas, a critério do setor municipal competente, as exigéncias contidas no

§ 12 do caput, nos seguintes casos:

I em loteamentos industriais;
Il em qualquer loteamento com area liquida de lotes inferior a 40% (quarenta por cento) da

area total do loteamento.

§ 42 A area de uso comum destinada a equipamentos comunitarios sera concentrada em uma
Unica localizagdo com superficie de até 20.000m? (vinte mil metros quadrados), sendo o
eventual excedente distribuido em tantas localizagdes quantas for possivel com a drea supra, ou

fracao.

§ 52 O loteador podera utilizar até 25% (vinte e cinco por cento) do total da area de fundo de
vale referida no § 52 deste artigo para abater do montante a ser transferido ao Municipio, a

titulo de Espaco Livre de Uso Publico.

§ 62 A partir da data do registro do loteamento, passam a integrar o patriménio e dominio do
Municipio, os logradouros publicos e as areas referidas no caput, constantes no projeto

urbanistico e memorial descritivo do loteamento, aprovados pela Municipalidade.
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§ 72 Nos loteamentos em que houver a obrigatoriedade do loteador doar areas para o Fundo
Municipal de Habitacdo (FMH), estas deverdo estar discriminadas no projeto urbanistico e
memorial descritivo do loteamento aprovados pela Municipalidade e serdo transferidas ao FMH
a partir da data do registro do loteamento, para serem utilizadas em programas habitacionais

de interesse social.

§ 82 Os imdveis constituidos por areas de equipamentos comunitarios e urbanos, por espagos
livres de uso publico, por dreas de interesse publico e por dreas de fundo de vale ndo poderdo
ter a sua destinacao alterada pelo parcelador ou pela Municipalidade a partir da aprovacao do

projeto de parcelamento, salvo na ocorréncia das hipdteses previstas na legislacao federal.
Art. 53 As dreas institucionais doadas ao Municipio deverdo respeitar as seguintes condicdes:

I nao poderao estar localizadas em faixas nao edificaveis;

1. poderdo ser contiguas, mas ndo podem sobrepor-se;

Ill.  terdo frente para as vias publicas, preferencialmente estruturais ou coletoras;

IV.  os terrenos destinados para equipamentos urbanos e comunitdrios deverdo ser em
terreno Unico, em terrenos contiguos ou frontais uns aos outros, com declividade inferior
a 15% (quinze por cento), para fins de instalacdo das centralidades de servicos publicos;

V. os terrenos destinados as areas verdes poderao ser lindeiras as APPs.

Art. 54 Nos parcelamentos sob forma de loteamento as areas destinadas ao sistema viario

devem ser doadas em quantidade que permita:

I 0 acesso a pelo menos uma testada do lote gerado através do parcelamento;

Il. o atendimento as diretrizes expedidas pelo Municipio para o sistema viario principal;

lll. o atendimento ao disposto pela Lei de Mobilidade e Sistema Viario Municipal.

Art. 55 Passam a integrar o dominio publico as vias, pragas, as areas livres verdes e as areas
destinadas a equipamentos urbanos, servicos publicos ou de interesse publico, desde o
momento do registro do loteamento no Servico de Registro Imobilidrio, tornando-se
imodificaveis, pelo empreendedor, o tragado vidrio e as descri¢gdes urbanisticas estabelecidas

para a edifica¢do nos lotes.

SECAO IV - DOS PARAMETROS PARA SISTEMA VIARIO

Art. 56 As vias de circulagdo de qualquer loteamento aberto, deverdo:

I articular-se com as vias do sistema viario basico, existentes ou projetadas, em obediéncia
as diretrizes de arruamento estabelecidas na Lei de Uso e Ocupacgédo do Solo e Hierarquia

Viaria;
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Il obedecer aos dimensionamento das caixas vidrias estabelecidos na Lei de Uso e
Ocupacdo do Solo e Hierarquia Vidria;

lll.  ter declividade longitudinal maxima de 15% (quinze por cento);

IV.  manter a largura e o gabarito das vias existentes nas dreas urbanas do Municipio quando

do seu prolongamento nos novos loteamentos.

§ 12 As servidGes de passagem constituidas por elementos de infraestrutura, que porventura
gravem terrenos a parcelar, deverao ser consolidadas pelas novas vias de circula¢do, obedecidas

as normas das concessionarias dos respectivos servigos publicos.

§ 22 Nos novos loteamentos serd vedado interromper o prolongamento das diretrizes de

arruamento previstas na Lei de Uso e Ocupacdo do Solo e Hierarquia Viaria.

§ 32 Nos novos loteamentos as vias de circulacdo interna deverdao obedecer as diretrizes na

legislacdo municipal vigente de Uso e Ocupacao do Solo

§ 42 No caso da impossibilidade de prolongamento ou ligacdo das novas vias ao sistema vidrio
adjacente, podera ser adotada a praca de retorno para arremate das vias locais que permita o

retorno de veiculos.

§ 52 O sistema viario adjacente devera ser provido de praca de retorno, com passeio que possa
conter um circulo com diametro minimo de 15m (quinze metros) na pista de rolamento, quando
houver interrupgdo ou descontinuidade no tracado, salvo se constituir diretriz de arruamento,

estabelecida na Lei de Uso e Ocupagdo do Solo e Hierarquia Vidria.

§ 62 O tragado e a dimensdo da praga de retorno referida no caput deste artigo devera ser tal
gue permita a inscricdo de um circulo de didametro igual ou superior a 2 (duas) vezes a largura

da via.

Art. 57 Os passeios deverdo ter caimento de, no minimo, 2% (dois por cento) no sentido do

logradouro publico.

§ 12 A construgdo ou reforma dos passeios devera atender aos padrdes estabelecidos na Norma
Técnica Brasileira de Acessibilidade - NBR 9050, aos seguintes padrdes basicos e aos modelos

padrdo estabelecidos no Cédigo de Obras vigente:

I piso regular, estavel, nivelado e continuo, de material resistente e antiderrapante, sob
qualguer condigdo climatica;

Il. desniveis, sempre que possivel, vencidos por intermédio de rampas;

Il. inclinagdo transversal minima de 2% (dois por cento) e maxima de 3% (trés por cento);

IV. faixa para circulagdo em linha reta e livre de obstaculos com, no minimo, 1,50m (um

metro cinquenta centimetros) de largura, margeando o alinhamento do lote.
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V. a largura minima dos passeios, nos loteamentos que vierem a ser abertos apds a
promulgacdo desta lei deverdo ter, no minimo, 3,00m (trés metros) de largura, ainda que
a faixa para circulacdo prevista no item anterior possa se manter na largura minima de
1,50m (um metro e cinquenta centimetros) de largura, e o restante reservado ao plantio

de arvores e canteiros.

§ 22 E obrigatdria a construcdo de rampa de acesso ao passeio junto a faixa de travessia de

pedestres nos padroes da Norma Técnica Brasileira de Acessibilidade.

§ 32 A Prefeitura indicard os locais nos quais os padrdes de materiais ou desenhos deverao ser

necessariamente seguidos.

Art. 58 As vias paisagisticas destinam-se a delimitar as areas de fundo de vale e macicos
florestais na drea de implantacdo dos loteamentos e a permitir livre acesso a estas para fins de

monitoramento e conservacado por parte da Municipalidade.

§ 12 A distancia da via paisagistica ao curso d’agua deverd obedecer ao Cédigo Florestal no que
se refere as dreas de preservagdo permanente (APPs) dos cursos d'agua e deve atender as
diretrizes gerais de arruamento estabelecidas na Lei de Uso e Ocupacdo do Solo e Hierarquia
Viaria.

§ 22 Quando um loteamento em processo de aprovagao for adjacente a loteamento existente e
ambos compartilharem uma via paisagistica, devera ser feita a concordancia da via paisagistica
do primeiro com a do segundo, independentemente da distancia que esta ultima guardar do

trecho do curso d'agua com o qual confronta.

Art. 59 A arborizacdo das vias devera seguir os parametros estabelecidos pelo setor municipal
competente.
Art. 60 A declividade maxima das vias em Colombo sera de, no maximo, 15% (quinze por cento),

sendo:

I declividades baixas: menor que 6% (seis por cento) e em trechos viarias com menos de
100m (cem metros): até 8% (oito por cento);

Il. declividades médias: variam de 8% (oito por cento) a 11% (onze por cento) e, em trechos
com menos de 100m (cem metros) até 15% (quinze por cento);

lIl.  declividades maximas: acima de 11% (onze por cento) e, em trechos com menos de 100m
(cem metros), até 17% (dezessete por cento) ou ainda, em trechos com menos de 50m

(cinquenta metros) até 25% (vinte e cinco por cento).
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SECAO V - DOS PARAMETROS PARA FAIXAS DE PROTECAO

Art. 61 Ao longo das faixas de dutos, rodovias, linhas de transmissdo de energia elétrica, sera
obrigatdria a reserva de uma faixa nao edificavel indicada por legislacdo prépria ou pelo drgao

gestor respectivo.

Art. 62 Ao longo de cursos d’agua, a reserva de faixas nao edificdveis estard sujeita as
disposicées do Plano Municipal de Drenagem Urbana ou conforme o estabelecido pelo 6rgao

federal e/ou estadual competente.

§ 12 Até que o Plano citado no caput deste artigo estabeleca as novas faixas non aedificandi,

ficam asseguradas as seguidas larguras minimas:

I 75,00m (setenta e cinco metros) das margens dos rios Atuba e Palmital;

1. para os demais corpos d’agua aplicar-se-a o disposto em legislacdo federal.

§ 22 Para os corpos d’aguas da bacia do rio Canguiri, inserido na APA do Irai, aplicar-se-a os

disposto no respectivo plano de manejo.

CAPITULO IV - DOS CONDOMINIOS

Art. 63 Os condominios constituem divisdes de gleba ou fracionamento de imdvel sob a forma
de unidades autébnomas isoladas entre si e destinadas a fins habitacionais ou empresariais, com
fracGes ideais de uso comum dos condéminos, exceto para o Condominio Edilicio Horizontal
Tipo 1, sendo categorizados em Condominios Edilicios Horizontais, Condominios Edilicios

Verticais, Condominios de Lotes e Condominios Empresariais.

Art. 64 Os CONDOMINIOS EDILICIOS HORIZONTAIS correspondem aos conjuntos de unidades
habitacionais autbnomas dispostas em série, paralelas ou transversais ao alinhamento predial,
geminadas ou ndo, com acesso comum, ou nao, dentro de um Unico imével, que determinam o
surgimento de matriculas individualizadas, vinculadas a matricula original do imdvel,

categorizados em:
l. CONDOMINIO EDILICIO HORIZONTAL:

a) TIPO 1: é o fracionamento do imdvel sob a forma de unidades autdnomas isoladas
entre si, configurado através da construcdo de habitacGes unifamiliares em série,
geminadas ou ndo, com no maximo 8 (oito) unidades autdnomas e acesso direto a

via publica;

b) TIPO 2: é o fracionamento do imdvel sob a forma de unidades autdonomas isoladas

entre si, configurado através da constru¢do de habitacGes unifamiliares em série,
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transversais ao alinhamento predial, geminadas ou ndo, com 9 (nove) a 15 (quinze)
unidades autébnomas, todas com acesso as respectivas areas exclusivas através de via
interna realizada pelo empreendedor, concomitante a implantacdo das obras de

infraestrutura;;

TIPO A: é o fracionamento do imdvel sob a forma de unidades auténomas isoladas
entre si, configurado através da construcdo de habitagbes unifamiliares, com 16
(dezesseis) a 30 (trinta) unidades auténomas, sendo todas com acesso as respectivas
areas exclusivas através de via interna realizada pelo empreendedor, concomitante

a implantacdo das obras de infraestrutura;

TIPO B: é o fracionamento do imével sob a forma de unidades autbnomas isoladas
entre si, configurado através da construcdo de habita¢des unifamiliares, com mais de
30 (trinta) unidades autonomas, sendo todas com acesso as respectivas areas
exclusivas através de via interna realizada pelo empreendedor, concomitante a

implantac¢do das obras de infraestrutura.

Paragrafo Unico. Sera exigido Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) para os Condominios

Edilicios Horizontais com mais de 30 (trinta) unidades habitacionais.

Art. 65 Os CONDOMINIOS EDILICIOS VERTICAIS correspondem aos conjuntos de unidades

habitacionais autdbnomas dispostas verticalmente e com acesso comum dentro de um Unico

imoével, que determinam o surgimento de matriculas individualizadas, vinculadas a matricula

original do imdvel, categorizados em:

VI.

VII.

Paragrafo Unico. Serd exigido Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) para os Condominios

TIPO 1: conjunto de até 8 (oito) unidades habitacionais autbnomas;

TIPO 2: conjunto de 9 (nove) a 25 (vinte e cinco) unidades habitacionais autonomas;

TIPO 3: conjunto de 26 (vinte e seis) a 50 (cinquenta) unidades habitacionais auténomas;
TIPO 4: conjunto de 51 (cinquenta e um) a 100 (cem) unidades habitacionais auténomas;

TIPO 5: conjunto de 101 (cento e um) a 150 (cento e cinquenta) unidades habitacionais

autbnomas;

TIPO 6: conjunto de 151 (cento e cinquenta e um) a 300 (trezentas) unidades habitacionais

autbnomas;

TIPO 7: conjunto de mais de 300 (trezentas) unidades habitacionais auténomas.

Edilicios Verticais com mais de 50 (cinquenta) unidades habitacionais.

technum
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Art. 66 Nos condominios, o sublote podera abrigar mais de uma construcdo, desde que o
somatorio das areas construidas das edificagcGes ndo exceda a Taxa de Ocupagdo maxima (TO
Maxima) indicada para a zona, eixo ou setor em que se localizar a gleba ou terreno a ser
edificado, e se limite a Unica indicacdo fiscal imobiliaria municipal, nos termos do disposto na

Lei de Uso e Ocupacado do Solo e Hierarquia Vidria.

Art. 67 A unidade auténoma consiste na soma da area exclusiva da unidade habitacional com a

sua parcela de area comum, constituindo a fracdo ideal de solo.
Paragrafo Unico. A drea comum total deverd ser distribuida igualmente entre todas as unidades.

Art. 68 Os condominios deverdo ser registrados como tal no cartério de Registro de Imoveis,
com registro independente para cada unidade auténoma, indicando fracdo ideal, fragdo de uso

comum, fracdo privativa e drea construida de cada condémino se for o caso.

Art. 69 As edificacdes do condominio deverdo observar os parametros urbanisticos e de uso e
ocupacado do solo estabelecidos na Lei de Uso e Ocupacdo do Solo e Hierarquia Viaria e no Codigo

de Obras Municipal.

Art. 70 Entre 2 (dois) ou mais condominios a Prefeitura Municipal poderd exigir a abertura de

via de circulacdo, tendo em vista as necessidades do sistema vidrio basico.

Art. 71 Somente serdo aprovados projetos para a implantacdo de condominios edilicios por
unidades autébnomas desde que os mesmos contemplem os projetos das respectivas
construgdes individualizadas, onde a ocupa¢do total proposta atenda aos parametros

estabelecidos na legislagdo municipal.

§ 12 As construgcdes a serem executadas no condominio estardo sujeitas a todos os
procedimentos legais de aprovacao definidos na legislacdo municipal, como o Cédigo de Obras

e Edificagdes.

§ 22 As construgdes referidas no § 12 terdo o prazo maximo de 02 (dois) anos para serem

executadas, contados a partir da data de aprovagdo do projeto.

§ 32 O prazo a que se refere o § 22 podera ser prorrogado por igual periodo, uma Unica vez,

mediante requerimento do proprietdrio, acompanhado da devida justificativa.

§ 42 O inteiro teor deste artigo sera obrigatoriamente transcrito no instrumento contratual de

compromisso de compra e venda a ser firmado entre vendedor e comprador.

Art. 72 Nos condominios urbanisticos os limites externos voltados para a via publica
(alinhamento predial) poderao ser circundados por grades, muros ou outras formas de vedacao,
devendo ser executado muro fechado até 1,80 m (um metro e oitenta centimetros) nos limites

restantes da area.
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Paragrafo unico. O elemento de cercamento do condominio devera respeitar o disposto em
relagdao a muros e vedagoes externas contidos no Cdodigo de Obras e EdificacGes, devendo ainda
prever elementos vazados, no minimo, a cada 50m (cinquenta metros) de todo o seu perimetro,

desde que voltado para areas publicas.

Art. 73 As obras de urbanizacdao interna minimas obrigatdrias a serem executadas nos
condominios horizontais e verticais por unidades auténomas, com acesso controlado,

dependendo de sua classificagdo, sdo as seguintes:

I calcadas, meio fio e revestimento das vias de trafego internas;

Il. galerias de aguas pluviais;

lll.  rede de abastecimento de agua potavel;

IV.  redes de energia elétrica e iluminacdo interna;

V. solucBes para o esgotamento sanitario (coleta, tratamento e destinacgdo final do esgoto)
de acordo com as exigéncias do 6rgdo estadual ambiental;

VI.  arborizacdo e tratamento paisagistico das areas comuns;

VIl.  equipamentacdo das dreas de recreacao e verdes projetadas;

VIII. instalagao para a disposicao de lixo, no interior do lote, junto a via publica.

Art. 74 Os espagos de uso comum, as areas de estacionamento e as vias internas de circulagdo
de veiculos e pedestres serdo considerados bens de uso exclusivo do condominio residencial,

sendo a sua manutengdo e sua preservagao de responsabilidade do conjunto de moradores.

SECAO | - DO CONDOMINIO EDILICIO E DE LOTES HORIZONTAL - TIPO 1
SUBSECAO | - DO CONDOMINIO EDILICIO HORIZONTAL - TIPO 1

Art. 75 O Condominio Edilicio Horizontal Tipo 1 é o fracionamento do imdvel sob a forma de
unidades auténomas isoladas entre si, configurado através da construcdo de habitacGes
unifamiliares em série, geminadas ou ndo, com no maximo 8 (oito) unidades auténomas e

acesso direto a via publica.

Paragrafo Unico. Residéncias geminadas sao unidades de moradia contiguas que possuem uma

parede em comum, sendo que:

I as residéncias geminadas deverdo ocupar um unico lote, de propriedade individual ou em
condominio, com registro independente para cada unidade auténoma;
Il. somente serdao permitidas residéncias geminadas em lotes com testada para via publica

devidamente regularizada e com infraestrutura basica.

Art. 76 O Condominio Edilicio Horizontal Tipo 1 deverd obedecer as seguintes condigdes:
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I aos parametros de uso e ocupacdo do solo condizentes as zonas, eixos ou setores dos
quais fazem parte, conforme a Lei de Uso e Ocupacdo do Solo e Hierarquia Viaria;

1. a testada de cada unidade autbnoma devera ter, no minimo, 6m (seis metros);

Ill.  as areas minimas dos sublotes estdo definidas de acordo com a zona incidente conforme
a Tabela constante no Anexo Il desta Lei.

IV.  cada unidade autbnoma deverad ter a previsdao de, no minimo, 1 (uma) vaga de garagem,

sendo esta fora do recuo obrigatdrio da via publica.
SUBSECAO Il - DO CONDOMINIO DE LOTES HORIZONTAL - TIPO 1

Art. 77 O Condominio de Lotes Horizontal Tipo 1 é o fracionamento do imével sob a forma de
unidades autébnomas destinadas a edificacdo habitacional, as quais correspondem a areas de
uso exclusivo unidades privativas, e fragdes ideais de areas de uso comum dos condéminos,
sendo admitida a abertura de vias de dominio privado e vedada a de logradouros publicos
internamente ao perimetro do condominio, obrigatoriamente fechado, cercado por muros ou
cercas e com controle de acesso, com no maximo 8 (oito) unidades auténomas e acesso direto
a via publica.

Art. 78 O Condominio de Lotes Horizontal Tipo 1 devera obedecer as seguintes condicdes:

V. aos parametros de uso e ocupacdo do solo condizentes as zonas das quais fazem parte,
conforme a Lei de Uso e Ocupacao do Solo e Hierarquia Vidria;

VI.  atestada de cada unidade autbnoma devera ter, no minimo, 6m (seis metros);

VIl.  as dreas minimas dos sublotes estdo definidas de acordo com a zona incidente conforme
a Tabela constante no Anexo Il desta Lei.

VIIl. quando edificadas, cada unidade autbnoma devera ter a previsdo de, no minimo, 1 (uma)

vaga de garagem, sendo esta fora do recuo obrigatdrio da via publica.

SECAO Il - DO CONDOMINIO EDILICIO OU DE LOTES HORIZONTAL - TIPO 2
SUBSECAO | - DO CONDOMINIO EDILICIO HORIZONTAL - TIPO 2

Art. 79 O Condominio Edilicio Horizontal Tipo 2 é o fracionamento do imdvel sob a forma de
unidades auténomas isoladas entre si, configurado através da construcdo de habitagbes
unifamiliares em série, paralelas ou transversais ao alinhamento predial, geminadas ou ndo, com
8 (oito) até no maximo 15 (quinze) unidades autdbnomas, sendo todas com acesso as respectivas

areas exclusivas através de via interna.

Art. 80 O Condominio Edilicio Horizontal Tipo 2 deverd obedecer as seguintes condig¢des:
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I a testada de cada unidade auténoma devera ter, no minimo, 6m (seis metros);

1. as areas minimas dos sublotes, unidade auténoma e fragdo ideal estdo definidas de
acordo com a zona incidente, conforme a Tabela constante no Anexo Il desta Lei;

lll.  cada unidade autbnoma devera respeitar os parametros urbanisticos referentes ao uso e
ocupacdo do solo definidos na Lei de Uso e Ocupacdo do Solo e Hierarquia Viaria,
conforme a zona em que se situa;

IV.  cada unidade autbnoma deverad ter a previsao de, no minimo, 1 (uma) vaga de garagem,
sendo esta fora do recuo obrigatério;

V. deverdo prover drea de recreacdo coletiva em areas de uso comum, sendo 15m?/unid.
(quinze metros quadrados por unidade), a partir de 8 (oito) unidades auténomas;

VI. quando as unidades forem dispostas em transversalmente a via, serd obrigatéria a
presenca de entrada e saida de veiculos agrupadas, com guia rebaixada Unica, de acordo
com o disposto no Cédigo de Obras e EdificacGes;

VIl. deverdo ser atendidas as seguintes dimensGes minimas para as vias internas:

a) unidades em um sé lado da via: 5,00m (cinco metros) de pista de rolamento e
1,50m (um metro e cinquenta centimetros) de passeio, com largura total da via
interna de 6,50m (seis metros e cinquenta centimetros);

b) unidades residenciais em ambos os lados da via: passeios em ambos os lados,
com a largura minima de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) em cada
lado e pista de rolamento de 5,00m (cinco metros), sendo a largura total da via
interna de 8,00m (oito metros);

VIIl. todainfraestrutura sera de responsabilidade do empreendedor, condi¢cdo para aprovagao

e emissdo do Termo de Conclusdo de Obras.

Art. 81 Para os Condominios Edilicios Horizontais Tipo 2 realizados nas vias que compde os
Setores de Desenvolvimento, conforme disposto na Lei de Uso e Ocupacdo do Solo, as unidades
frontais a rua de acesso do empreendimento poderdo conter usos comerciais e de servigos, para

conformacgdo a de fachadas ativas.

§ 12 Caso atendido ao caput deste artigo podera ser sobreposta uma unidade residencial a cada

unidade comercial e de servicos.

§ 22 As unidades frontais de comércio e servigos deste empreendimento serdo dispensadas de

vagas de estacionamento.

SUBSECAO Il - DO CONDOMINIO DE LOTES HORIZONTAL - TIPO 2
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Art. 82 O Condominio de Lotes Horizontal Tipo 1 é o fracionamento do imével sob a forma de
unidades autdbnomas destinadas a edificacdo habitacional, as quais correspondem a dreas de
uso exclusivo unidades privativas, e fra¢cdes ideais de areas de uso comum dos condéminos,
sendo admitida a abertura de vias de dominio privado e vedada a de logradouros publicos
internamente ao perimetro do condominio, obrigatoriamente fechado, cercado por muros ou
cercas e com controle de acesso, com 8 (oito) até no maximo 15 (quinze) unidades auténomas
unidades autbnomas e acesso direto a via publica.

Art. 83 O Condominio de Lotes Horizontal Tipo 2 deverd obedecer as condi¢des estabelecidas

nos arts. 77 e 78 desta Lei.

SEGAO IIl - DO CONDOMINIO EDILICIO E DE LOTES HORIZONTAL - TIPO A

Art. 84 O Condominio Horizontal Edilicio Tipo A é o fracionamento do imdvel sob a forma de
unidades auténomas isoladas entre si, configurado através da construcdo de habitacGes
unifamiliares, com 16 (dezesseis) a 30 (trinta) unidades autbnomas, sendo todas com acesso as
respectivas areas exclusivas através de via interna, ou de Lotes sendo todas com acesso as
respectivas areas exclusivas através de via interna realizada pelo empreendedor, concomitante

a implantacdo das obras de infraestrutura.
Art. 85 O Condominio Edilicio Horizontal Tipo A deverd obedecer as seguintes condigdes:

I a testada de cada unidade auténoma devera ter, no minimo, 10m (dez metros);

1. as areas minimas dos sublotes, unidade autonoma e fragdo ideal estdo definidas de
acordo com a zona incidente, conforme a Tabela constante no Anexo Il desta Lei;

lll.  cada unidade autébnoma devera respeitar os parametros urbanisticos referentes ao uso e
ocupacao do solo definidos na Lei de Uso e Ocupagdo do Solo e Hierarquia Viaria,
conforme a zona em que se situa;

IV.  cada unidade autbnoma deverad ter a previsdao de, no minimo, 1 (uma) vaga de garagem,
sendo esta fora do recuo obrigatério;

V. deverdo prover areas comuns de recreagdo coletiva e drea verde, totalizando 20m?/unid.
(vinte metros quadrados por unidade), independentemente da quantidade de unidades
do condominio;

VI.  deverdo ser atendidas as seguintes dimensdes minimas para as vias interna:

a) 6,00m (seis metros) de pista de rolamento e 2,00m (dois metros) de passeio,
com largura total da via interna de 10,00m (dez metros);

b) em vias internas sem saida: serd necessario bolsdo de retorno com diametro
minimo de 2 (duas) vezes a largura da via, para os casos em que houver mais de

8 (oito) unidades no mesmo alinhamento;
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VIl. toda a infraestrutura serd de responsabilidade do empreendedor, condicdo para
aprovacdo e emissdo do Termo de Conclusdo de Obras;

VIIl. nos pontos de controle de acesso ao empreendimento devera existir, entre o passeio e o
portdo de acesso ao empreendimento, area de acumulagdo de veiculos de, no minimo,

6,00m (seis metros) de extensao;

IX.  quando as unidades forem dispostas em transversalmente a via serda obrigatéria a
presenca de entrada e saida de veiculos, atendendo a dimensao para a guia rebaixada de

acordo com o disposto no Cddigo de Obras Municipal.

Art. 86 Para os Condominios Edilicios e de Lotes Horizontais Tipo A realizados nas vias que
compde os Setores de Desenvolvimento, conforme disposto na Lei de Uso e Ocupacgdo do Solo,
as unidades frontais a via de acesso do empreendimento poderdo conter usos nao residenciais,

comerciais e de servicos, para a conformacdo de fachadas ativas.

§ 12 Caso atendido ao caput deste artigo podera ser sobreposta uma unidade residencial a cada

unidade comercial e de servigos.

§ 22 As unidades frontais de comércio e servicos deste empreendimento serdo dispensadas de

vagas de estacionamento.

SECAO IV - DO CONDOMINIO EDILICIO OU DE LOTES HORIZONTAL - TIPO B

Art. 87 O Condominio Edilicio Horizontal Tipo B é o fracionamento do imdvel sob a forma de
unidades autdébnomas isoladas entre si, configurado através da constru¢cdo de habitagbes
unifamiliares, com 16 (dezesseis) até 30 (trinta) unidades auténomas, ou Lotes sendo todas com
acesso as respectivas areas exclusivas através de via interna realizada pelo empreendedor,

concomitante a implantagdo das obras de infraestrutura.
Art. 88 O Condominio Edilicio Horizontal Tipo B devera obedecer as seguintes condicées:

I a testada de cada unidade autbnoma devera ter, no minimo, 12m (doze metros);

Il cada unidade autdnoma devera respeitar os parametros urbanisticos, dimensdes minimas
da testada e da fragdo privativa conforme dispde a Lei de Uso e Ocupagdo do Solo e
Hierarquia Viaria e a zona em que se situa;

1. as areas minimas dos sublotes, unidade auténoma e fragdo ideal estdo definidas de
acordo com a zona incidente, conforme a Tabela constante no Anexo Il desta Lei;

IV.  cada unidade autdbnoma devera ter a previsdo de, no minimo, 1 (uma) vaga de garagem,

sendo esta fora do recuo obrigatdrio da via publica;
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V. deverdo prover areas comuns de recreagdo coletiva e area verde, totalizando 25m?/unid.
(vinte e cinco metros quadrados por unidade), independentemente da quantidade de
unidades do condominio;

VI. deverdo ser atendidas as seguintes dimensdes minimas para as vias interna:

a) 6,00m (seis metros) de pista de rolamento e 2,00m (dois metros) de passeio,
com largura total da via interna de 10,00m (dez metros);

b) em vias internas sem saida: sera necessario bolsdo de retorno com diametro
minimo de 2 (duas) vezes a largura da via, para os casos em que houver mais de
8 (oito) unidades no mesmo alinhamento;

VIl. toda infraestrutura da via interna sera de responsabilidade do empreendedor, condicdo
para aprovacdo e emissdo do Termo de Conclusdo de Obras;

VIIl.  nos pontos de controle de acesso ao empreendimento devera existir, entre o passeio e o
acesso ao empreendimento, area de acumulagao de veiculos de, no minimo, 6,00m (seis

metros) de extensao;

IX.  quando as unidades forem dispostas em transversalmente a via serd obrigatéria a
presenca de entrada e saida de veiculos, atendendo a dimens3do para a guia rebaixada de

acordo com o disposto no Cdodigo de Obras Municipal.

Art. 89 Os Condominios Edilicios e de Lotes Horizontais Tipo B deverao destinar a Prefeitura
Municipal, em area livre e edificavel, o equivalente a no minimo 20% (vinte por cento) da area
total do lote/gleba, localizado em um raio de influéncia do condominio a ser definido pelo

Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano (CMDU).

SECAO V - DOS CONDOMINIOS EDILICIOS VERTICAIS

Art. 90 Os empreendimentos de Condominios Verticais deverdo atender aos parametros de uso
e ocupacdo do solo condizentes as zonas, eixos e setores dos quais fazem parte e deverdo prever
a drea minima de recreac¢do nas fragdes ideais, conforme as tipologias estabelecidas no art. 64

desta Lei:
I Para Condominios Verticais TIPO 1 : dispensado;

1. Para Condominios Verticais TIPO 2: a partir de 9 (nove) unidades habitacionais, previsdo
de drea minima de 10% (dez por cento) de areas de recreagdo na area total do lote aonde

serd implantado o empreendimento;

1. Para Condominios Verticais TIPO 3, 4, 5, 6 e 7: previsdo de area minima de 10% (dez por
cento) de dreas de recreacdo na darea total do lote aonde sera implantado o

empreendimento sendo que no minimo 50% (cinquenta por cento) desta area devera ser
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descoberta que poderd ser sobreposta a areas verdes, desde que nado edificavel, com o

minimo de impermeabilizacao.

Art. 91 Os empreendimentos de Condominios Verticais deverdo atender aos parametros de uso
e ocupacao do solo condizentes as zonas das quais fazem parte e deverdo prever a drea minima

de doacdo ao Municipio, conforme as tipologias estabelecidas no art. 64 desta Lei:
I Para Condominios Verticais TIPO 1, 2 e 3: dispensado;

1. Para Condominios Verticais TIPO 4, 5, 6 e 7: previsdao de doacdo de area de, no minimo,
10% (dez por cento) da area total do lote aonde sera implantado o empreendimento ou
doacdo de area equivalente ao sublote da zona, setor ou eixo aonde se situa, sendo

considerado o que for maior.

§ 12 As areas doadas deverao ser livres e edificaveis e localizado em um raio de influéncia do

condominio a ser definido pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano.

§ 22 Nos casos de Condominios Edilicios Verticais com mais de 50 (cinquenta) unidades
habitacionais, em que é previsto Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV), poderdo ser exigidas

areas maiores do que estabelecidas neste artigo, quando da analise do mesmo.

§ 32 O Municipio, a critério do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, podera permitir
a conversdo da doagdo mencionada neste artigo, em valor pecuniario a ser revertido ao Fundo
Municipal de Desenvolvimento Urbano (FMDU), mediante avaliagdo do valor de mercado da

Comissdo de Avaliagdao de Imoveis.

SECAO VI - CONDOMINIOS EMPRESARIAIS

Art. 92 E admitida a constituicio de condominios empresariais com acesso controlado

obedecidas as seguintes condi¢des:

I as vias internas do condominio deverdo ter largura minima de 14,00m (quatorze metros),
sendo a pista de rolamento com largura minima de 10,00m (dez metros) e os passeios em

ambas as laterais com largura minima de 2,00m (dois metros) cada;

1. as fracGes de terra correspondentes a cada unidade industrial terdo area minima de

1.000,00m? (mil metros quadrados);

Ill.  serd prevista na via de acesso e em outras adjacentes ao condominio faixas de lotes
externos ao mesmo com as dimensdes e dreas previstas no § 22 do artigo 72 da presente

Lei.
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§ 12 Quando nao for possivel interligar as galerias de dguas pluviais do loteamento a rede

existente, sera obrigatdria a execucdao de emissario até um curso d'dgua, com dissipador de

energia na sua extremidade, conforme projeto aprovado pelo érgdo municipal competente.

§ 22 A instalacdo dos postes da rede de distribuicdo de energia elétrica e de iluminacao publica

deverd obedecer o alinhamento dos marcos que delimitam as divisas laterais dos lotes.

§ 32 Em condominios empresariais o empreendedor/proprietario deverd comprometer-se a

custear, executar e manter as redes de infraestrutura obrigatdrias previstas nesta Lei e,

suplementarmente, custear e executar:

sistema auténomo de captacao e tratamento de dgua potdvel, em caso de inexisténcia
de rede publica no entorno do condominio, respeitada a legislacdo em vigor;

sistema auténomo de coleta, tratamento e destino final do esgoto, em caso de
inexisténcia de rede publica no entorno do condominio, respeitada a legislacdo em
vigor;

pavimentacdo asfaltica e galerias de dguas pluviais das vias internas do condominio e da
via de acesso ao mesmo, desde a via asfaltada existente mais préxima do condominio
até o local de acesso deste ultimo, obedecidas as diretrizes da Lei de Uso e Ocupacgao do

Solo e Hierarquia Viaria.

Art. 93 Os condominios empresariais classificam-se em:

Condominio Empresarial TIPO 1: é o fracionamento do imével sob a forma de lotes
autébnomos isolados entre si e destinados a fins empresariais, concomitante a
implantacdo das obras de infraestrutura, com drea total maxima de 10.000,00m? (dez mil
metros quadrados);

Condominio Empresarial TIPO 2: é o fracionamento do imdvel sob a forma de lotes
auténomos isolados entre si e destinados a fins empresariais, concomitante a
implantacdo das obras de infraestrutura, cuja drea seja superior a 10.000,00 m? (dez mil
metros quadrados), observando o limite de 25.000,00 m? (vinte e cinco mil metros
quadrados);

Condominio Empresarial TIPO 3: é o fracionamento do imdvel sob a forma de lotes
autébnomos isolados entre si e destinados a fins empresariais, concomitante a
implantacdo das obras de infraestrutura, cuja drea total seja superior a 25.000,00 m?

(vinte e cinco mil metros quadrados).

Art. 91 Para andlise de viabilidade de condominio empresarial, o Municipio exigira:

technum

Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) para condominios de grande porte (Tipo 3), com

area superior a 25.000m? (vinte e cinco mil metros quadrados);
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1. Licenciamentos ambientais conforme regulamentacdo dos 6érgaos ambientais
competentes;
lll.  Outros documentos solicitados pelo 6érgdo municipal de urbanismo e demais érgdos

competentes, quando necessario.

CAPITULO V - DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 92 Os dados contidos em levantamentos topograficos, plantas, memoriais, certidoes,
escrituras e demais documentos apresentados pelo loteador serdo aceitos como verdadeiros,
nao cabendo a Municipalidade quaisquer 6nus que possam advir de atos firmados com base nos

referidos documentos.

Art. 93 A Municipalidade ndo assumira qualquer responsabilidade por diferencas acaso

verificadas nas dimensdes e areas dos lotes em qualquer tipo de parcelamento.

Art. 94 A Municipalidade ndo expedird licenca para construcdo nos lotes parcelamentos
aprovados em fase de implanta¢do, enquanto nao estiverem demarcados os lotes e concluidas,

e em funcionamento, as redes de infraestrutura exigidas para os parcelamentos na presente Lei.

Art. 95 Os parcelamentos aprovados em data anterior a da vigéncia desta lei, ficam sujeitos as

exigéncias da legislacdo anterior.

Paragrafo Unico. Em caso de caducidade de autorizagdo concedida, nova autorizacdo somente

serd expedida com base nesta Lei.

Art. 96 Os prazos previstos nesta Lei sdo contados excluindo-se o primeiro dia e incluindo-se o

ultimo.
Art. 97 Esta Lei entra em vigor a partir da data de sua publicacdo.

Art. 98 Revogam-se as disposi¢cBes em contrario, especificamente a Lei Municipal N2 878/2004.
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ANEXO | - GLOSSARIO

Alinhamento predial - Linha diviséria entre o lote e o logradouro publico.

Alvara - Documento expedido pela Administracdo Municipal concedendo licenga para o

funcionamento de atividades ou a execucdo de servicos e obras.

Area de interesse publico - Area destinada a habitacdo de interesse social ou a fins culturais,

esportivos, administrativos ou instrucionais, entre outros.

Area total - Area abrangida pelo loteamento aberto, loteamento fechado ou desmembramento,

de acordo com os limites definidos em seu registro imobiliario.

Area liquida - Area resultante da diferenca entre a area total do loteamento ou
desmembramento e a soma das areas de logradouros publicos, equipamentos comunitarios e
urbanos, espacos livres de uso publico, interesse publico, fundo de vale e demais areas a serem

incorporadas ao patrimonio publico.

Arruamento - Logradouro ou conjunto de logradouros publicos destinados a circulagdo vidria e

acesso aos lotes urbanos.

Condominio - Constitui uma das formas de ocupacdo do solo, que juridicamente ndo é
considerada como parcelamento do solo, mas que, na pratica, resulta de forma bastante

semelhante e por isso disciplinada por esta lei.

Condominio Edilicio - S3o considerados Condominios Verticais e/ou Horizontais a forma de
ocupacao do solo conforme estabelecem os arts.1.331 a 1.358 do Cddigo Civil e da Lei Federal
N2 4.591/1964, que se constituem de empreendimentos que contenham unidades imobiliarias

que sdo propriedade exclusiva e partes que sdo propriedade comum dos condéminos.

Condominio Edilicio Vertical - Forma de ocupacdo do solo pelo fracionamento do imével, sob a
forma de unidades auténomas isoladas entre si e destinadas a fins habitacionais, comerciais e
mistos, configurado através da construcdo de prédios de apartamentos ou lojas, agrupados

verticalmente em dois ou mais pavimentos em uma ou mais torres.

Condominio Edilicio Horizontal - Forma de ocupagao do solo pelo fracionamento do imével, sob
a forma de unidades autébnomas isoladas entre si e destinadas a fins habitacionais, configurado
através de construcdo de habita¢des unifamiliares térreas, assobradadas, geminadas ou ndo; ou

destinados a fins comerciais ou uso misto.

Condominio de Lotes - Forma de ocupacao do solo pela divisdo de imdvel em duas ou mais
unidades autdbnomas destinadas a edificacdo habitacional, as quais correspondem a dreas de
uso exclusivo e fracGes ideais de dreas de uso comum dos condéminos, sendo admitida a

abertura de vias de dominio privado e vedada a de logradouros publicos internamente ao
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perimetro do condominio, obrigatoriamente fechado, cercado por muros ou cercas e com

controle de acesso.

Condominio Industrial - Forma de ocupacdo do solo de area territorialmente delimitada e
destinada a instalacdo de atividades de comércio e servicos ou industriais, sob a forma de
edificacbes de galpbes, barracdes, depdsitos ou edificios similares, edificadas pelo

empreendedor.
Desdobro - Subdivisdo de um lote em 2 (dois).

Desmembramento ou Subdivisao - Subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacdo, com
aproveitamento do sistema viario existente, desde que ndo implique na abertura de novas vias

e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificacdo ou ampliacdo dos ja existentes.

Equipamento comunitdrio - Equipamento publico destinado a educacao, cultura, lazer, saude,

seguranca e similares.

Equipamento urbano - Sistemas de abastecimento de agua, coleta e tratamento de esgotos,

drenagem de aguas pluviais, distribuicdo de energia elétrica, iluminacdo publica e telefonia.
Esquina - Encontro de duas ruas.

Espago livre de uso publico - Praca, area do loteamento reservada ao uso comum e/ou especial

do povo, para recreacao, lazer e atividades ao ar livre.

Fracdo minima exclusiva - E a menor drea em que um imével, num dado municipio, pode ser

desmembrado, conforme zoneamento municipal.

Fragdo ideal - E a parte indivisivel e indetermindvel das areas comuns e de terreno,

correspondente a unidade auténoma de cada condémino.

Fundo do lote - Divisa oposta a testada, sendo, nos lotes de esquina, a divisa oposta a testada

menor ou, em caso de testadas iguais, a divisa oposta a testada da via de maior hierarquia.
Fundo de Vale - Area n3o edificavel localizada entre um curso d’dgua e uma via paisagistica.

Gleba - Area de terra, com localizacdo e delimitacdo definidas, ndo resultante de processo

regular de parcelamento do solo para fins urbanos.

Habitagdo de Interesse Social (HIS) - Moradia produzida através de programa governamental,
destinada a familias com renda mensal conjunta de até 6 (seis) salarios minimos, tendo

prioridade de atendimento familias com renda mensal conjunta de até 3 (trés) salarios minimos.

Largura média do lote - Distancia entre as divisas laterais do lote, ou entre a maior testada e o
lado oposto ou entre duas testadas opostas, medida ortogonalmente no ponto médio da

profundidade do lote.
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Logradouro publico - Area de terra de propriedade publica e de uso comum e/ou especial do

povo destinada as vias de circulacdo e espacos livres.

Lote ou data - Terreno com acesso a logradouro publico servido de infraestrutura, cujas
dimensdes atendam aos indices urbanisticos definidos em lei municipal para a zona a que

pertence.

Loteamento - Subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacdo, com abertura de novas vias
de circulacdo, de logradouros publicos ou prolongamento, modificagdao ou ampliacdo das vias ja

existentes.

Macico florestal - Grupamento, em determinada area, de individuos arbdreos, naturais ou nao,

associados entre si e com as demais espécies vegetais existentes no espaco circundante.

Parcelamento do solo - Subdivisdo de gleba sob a forma de loteamento aberto, loteamento

fechado, desmembramento, desdobro ou remembramento.
Passeio ou Calgada - Parte do logradouro ou via de circulagdo destinada ao trafego de pedestres.
Pista de Rolamento - Parte da via de circulacdo destinada ao trafego de veiculos.

Quadra - Terreno circundado por vias de circulacdo, resultante de processo regular de

parcelamento do solo para fins urbanos.
Remembramento ou unificacdo - Jun¢do de dois ou mais lotes para formarem um unico lote.

Recuo Frontal - é a menor distancia que deve ser observada entre o alinhamento predial e a

edificacao.

Reserva legal - Area localizada no interior da propriedade ou posse rural, excetuada a de
Preservacdo Permanente, necessdria ao uso sustentavel dos recursos naturais, a conservagdo e
reabilitacdo dos processos ecolégicos, a conservacdo da biodiversidade e ao abrigo e protecdo

da fauna e flora naturais.

Servidao de passagem - Direito que assiste o proprietario de imdvel dominante de trafegar pelo
imével serviente, quando ndo houver caminho alternativo para acesso do primeiro ao

logradouro publico.

Sublote - Unidade autdnoma e fragdo ideal a qual corresponde ao lote do Condominio Edilicio

Horizontal ou Condominio de Lotes;
Testada - Linha divisdria continua que separa um terreno de um logradouro publico ou privado;

Unidade auténoma - Unidade edificada ou nao, vinculada a uma fragdo ideal de terreno e areas
de uso comum, sujeita as limita¢des da lei, constituida de dependéncias e instalagdes de uso

privativo e de parcela das dependéncias e instalacGes de uso comum da edificagdo;
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Unidade habitacional (ou residencial) - Conjunto de compartimentos ou ambientes destinados
a estar, repouso, preparo de alimentos, higiene pessoal e servicos de lavagem e limpeza, de uso

privativo em habitacdo unifamiliar ou multifamiliar;

Via de circulagdo (ou logradouro publico) - Avenidas, ruas, alamedas, travessas, estradas e

caminhos de uso publico;

Via Paisagistica - Via urbana cujo tracado se desenvolve acompanhando os cursos d’agua, a uma
distancia minima de 30,00m (sessenta metros) de suas margens e 50,00m (cinquenta metros)

de suas nascentes, que delimita as dreas de fundos de vale.*

4 Pelo o Cadigo Florestal Federal é necessario observar as distancias dos cursos d’agua.

technum
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ANEXO Il - TABELA DE AREAS MiNIMAS DOS CONDOMINIOS

AREAS MINIMAS DOS SUBLOTES DOS CONDOMINIOS (m?)

LOTE MINIMO (m?) 20.000 600 600 360 1.000 450 360 1.800 3.600 Conforma a Zona, Eixo ou Setor incidente (F)
SETORES DE EIXOS DE
ZONEAMENTO ZDR Z20C ZC ZCH Zl(J:)-l ZUD-2 ZUD-3 ZUPI-1 ZUPI-2 EEANERNENID ELANERNENIO
SPG SPM SPRG EL EA EIS
= - TIPO 1 P 300 300 180 360 225 150 P P 180 180 180 180 180 P
o E _
Z | 9L
s o &. TIPO 2 P 300 300 180 250/ 250 225 180 P P
8 g E (E) Conforme a zona incidente (F), as unidades frontais a
% °9Q via de acesso do empreendimento poderdo conter usos
o 8 = TIPOA P 300 300 200 250/ 250 225 200 P P ndo residenciais, comerciais e de servigos, para a
a ‘= 2 conformagao de fachadas ativas, podendo ser
o o . . . o ~
B sobreposta uma unidade residencial nesta edificagdo
I T'Zf) P 300 300 200 250/ 250 225 200 p p P ¢
UNIDADES . . i ..
SOBREPOSTAS P Até 2 unidades por lote - Area do lote minimo conforme (F) P P ﬁzifi?r:f?f)es porlote - Area do lote minimo P

Legenda: P = Proibido

(A) Para Condominios localizados nas Areas de Manancial de Abastecimento da RMC, delimitadas pelos Decretos Estaduais N2 745/2015, N2 4.435/2016, e futuras alteracdes, devera
ser observada a densidade maxima constante na legislagdo ambiental estadual.

(B) Para a ZUD 1, a frag3o ideal sera de no minimo 250m? (duzentos e cinquenta metros quadrados), a drea da unidade auténoma de no minimo 250m? e a drea maxima do subsolo de
no minimo 250m2. Nas demais zonas, eixos e setores, a drea de 250m? podera ser computada na fracdo ideal de uso comum.

(C) A unidade autébnoma e a fragdo ideal correspondem ao lote (ou fragdo minima exclusiva) dos Condominios Horizontais Edilicios ou de Lotes.

(D) Para Condominios Horizontais Edilicios Tipo B serd exigido EIV a partir de 30 (trinta) unidades e a doa¢do minima de 20% (vinte por cento) da area total do lote/gleba, em &rea livre
e edificavel, localizada em um raio de influéncia do condominio a ser definido pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano (CMDU).

(E) Para a unidade de Uso Misto sera dispensada vaga de estacionamento.

(F) Conforme os anexos da Lei de Uso e Ocupagdo do Solo e Hierarquia Viaria.
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ANEXO Il - PORTE E EXIGENCIAS POR TIPOS DE CONDOMINIOS

Revisdo do Plano Diretor

¥4

COLOMBO

PORTE E EXIGENCIAS POR TIPOS DE CONDOMINIOS (m?)
A TESTADA a
TIPOS DE FORMA DE N2 DE UNID. AUTONOMAS (*) - . EXIGENCIA = p . N
CONDOMINIO ACESSO PORTE MINIMA DO EIV DOACAO MINIMA DE AREAS A PREFEITURA
SUBLOTE (m)
E TIPO1 | Via publica Até 8 unidades 6m - Dispensa de doagdo
2 2
a 'E TIPO 2 | Viainterna De 9 a 15 unidades 6m - Dispensa de doagao
20
oN
o g TIPOA | Viainterna De 16 a 30 unidades 10m - Dispensa de doagdo
Lz
S = - o . . - g
= TIPOB | Viainterna Acima de 30 unidades 12m £V Doag.ao deno mlnlm.o 20/? da zirea.w total do Iote{g!eba, em ar.e;% livre e edificavel
= localizada em um raio de influéncia do condominio a ser definido pelo CMU
TIPO1 | NA Até 8 unidades NA - Dispensa de doagao
TIPO2 | NA De 9 a 25 unidades NA - Dispensa de doagdo
I
&) TIPO3 | NA De 26 a 50 unidades NA - Dispensa de doagdo
&
; TIPO4 | NA De 51 a 100 unidades NA EIV
S ~ . o [ L.
g TIPO5 | NA De 101 a 150 unidades NA EIV Doagdo de., no m|n|mo,’ IOA).da area tcc?telil do lote aonfie serf‘:\ |mp.Iantado o
& empreendimento, em area livre e edificavel, ou doagdo de area livre e
. edificavel equivalente a area do sublote da zona, setor ou eixo onde se situa,
TIPO6 | NA De 151 a 300 unidades NA EIV . .
sendo considerado o que for maior
TIPO7 | NA Acima de 300 unidades NA EIV
= TIPO1 | Viainterna Até 10.000m? de area total NA NA
=
] TIPO2 | Viainterna Acima de 10.000m? a 25.000m? NA NA
&
E TIPO3 | Viainterna Acima de 25.000m? NA EIV
(*) A unidade auténoma consiste na soma da drea exclusiva da unidade habitacional com a parcela de area comum, constituindo a fragdo ideal de solo.
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