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APRESENTACAO

Com finalidade de promover o desenvolvimento econdmico
sustentavel local, a Prefeitura Municipal de Colombo-PR propde a
elaboracdo do Plano Urbanistico de Desenvolvimento da drea denominada
de Cidade Industrial e Tecnoldgica de Colombo (PUD CICOL-TEC). Essa
iniciativa busca proporcionar ao municipio maior competitividade dentro
do cendrio metropolitano, por meio da estruturacdo urbana da drea
denominada de CICOL-TEC, incentivando o desenvolvimento industrial e
tecnoldgico municipal. Dessa forma, busca aumentar o potencial local de
geracdo de emprego e renda, promovendo, por consequéncia, a melhoria
da qualidade de vida da populacdo.

Este documento apresenta as DIRETRIZES URBANISTICAS e as
PROPOSTAS de planejamento que fornecem as bases para as bases para a
estruturacdo da CICOL-TEC. O conteudo neste caderno ilustrado abarca os
produtos referentes s Etapas 3 e 4, previstas no Termo de Referéncia (TR),
decorrente do Contrato de Prestacdo de Servicos n°® 322/2021, celebrado
entfre a Prefeitura Municipal de Colombo e a URBTEC™ Engenharia,
Planejamento e Consultoria. O conteldo das duas Ultimas etapas foram
apresentados conjuntamente em virtude de garantir a linearidade e
continuidade das informacdes referentes aos dois produtos, que sdo
complementares.

Neste produto estdo apresentadas as bases conceituais que amparam
O processo, as condicionantes de planejamento ambientais e anfropicas
a serem ponderadas, as diretrizes de planejamento e as propostas de
zoneamento e estruturacdo vidria para a drea compreendida como CICOL-
TEC.

Colombo, outubro de 2022.
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No contexto da Regido Metropolitana de Curitiba (RMC), Colombo mostra-
se um municipio altamente intfegrado a dindmica da metropole, participando da s
mancha urbana metropolitana, na qual os moradores de diferentes cidades proximas
e exercem trocas continuas, que contribuem para a ampliacdo dos lagcos sociais, DAL ks | -\
"\ culturais e econdmicos entre os varios municipios, contudo, Colombo ainda possui forte - [ A
dependéncia do polo regional. O municipio possui menor diversidade de atividades - 2 R b e Rosemari
econdmicas e, consequentemente, menos postos de trabalho. Essa condicdo incentiva 3 L A SR A _ ,'Ga_',""?
a movimentacdo didria de grande parte de seus moradores a outros municipios do I " : : o -
| entforno, especialmente Curitiba, para suprirem suas demandas por emprego e servicos : B e . Sk oy ST
especializados. Essa € uma realidade pouco sustentdvel, jd que os deslocamentos A _ i 8N
~ s@o maiores, o que aumenta os gastos de energia, bem como o desgaste-fisico 3 : 3 ¢ foa L
emocional de seus habitantes pelo elevado tempo de deslocamento. Em vista disso, a off b o) ot ST

institucionalizacdo da Cidade Industrial e Tecnolégica de Colombo (CICOL-TEC) surge Eoriy B At ity

como uma estratégia de incentivo ao desenvolvimento municipal. Ry

A CICOL-TEC corresponde a uma zona de urbanizagcdo especial dedicada a S Nsanta | Wk Ein, £ i -
instalacdo de industrias de tecnologia sustentaveis e servicos de apoio. Trata-se de um f ..""'T_elr_eZif‘-hO PR N ) it SRS ot Colonia
ambiente de inovacdo, cuja proposta busca proporcionar as bases para a formacdo Tk DRy, v L S BT NG J Faria

~ de um polo econémico na cidade, atrativo d instalacdo de empresas, servicos e . St I MRS : — '
¢ outras atividades geradoras de emprego, mais proximas da populacdo, diminuindo a TAR TR, o R ST L ROIOTTIC) :
dependéncia que o municipio possui com Curitiba. e B2 N Rt = ( :
Geograficamente, a CICOL-TEC se encontra em uma posicdo bastante _ Taine o |
privilegiada, de facil acesso e com muitos terrenos urbanos aptos a ocupacdo em locais e Av e ‘ 2 - i e T U 3. M
pouco explorados. A drea se localiza na regido sudoeste do municipio de Colombo, - Margcand . RS RRERE  _ :
entre a regido urbanizada dos bairros do entorno do Rio Palmital e a APA Estadual do AN gl TR -l
Rio Irai. Além disso, a drea é transpassada por dois eixos vidrios de grande importdncia gy : L Ahe . o 9 e
regional, a Rodovia Régis Bitencourt e a Estrada da Ribeira, que favorecem a conexdo LN ' r; | % qumitql
local com Curitiba e RMC, Paranagud e Sdo Paulo. Sendo assim, a CICOL-TEC possui : ' '-5;. 4 PG R 3 S AT a Cargui
uma localizacdo estratégica, dentro do contexto econémico metropolitano, bastante [ i £ S " :
acessivel e de fdcil escoamento da producdo. 5% e 3 Ln %, Ve T G Sl -
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O PERIMETRO

Durante as vdarias reunides para discussdo dos objetivos e formatacdo do perimetro

da CICOL-TEC, realizadas entre a consultoria e as secretarias da Prefeitura Municipal de
Colombo, o territério compreendido pela CICOL-TEC foi inicialmente indicado a Leste
do Rio Palmital e a Oeste da APA Estadual do Rio Irai, englobando uma vasta porgcdo
de dreas vazias presentes na regido. Entretanto, o perimetro da drea foi alterado em
diversos momentos, conforme demonstrado no histérico que pode ser consultado no
Relatério de Diagndstico repassado d equipe técnica municipal.

No decorrer desta etapa - Diretrizes Urbanisticas, por consequéncia das novas
andlises realizadas, o perimetro foi alterado novamente, sendo o vigente apresentado
no mapa ao lado. Para a sua definicdo, buscou-se, sempre que possivel, relaciond-lo
aos elementos fisicos, como os eixos vidrios e os corpos d’'adgua da regido. Além desses,
delimitam a zona da CICOL-TEC os limites das dreas de preservacdo ambiental locais,
sendo a APA Estadual do Rio Irai e a Area de Manancial da Bacia do Rio Palmital,
instituidos pelos Decretos Estaduais 4435/2016 e 10499/2022.

Ao todo, a CICOL-TEC conta com 12,21km? de drea, representando uma porcdo
significativa, 17,44%, da drea urbana do municipio de Colombo. O territério apresenta
caracteristicas variadas, desde espacos ainda inocupados de vegetacdo fechada, até
dreas urbanas bastante consolidadas.

ESCALAS DE ANALISE

O planejamento da CICOL-TEC implica também reconhecer sua insercdo dentro
do contexto de entorno, portanto, sdo abordadas nessa andlise duas escalas: municipal
e local. A escala municipal permite a visibilidade das dindmicas correlacionadas com
a drea de abrangéncia da CICOL-TEC, em todo o territério municipal, no que tange ds
principais conexoes vidrias, a interatividade de usos existentes e os aspectos ambientais
presentes. J& na escala local, os processos urbanos existentes e potenciais se tornam
mais evidentes, e as proposicoes de ordenamento territorial se aproximam mais da
realidade cotidiana e, logo, sdo representadas de modo mais detalhado.
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CONTEXTO
METROPOLITANO

Apesar da alta integracdo que Colombo exerce na Regido Metropolitana de
Curitiba (RMC), o municipio dispde de desafios significativos em relacdo ao destaque
que possui no contexto regional. Dentre os municipios brasileiros com mais de 100
mil habitantes, Colombo se encontra na encontra na 216° posicdo no Ranking de
Competitividade dos Municipios de 2021, sendo somente o 7° da RMC, colocacdo
superior somente a de Piraquara e Almirante Tamandaré (CLP, 2022).
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RANKING DE COMPETITIVIDADES DOS MUNICIPIOS DA RMC (2021)
s Posi¢dao no Ranking
Municipio
Geral RMC
Curitiba 4° 1¢
Pinhais 812 29
Araucaria 1009 3¢
Sao José dos Pinhais 137¢ 49 &
Campo Largo 167° 52 g ’ G
Fazenda Rio Grande 209¢ 62 &
e %
Colombo 1162 72 3 Piraquara
Piraquara 259¢ 80 © \ &
Almirante Tamandaré 3039 99 L§ Y '/ s
A CICOL-TEC, enquanto futuro polo industrial e tecnolégico de Colombo, possibilita ‘/’“
a formacdo de uma nova centralidade regional. Essa acdo tem o potencial de & A/ / \\.
ege e « s . . 7
alavancar a competitividade do municipio no contexto metropolitano, fomentando os f,ff = P <

indicadores econdmicos, sociqis e de inovacdo locais 3 '-_,4 _ /& ‘

Ao proporcionar a diversificacdo da economia local, a CICOL-TEC possui a \
capacidade de modificar positivamente as dindmicas metropolitanas pré-existentes.

A constituicdo de uma nova centralidade, dotada de uma variada gama de
oportunidades de trabalho especializado, permite ao municipio oferecer aos seus
habitantes empregos mais qualificados em um ambiente mais proximos as suas moradias.
A consolidacdo da CICOL-TEC diante do contexto regional possui a capacidade de
beneficiar ndo sé o municipio de Colombo, como, também, cidades proximas que

compartiham da mesma realidade.

s

Legenda:

Municipio de Colombo
Bm CICOL-TEC

Mancha urbana

Manchas de vegetacdo
I~ Perimetros municipais
__I— Rodovias
._I~"Rodovias projetadas
__ I Malha vidria

Hidrografia

Araucdria

A infegracdo da CICOL-TEC com o restante da metropole so € possivel em
decorréncia de sua localizacdo estratégica no cendrio da RMC. Situada a nordeste
de Curitiba, seu perimetro se encontra servido por importantes vias de acesso, como
a BR-116 e a BR-476, além de se encontrar na rota de projecdo do prolongamento do
Contorno Norte Metropolitano. Portanto, a drea dispde de acesso facil as rodovias que
conectam Curitiba ao litoral paranaense e ao Porto de Paranagud, ao interior do estado,
as cidades e portos do litoral sul do pais, a SGo Paulo e demais regides brasileiras. |
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O BJ ETI VOS As DIRETRIZES DE DESENVOLVIMENTO

A CICOL-TEC consiste em ZONA DE URBANIZACAO ESPECIAL destinada a 0*
implantacdo de indUstrias de tecnologia sustentdavel, limpa e ndo poluente e de servicos
de apoio & esta industria.

‘I Atrair novas atividades de pesquisa, desenvolvimento e producdo ' | I
de bens e servicos inovadores. 7\

2 Incentivar novas iniciativas de base tecnoldgica. O<0;

Estimular a transferéncia de tecnologias para os infegrantes da
CICOL-TEC. @
Estimular a visdo empreendedora e oportunidades de trabalho. :.:

Aproximar a comunidade dos integrantes da CICOL-TEC, criando
oportunidades para novos projetos de pesquisa tecnoldgica de
ponta.

o AW

Criar ambiente de intercGmbio empresarial a partir de mecanismos
6 de provimento de infraestruturas, de troca de tecnologias e
conhecimento em industrias de alta tecnologia.

R & *

‘ Plano Urbanistico de Desenvolvimento da Cidade Industrial e Tecnoldgica de Colombo
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Confribuir para o desenvolvimento cientifico, tecnoldgico, econdmico
e social de Colombo, do Parand e do Brasil, através da estruturacdo
e gestdo sustentavel de um ambiente de negdcios capaz de
potencializar as atividades de pesquisa cientifica e tecnoldgica.

A introducdo de inovacdes e a transferéncia de tecnologia, com o
objetivo de criar e consolidar empreendimentos de classe mundial no
desenvolvimento de pesquisas cientificas e tecnoldgicas e de novas
tecnologias, produtos e processos, visando ao aproveitamento da
capacidade cientifica e técnica de pesquisadores, seus laboratdrios e
estruturas afins.

Criar um ambiente de sinergia baseado na inovacdo, na ciéncia e na
tecnologia.

Ampliar a inovacdo e a pesquisa cientifica e fecnoldgica.

Envolver agentes publicos e privados de fomento de pesquisa, de
prestadores de servico, empresas e empreendedores para servirem de
base ao desenvolvimento econdmico e social de Colombo.

Gerar empregos de alto valor agregado, focados em conhecimento,
atraindo jovens e mdo-de-obra com a possibilidade de crescimento
social e carreira.

Desenvolver produtos e solucdes de alta qualidade e baixo custo,
focando atendimento de classes menos favorecidas.

Garantir o controle ambiental e a seguranca, em especial nas dreas
de fragilidade ambiental, dreas de mananciais e do Aquifero Karst.

Promover o desenvolvimento industrial e tecnoldgico sustentavel e o
desenvolvimento econdmico de Colombo.

ciombo®® | JRBTEC



REFERENCIAS
CONCEITUAIS

No Relatério de Diagnodstico, etapa precedida desta, foram discutidos diferentes
planos e programas de ordem nacional, estadual e local, que apresentam conceitos
e estratégias de desenvolvimento urbano relevantes e que servem de base para a
elaboracdo das diretrizes de planejamento da CICOL-TEC. Dentre os vdarios documentos
estudados, destacam-se trés como as principais referéncias conceituais a fundamentar
a proposta, elas sdo: a Carta Brasileira para Cidades Inteligentes, de 2021; o livro
Desenvolvimento Orientado ao Transporte: Como criar cidades mais compactas,
conectadas e coordenadas, também de 2021; e o Plano de Desenvolvimento
Econdémico Sustentavel de Colombo, de 2019. A seguir esses documentos sdo
introduzidos:

Carta Brasileira para Cidades Inteligentes - E uma iniciativa da Secretaria Nacional
de Mobilidade e Desenvolvimento Regional e Urbano do Ministério do Desenvolvimento
Regional (SMDRU/MDR) de elabora¢cdo de uma “estratégia nacional para cidades
inteligentes”. O objetivo € lancar uma agenda para a transformacdo das cidades
brasileiras sob a ética do desenvolvimento urbano sustentdvel (SMDRU/MDR, 2021). No
trabalho desenvolvido séo apresentados os PRINCIPIOS BALIZADORES que fundamentam
o0 conceito de cidades inteligentes.

Desenvolvimento Orientado ao Transporte: Como criar cidades mais compactas,
conectadas e coordenadas - Documento elaborado pelo Banco Interamericano de
Desenvolvimento (BID) em parceria com o Ministério do Desenvolvimento Regional
(MDR), corresponde uma série de recomendacoes de desenvolvimento urbano para as
cidades brasileiras, a fim de estimuld-las a repensar sua estrutura urbana e tracar diretrizes
de ordenamento territorial que conciliem desenvolvimento urbano nas proximidades
dos principais eixos e estacoes de transporte. Nessa publicacdo sdo apresentados 12
ELEMENTOS ESTRATEGICOS essenciais para o desenvolvimento urbano orientado ao
fransporte.

Plano de Desenvolvimento Econémico Sustentavel de Colombo - Consiste em
um instrumento elaborado pela Secretaria Municipal de IndUstria, Comércio, Turismo e
Trabalho com o objetivo de elencar, para os proximos 20 anos, estratégias orientadoras
para elaboragdo de politicas econémicas municipais capazes de dinamizar a economia
do municipio. Para tanto, o projeto institui alguns EIXOS ESTRATEGICOS que visam
promover o desenvolvimento sustentavel da cidade.

i'EI(:OL TEC

Os PRINCIPIOS BALIZADORES que fundamentam a Carta
Brasileira para Cidades Inteligentes

CIDADES INTELIGENTES, no cendrio brasileiro, segundo o Ministério do
Desenvolvimento Regional (2021), sdo cidades comprometidas com o desenvolvimento
urbano e a transformacado digital sustentdveis, que tracam estratégias que corroboram
com a formacdo de cidades mais diversas, justas, resilientes e conectadas, promovendo
o letramento digital e a utilizacdo de tecnologias para solucionar problemas concretos
e criar oportunidades, de modo a promover a melhoria da qualidade de vida das
pessoas, por meio de atitudes ambientalmente responsdveis, reduzindo as desigualdades
e aumentando a sua eficiéncia urbana. Fundamentam esse conceito os seguintes
Principios Balizadores:

Y o e e e e e e e e s e -~
' s e . o 1
| Respeito a diversidade territorial :
I Considerarasvariadasrealidadeslocais e se adequarascondicionantes |
N impostas pelo ambiente. J

e o o o o o o e e o e o o o e e e e e e e e E e e e s v 4

Y o e e e e e e e e s e -~

¢ TP . )
Visdo sistémica de cidade
[ - . , [
: Entender a transformacdo digital como sendo também uma
N transformacdo urbana. )

e o o o o o o e e o e o o o e e e e e e e e E e e e s v 4

Y o e e e e e e e e s e -~
4 - . e \
| P e Integragao dos campos urbano e digital :
: "“, Desenvolver novos processos que melhorem a qualidade de vida das |
N - cidades por meio da combinacdo de tecnologias digitais e sociais.

e o o o o o o e e o e o o o e e e e e e e e E e e e s v 4

e e e e e e e e e e e e e e -~
¢ - . . )
| Conservacao do meio ambiente :
: Utilizar de forma sustentavel os recursos naturais, combater e reverter :
N praticas de degradacdo do meio ambiente. p

e o o o o o o e e o e o o o e e e e e e e e E e e e s v 4

e e e e e e e e e e e e e e -~
|( ® ¢ ® |nteresse puUblico acima de tudo :
: m Respeitar os principios definidos na Constituicdo Federal para a :
N Administracdo publica e para a Politica urbana. p



Os ELEMENTOS ESTRATEGICOS para um Desenvolvimento
Orientado ao Transporte

DESENVOLVIMENTO ORIENTADO AO TRANSPORTE (DOT) consiste em uma estratégia
de planejamento territorial que estd fundamentada na articulacdo entre os sistemas de
mobilidade com as diferentes atividades desencadeadas no ambiente urbano, com
a finalidade de criar cidades mais compactas e ambientalmente corretas. Para tanto,
busca-se concentrar habitacoes e atividades socioecondmicas proximas aos corredores
e estacoes de transporte publico de massa (HOBBS et al., 2021). SGo 12 elementos que
respaldam a estratégia DOT.

Cidade Compacta
Aproveitar ao méximo o
espaco existente da cidade.

Acessibilidade e
Conectividade

Fornecer acessibilidade para
um sistema de mobilidade
urbana diversificado.

Usos Mistos
Agrupar atividades distintas
e reduzir o deslocamento.

Mobilidade Ativa
Promover redes de
transporte ndo motorizadas.

Uso inclusivo e social da
habitagdo

Promover redes de
transporte ndo motorizadas.

Participagdo e inclusao
Participacdo da populacdo
na elaboracdo de planos.

Cooperacgao

Criar mecanismos de
cooperacdo entre
organizacoes setoriais.

Melhora do Meio Ambiente
Reduzir as emissoes de GEE
e proteger dreas naturais.

Otimizacdo de Recursos
Oftimizar a infraestrutura
urbana existente.

Seguranga

Realizar a regeneracdo
urbana de dreas
degradadas ou em desuso.

Recuperagdao de mais-valia
fundidria

Recuperar o valor excedente
da valorizacdo o solo urbano

Beneficios socioeconémicos
Melhorar a qualidade de
vida da populacdo nas
cidades.

‘ Plano Urbanistico de Desenvolvimento da Cidade Industrial e Tecnoldgica de Colombo

Os EIXOS ESTRATEGICOS que organizam o Plano de
Desenvolvimento Economico Sustentavel de Colombo

O objetivo geral do PLANO DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO SUSTENTAVEL é
atrair e fomentar a incorporacdo de negodcios de alto valor agregado, fortalecendo
sua cadeia produtiva e aumentando as oportunidades de emprego e rendaq, visando
o desenvolvimento sustentdvel e a consequente melhoria da qualidade de vida da
populacdo. Em prol desse objetivo, cinco Eixos Estratégicos embasam o plano:

Politicas PUblicas e atragdo de investimentos que objetivam a elevacdo da renda
e do emprego em Colombo, a criacdo de uma maior eficiéncia econdmica, o incentivo
ainovacdo e a ampliacdo da capacidade de receita publica do municipio.

Infraestrutura com acdes estruturantes que aumentam a competitividade e a
inclusdo social, como a melhoria das condicdes de transporte e de mobilidade.

Educacao profissional e empregabilidade, a qual proporciona a qualificacdo
profissional, sendo vital para a reducdo das desigualdades sociais e para a criacdo de
condicoes de competitividade econdmica.

Turismo, cultura e qualidade de vida, que visam promover a inclusdo social.

Gestao ambiental e conservagdo do meio ambiente, com o incentivo ds novas
praticas sustentdveis e de preservacdo.
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PREMISSAS DE
PLANEJAMENTO

Com base nas referéncias bibliograficas destacadas, cabe nesse momento
definir o modelo de urbanizacdo desejado para a CICOL-TEC. Em sintese, os conceitos
norteadores apontam para o alcance de um modelo de cidade que seja sustentavel,
inteligente e integradora. Em vista desse propdsito de cidade, para o Plano Urbanistico
de Desenvolvimento da CICOL-TEC foram estabelecidas Premissas de Planejamento que
devem conduzir as diretrizes de urbanizacdo da drea. A aplicacdo dessas premissas tem
por finalidade instituir um processo de ocupacdo do territério mais seguro, coerente e
eficaz.

Integracdo da natureza com o planejamento e o
desenho do ambiente urbano

Crescimento urbano embasado pela estratégia de
Desenvolvimento Orientado ao Transporte

Cidade Integradora o Sistema de mobilidade urbana integrado e eficiente

que prioriza a integracdo e
complementaridade entre suas
atividades e espacos.

o
/7 \
/7 N .

\' Combate aos vazios urbanos em dreas de boa aptiddo

A o sm == A : -
A ocupacdo

Cidade Infeligente Cidade Sustentével
que investe em educacdo que garanta o direito & terra

o
,4/0 Adocdo de densidades compativeis

Incentivo d diversidade de funcdes urbanas, pessoas e
de periodos de funcionamento

e novas tecnologias para
melhorar a mobilidade,

sustentabilidade, inclusdo social,

empreendedorismo, emprego e
renda.

h'EI(:OL TEC

urbana, moradia, saneamento

bdsico, infraestrutura, transporte
e servicos publicos, trabalho e

lazer para as geracoes futuras.

Otimizacdo dos recursos e da infraestrutura existente e
futura

Formacdo de um ambiente de sinergia embasado na
inovacdo, na ciéncia e tecnologia



CONDICIONANTES DE
PLANEJAMENTO
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Rio Branco
do Sul

CONDICIONANTES
ANTROPICAS

Bocaiuva
do Sul

As condicionantes antrépicas representam os elementos de origem humana
que interferem no planejamento da drea. Nesse caso, os assuntos de interesse a serem
analisados correspondem ao sistema vidrio, uso do solo e fransporte publico coletivo.

Antes de adentrar no estudo na escala local, € importante contextualizar a
CICOL-TEC na escala municipal. O mapa ilustra uma sintese dos aspectos antropicos
relevantes no municipio de Colombo, que influenciam na CICOL-TEC. O primeiro deles
refere-se a localizacdo. A CICOL-TEC se encontra relativamente distante do Centro de
Colombo, localizada, inclusive, muito mais proxima de outros municipios da RMC, como
de Campina Grande do Sul, de Quatro Barras e de Pinhais. No que compete ao sistema
vidrio municipal, a CICOL-TEC estd bastante integrada ao restante da drea urbana de
Colombo e, também, com os municipios vizinhos, especialmente pelo acesso facil a dois
eixos vidrios estratégicos: Rodovia Regis Bitencourt e Estrada da Ribeira. Alem disso, a

Almirante
Tamandare

drea tem proximidade imediata com o subcentro do Guaraituba e facil acesso ¢ outras C(;Gr;nfélo
subcentralidades importantes, como as existentes nos bairros Maracand e Fatima. do Sul
Legenda:

Mancha de ocupacdo urbana Via Distribuidora

CICOL-TEC Limite do Perimetro Urbano
__[— Vios Expressa Cenfro de Colombo Quatro Barras

® @

=" Vias Expressa projetada Subcentralidades

Curitiba

CONVENCOES
Hidrografia

_|_ Via Estrutural m Terminais

Malha Vidria

Pinhaisl [_] timite Municipal
r = Via Estrutural projetada
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SISTEMA VIARIO

A CICOL-TEC, embora pouco urbanizada, encontra-se posicionada em uma regido
em que cruzam vdarias vias importantes do municipio, segundo o sistema vidrio vigente,
de 2004, favorecendo a conexdo local e metropolitana. A hierarquia dessa malha vidria
€ apresentada na sequéncia.

Legenda explicativa:

I

r—--
- = d

Vias expressas: SG0 as principais rotas de conexdo metropolitana e regional,
caminhos importantes para os deslocamentos de longa distdncia e escoamento
da producdo industrial e agricola. No limite Sul da CICOL-TEC se encontra a
Estrada da Graciosa; entre os bairros Maud e Palmital, percorre a Rodovia Regis
Bitencourt; e a Oeste, no bairro Guaraituba, estd a Estrada da Ribeira.

Vias expressas projetadas: Ainda em fase de proposicdo, hd uma diretriz

vidria de prolongamento do Contorno Norte Metropolitano, cruzando a

drea central da CICOL-TEC. Esse elemento vidrio, ainda em fase de projeto,
consiste em um dos grandes desafios a ser considerado na proposta, pois, Nndo
possui um trajeto definido. Afualmente existem frés alternativas de tracado,
conforme o documento encaminhando pela prefeitura & consultoria, j&
discutido no Relatdrio de Diagnodstico — produto entregue na fase anterior. Das
trés alternativas, duas possuem trajetoéria vidria muito similar, portanto, para o
exercicio das atividades contratadas, optou-se por juntd-las em uma mesma
diretriz vidria.

Vias estruturais: SGo as vias de conexdo urbana principais, recebem o fluxo das
vias distribuidoras. As vias estruturantes que cruzam a drea sdo as Ruas Cerro Azul,
Atalia e Jodo D'Agostin.

Vias estruturais projetadas: A Rua Jodo D'Agostin se encontra interrompida,
possui projecdo de prolongamento ao longo da linha de alta tensdo a sudeste.

Vias distribuidoras: SGo vias de hierarquia intermedidria que fazem a distribuicdo
dos fluxos entre as vias principais e as ruas locais. Na regido da CICOL-TEC, elas
fazem ligamentos bastante estratégicos no sentido norte-sul. Ruas importantes
da regido com essa categoria sdo: Rua Aviador Max Fontoura, Rua Honesta

de Souza Rausis, Rua Maria Avosani, Rua Cascavel, Rua Pedro do Rosdrio, Rua
Genésio Moreschi, Rua Nossa Senhora de Fatima, Rua Floriano Trevisd, Rua Izidio
Moreira Filho, Rua Lednidas Alberti e Rua Presidente Faria.
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USO DO SOLO

s.}o DIMAS

A drea da CICOL-TEC ainda possui muitos vazios urbanos, mas, além disso,
possui um centro industrial bastante consolidado ao sul no bairro Maud. Além desse,
nas proximidades da comunidade de Rosemari Galvdo, hd outro setor industrial em
desenvolvimento ao longo da Rua Maria Aurora B. Alberti. Para mais dispersos ao
longo do territério da CICOL-TEC, hd pequenos aglomerados residenciais. Ainda nas
proximidades, encontram-se: o Clube de Campo Santa Monica, a Subestacdo Santa
Mbnica da Copel e o Departamento Nacional de Infraestrutura de Transportes — unidade
Colombo. Vale também destacar a presenca de linhas de tfransmissdo ao longo do
territério, representando estruturas que demandam atencdo para a ndo ocupagdo das
faixas de terra lindeiras (15 metros para cada lado). Por fim, vale destacar a proximidade
da subcentralidade do Guaraituba, lugar de concentracdo de atividades variadas que
serve de apoio aos moradores da regido para atender as necessidades mais especificas
e que pode prestar suporte as instalacoes futuras da CICOL-TEC.

SANTA
TEREZINHA

Legenda:

N Areas de ocupacdo consolidada predominantemente residencial

m Areas de ocupacdo predominantemente industrial

|_I__| Clube Santa Ménica

N Usos institucionais

1 Subestacdo Santa Mdnica da Copel

CONVENCOES
2 Unidade de Colombo do Departamento Nacional de Infraestrutura e Transportes

Subcentralidade do Guaraituba

r== Linhas de tfransmissdo

Hidrografia

Malha Vidria
/\/ Principais rotas vidrias existentes
S » Principais rotas vidrias projetados
] Limite da CICOL-TEC
I:r___} Limite do Petimetro Urbano

[__-__: Limite do Perimetro Municipal
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TRANSPORTE PUBLICO

Outro tépico de interesse de discussdo, frata-se da acessibilidade da regido ao
transporte puUblico municipal. Visto que a CICOL-TEC busca estimular o desenvolvimento
do municipio por meio da atracdo de investimentos e de empresas de tecnologia,
acarretando na dinamizacdo das atividades locais e no adensamento populacional,

0 acesso Ao servico de fransporte coletivo serd essencial para o desenvolvimento da
zona. Entretanto, como é possivel verificar no mapa ao lado, atualmente a CICOL-TEC
€ pouco atendida pelo transporte publico urbano e metropolitano. Ainda séo poucas
as linhas que percorrem a drea com uma rotatividade que ndo ultrapasse 30 minutos
entre um 6nibus e outro; a grande maioria perpassa pela drea em um intervalo de 30
minutos a Th30min. Muito se deve pela baixa densidade populacional atual da drea,
mas & medida que a regido se torne mais povoada, o transporte publico necessitard ser
tema de discussdo e planejamento. Ademais, nas adjacéncias, localiza-se o Terminal
de Onibus Guaraituba, sendo elemento significativo de conexdo com a RMC e que,
futuramente, pode vir a se tornar um dos acessos principais a CICOL-TEC.

Legenda:

@ Terminal do Guaraituba

__[ Rotatividade de linhas com intervalo de até 30 min de espera em hordrio de pico

Rotatividade de linhas com intervalo de 30 min até 1Th30min de espera em
hordrio de pico

__ [ Rotatividade de linhas com intervalo acima de 1h30min de espera em hordrio de
pico
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CONDICIONANTES
AMBIENTAIS

As condicionantes ambientais sdo todos os aspectos naturais que independem
as agcdoes humanas e que impactam na drea de estudo. Nesse topico serdo levantados
0s elementos ambientais relevantes e que influenciam a aptiddo do local para
urbanizacdo.

No contexto municipal, a proximidade da CICOL-TEC com a APA do Irai configura
a regido como zona de fransicdo entre o ambiente preservado e a drea urbana
consolidada. Além dessa, hd também nas adjacéncias dreas de manancial superficial.
Todavia, a CICOL-TEC se enconftra distante da drea de influéncia do Aquifero Karst,
ambiente no qual se presenciam os mananciais subterrdneos e que apresentam altissima
restricdo & ocupacdo. Areas de interesse ambiental t&o préximas & CICOL-TEC séo
condicionantes relevantes a serem consideradas em seu planejamento.

Legenda:

m Aquifero Karst |_I__| CICOL-TEC

|_'__| APA do Rio Irai __ . Limite da Area de Manancial
- Parques de Colombo __ 17" Limite do Perimetro Urbano

Mancha de ocupacdo urbana

*ICOL TEC

CONVENCOES

Hidrografia
~ Malha Vidria

|:| Limite Municipal
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ASPECTOS AMBIENTAIS

No que diz respeito aos aspectos ambientais, a drea de abrangéncia da CICOL-

TEC apresenta din@dmicas variadas, compreendidas nos itens na sequéncia:

Areas de Preservagdo Permanente (APP): Conforme institui a Lei n® 12.651, de 25
de maio de 2012, as faixas marginais de qualquer curso d’dgua ficam reservadas
a dreas de preservacdo permanente (APP). As APP sdo dreas protegidas com a
funcdo ambiental de “preservar os recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade
geoldgica e a biodiversidade, facilitar o fluxo génico de fauna e flora, proteger
0 solo e assegurar o bem-estar das populacdes humanas™ (BRASIL, 2012). Em
cumprimento com a Lei, fica reservada uma drea de 30 mefros ao longo das
margens dos corpos hidricos existentes e um raio de 50 metros a partir das

nascentes. - . . ,
Area de Preservagcao Ambiental (APA) Estadual do Rio Irai: A APA Estadual

do Rio Irai, instituida pelo Decreto Estadual n° 1.753, de maio de 1996, exerce
a funcdo de preservacdo da qualidade ambiental dos sistemas naturais por
ela abrangida, especialmente a qualidade e quantidade de dgua para o
abastecimento publico. Por estar tdo proxima, a CICOL-TEC realiza a fransicdo
entre o tecido urbano consolidado e drea de preservacado.

Parque Linear do Rio Palmital: Parque instituido pela Lei Municipal n°® 875/2004, foi
criado com o objetivo de recuperar e preservar as margens do rio Palmital, além
desse, constituir um local de destino de lazer.

EMBRAPA: Empresa dedicada a pesquisa de tecnologias para otimizagdo da
producdo agricola e florestal nacional, reduzindo custos, aumentando a oferta
de produtos e conservando o meio ambiente.

Macigos vegetais locais: Ao longo de todo o territério, presenciam-se varios
macicos vegetais de mata fechada. Pelas imagens de satélite, constatou-se

a existéncia de darvores de araucdria, espécie vegetal sob risco de extincdo,
segundo a Portaria n® 443, de dezembro de 2014. A Lein® 11.428, de dezembro

de 2006, proibe o corte e a supressdo de vegetacdo nativa em risco de extincdo,

assegurando a preservacdo das araucdrias. Devido a escala de planejamento,
ndo & possivel prever a localizacdo exata dessas arvores. Dependendo da
quantidade e da localizagcdo das araucdrias, a ocupacdo do territdrio pode
ser dificultosa. Vale ressaltar que essas areas sofrem pressdo de ocupacdo, j&
havendo pequenas aglomeracdes de residéncias, condominios e lotfeamentos.
Portanto, como forma de mitigar interferéncias agressivas, o planejamento da
ocupacdo da regido se faz necessdario.

- I.,imi’re da drea de manancial: Ao norte da CICOL-TEC, encontra-se o limite da
Area de Manancial da Bacia do Rio Palmital.
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DECLIVIDADE

A constituicdo topogrdafica do perimetro da CICOL-TEC reflete diretamente da
formacdo cdarstica de Colombo, composta por muitas dobraduras e altas inclinacdes de DAS/GRACAS
rampa. Ao mesmo tempo, a hidrografia & outro fator relevante, pois, a soma dos corpos
hidricos em relacdo ¢ declividade das dreas que os margeiam resultam na drea natural
de alagamento durante periodos de chuva.

Internamente a CICOL-TEC, encontram-se variagcdes da declividade do terreno.

¥/ FEE v

Nas dareas proximas ao Rio Palmital, o territério tende a ter uma inclinagdo bastante 7 5 S
baixa, de até 2,5%, condicdo que amplia a drea de alagamento do rio. Devido o risco & . P - T
permanente de enchentes, a construcdo sobre essas dreas € bastante limitada. Observa- , _' Lo s ! ' A s
se também que a maior parte do recorte se localiza em dreas com declividade de 2,5% =Y G”AR’“

a 20%, favordveis para ocupagdo. Por fim, concentradas predominantemente na porgdo SANTA | | =l- -"
norte e central do recorte, existem dreas mais ingremes, de 20% a 30% de inclinacdo, que e br -== (C\/

s@o mais restritivas & ocupacdo, especialmente para o uso industrial. ) l=‘= E
% 5 0 O i
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APTIDAO A
OCUPAGAO

O reconhecimento da aptiddo da drea ao uso antrépico consiste em outra
condicionante essencial a ser considerada, pois, aborda a capacidade do ambiente
para a urbanizacdo e para receber maior adensamento populacional. Esse fator é
medido a partir da aptiddo do solo, da presenca de corpos hidricos e das respectivas
dreas de APP, da influéncia de dreas de mananciais, da presenca de dreas de interesse
ambiental, da declividade do terreno e das bacias e cotas de inundacdo.

O mapa ao lado ilustra a territorializagcdo das areas aptas com restricdo e das
dreas inaptas existentes dentro do perimetro da CICOL-TEC. Elas sdo descritas na
legenda a seguir:

Legenda explicativa:

I_‘_—I Areas inaptas: séo dreas de inclinacdo superior a 45° ou declividade muito
baixa sujeita a alagamentos, dreas de risco a erosdo, dreas de preservacdo
permanente e topos de morros e montanhas. Um territério nessas condicoes é
inapto ao parcelamento do solo.

I_‘_—I Areas aptas com restrigao: sdo dreas onde a ocupacdo deve ser contfrolada
e de baixa densidade, de declividade expressiva entre 25° e 45° ou dreas de
manancial. Demandam atencdo especial e racionalizacdo no parcelamento e
Uso e ocupacdo do solo.
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AREAS PROPENSAS A
OCUPACAO

Considerando as condicionantes ambientais e antropicas discutidas no decorrer
deste relatdrio, € possivel reconhecer quais sdo dreas mais propicias & ocupacdo dentro
da drea de abrangéncia da CICOL-TEC. A partir de todo o reconhecimento realizado,
foi possivel classificar essas zonas em dreas de ocupacdo menos restritiva e dreas de
ocupacdo mais restritiva. O mapa ao lado ilustra a localizagcdo dessas dreas.

Legenda explicativa:

- Areas aptas: Sdo as dreas mais favordveis ao adensamento urbano e ao uso
industrial e tecnoldgico, os quais a CICOL-TEC se propde. Possuem menos
restricoes ambientais e sdo dreas maiores e contiguas, passiveis de receber
infraestruturas de maior impacto.

- Areas aptas com restricdo: Sdo territérios mais fragmentados e muito proximos
das dreas de preservacdo e de fragilidade ambiental. Se encontram entre
0s bracos dos rios locais e em zonas de aptiddo restritiva. Nessas dreas, o
aconselhdvel € manter uma densidade construida menor e estimular o uso
residencial e instalacdo de comércios e servicos vicinais, e evitar atividades que
sejam agressivas ao meio ambiente.

|—|__’ Areas urbanizadas: S0 as dreas j& ocupadas e/ou parceladas e que e s
I . Hid rafi

apresentam uma malha vidria bem definida. er::j;

A, [[=]ys]

/\, Via Expressa Existente

7 N\, Via Expressa Projetada
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i e e il
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CLASSIFICACAO =
DA AREA

DAS GRAGCAS /|

: s.;\o DIMAS

‘_’.
SAD GABRIEL
\
Em decorréncia das caracteristicas da darea apresentadas ao longo deste

documento, é possivel classificar a CICOL-TEC em seis dreas diferentes que demandardo
abordagens de ocupacdo especificas. Elas podem ser reconhecidas no mapa ao lado.

Legenda explicativa: J

4 0 0 0 0 Y 7 . : SANTA
Area consolidada predominantemente residencial: corresponde as dreas mais TEREZINHA

ocupadas da zona de abrangéncia da CICOL-TEC, de urbanizacdo consolidada,
de uso residencial predominante e com uma malha vidria bem definida. 1

Area de localizag@o estratégica: drea urbana pouco consolidada de favordvel
urbanizacdo e proxima as principais rotas vidrias de conexdo urbana e e l
metropolitana da regido. Tl =

Area de desenvolvimento orientado: drea urbana pouco consolidada, de S
caracteristicas rurais e favordvel d urbanizacdo, mas distante dos principais eixos

vidrrios e muito proxima a dreas de preservacdo ambiental e de manancial.

Area de urbanizagao limitada: dreas aptas com restricdo & urbanizacdo, por GUARANI
se enconfrarem muito proximas & APP e aos meandros dos corpos hidricos da
regido. Demandam ocupac¢do de baixa densidade.

Area industrial consolidada: corresponde ao setor industrial do bairro Maud, com
varias industrias em atividade. Possui uma malha vidria bem definida e muito
proxima s principais rotas vidrias.

CONVENCOES
Hidrografia P
Matha Vidria

/\/ Principdis rotas vidrias existentes

U TR

Area de fragilidade ambiental: dreas de inaptiddo a urbanizacdo, onde devem
ser preservadas a vegetacdo e o ambiente natural.

N » Principais rotas viarias projetadas
] Limite da CICOL-TEC
:r___f Limite do Perimetre Urbano

| :___] Lirnite do Perimetro Municipal

A 0 500 1.000
t
.i.CICOL TEC

ATUBA




AREA CONSOLIDADA
PREDOMINANTEMENTE RESIDENCIAL

Rua Presidente Faria, Rosemari
Galvado

Rua Luisa Guarise Tosin, Rincdo

CONVENCOES
C— Hidrografia

Malha Vidria
=] Limite da CICOL-TEC

N ,_'___: Limite do Perimetro Urbano

L': :| Limite do Perimetro Municipal

Q 500 1.000
A b 1 im

Rua Pedro do Rosario, Paimital

Retirado do Google Street View. Acesso em 04 de marco de 2022.
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AREA DE LOCALIZACAO ESTRATEGICA

Rua Maria Aurora Alberti

Retirado do Google Street View. Acesso em 04 de marco de 2022.
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AREA DE DESENVOLVIMENTO ORIENTADO

Rua Francisco Caetano
Coradin
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Imagem retirada do Google Street View. Acesso em 04 de marco de 2022
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AREA DE URBANIZACAO LIMITADA

Rua Presidente Faria
L LT L e
Imagem retirada do Google Street View. Acesso em 04 de marco de 2022. | \F

1 i
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Rua Floriano Trevisan S

_____________________—’r.'— /
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i .' T
I
I
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. . | N / & L': :| Limite do Perimetro Municipal
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Imagem refirada do Google Street View. Acesso em 04 de marco de 2022.
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AREA INDUSTRIAL CONSOLIDADA

Rodovia Regis Bittencourt

P
B

Imagem refirada do Google Street View. Acesso em 04 de margo de 2022.

Rua Ernesto Bastistao

CONVENCOES

Hidrografia

Malha Viaria
=] timite da CIcOL-TEC
~—""! Limite do Perimetro Urbano
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Rua Anair Bonato Tosin
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Imagem re’rirododo Google Street View. Acesso em 04 de marco de 2022.
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AREA DE FRAGILIDADE AMBIENTAL

Estrada da Ribeira

Rua Angelo Tognato

Rua Floriano Trevisan

*ICQL TEC
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DESAFIOS E
OPORTUNIDADES

A andlise do territério realizada esclareceu que a drea a ser compreendida como
CICOL-TEC consiste em um ambiente de grande complexidade que, embora seja uma
oportunidade para a dinamizagcdo econdmica do municipio de Colombo, apresenta
varios desafios para a sua consagracdo. De maneira geral, a CICOL-TEC se encontra em
uma posicdo bastante estratégica no contexto metropolitano, justamente por contar
com importantes vias de conexdo, que facilitam o escoamento da producdo industrial e
tecnoldgica, bem como o fluxo de pessoas. Ademais, localmente, a drea j& se enconfra
proxima a subcentralidade do Guaraituba, local onde as atividades urbanas j& séo
mais variadas, corroborando para com o desenvolvimento do novo centro industrial e
tecnolégico do municipio.

Contudo, a CICOL-TEC manifesta limitacdes relevantes, como a grande incidéncia
de corpos hidricos na regido que confere restricdes significativas a ocupacdo do local,
além de segmentar a drea em vdarias partes. Além disso, a proximidade da drea com a
APA Estadual do Rio Irai também demanda atencdo, pois, as atividades urbanas a serem
regulamentadas devem ser coerentes e buscar mitigar a degradacdo desse ambiente.
Além disso, a falta de clareza sobre o trajeto do Contorno Norte Metropolitano dificulta
a atividade de planejamento, além de condicionar o progresso de algumas dreas da
regido a sua execucdao.

Em sintese, a drea apresenta dois grandes desafios principais que também podem
ser convertidos nas oportunidades mais relevantes da proposta a ser elaborada:

1° O desenho do recorte e a conexdo com a drea urbana consolidada: O
perimetro da CICOL-TEC possui uma delimitacdo bastante fragmentada que dificulta
a interligacdo entre as vdrias partes do mesmo recorte. Ademais, a drea se encontra
“espremida” entre o tecido urbano adensado e a Area de Preservacdo Ambiental,
possibilitando poucas zonas de escape. Entretanto, essa condicdo ilustra o qudo
condicionado estd o desenvolvimento das dreas vazias existentes a cidade ja posta,
sendo uma forca positiva as futuras potenciais tfrocas e relagcdes urbanas a serem
geradas.

2° As fragilidades ambientais presentes: O ferritério da CICOL-TEC vem sofrendo
pressoes de ocupacdo significativas, gerando a preocupacdo da possibilidade de
surgimento de ocupacades irregulares, sobretudo pela vulnerabilidade ambiental da
regido, marcada pela expressiva quantidade de dreas de preservacdo permanente.
Todavia, a proximidade com o meio ambiente natural mostra-se uma oportunidade de
formacdo de espacos de lazer e turisticos que podem vir a contribuir com a melhoria da
qualidade de vida da populacdo.
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APTIDAO DAS AREAS
RECONHECIDAS DA
CICOL-TEC il

SAO DIMAS

O trabalho desenvolvido até a presente secdo reconheceu a drea de
abrangéncia da CICOL-TEC como um territdrio bastante heterogéneo e com muitos

fragmentos. Por meio da classificacdo apresentada, em consideracdo aos diferentes _ _TUARNTUBA
aspectos territoriais identificados, fica evidente que a drea abrangida pela CICOL-TEC A
ndo deve receber 0s mesmos pardmetros de ocupacdo ao longo de toda sua extensdo. TEREZINHAY |

Propde-se, entdo, discernir sobre a aptiddo de ocupacdo compativel com cada uma :
das dreas diferenciadas anteriormente. S~ | “
3 \‘COLON:A FARIA
i '
Areas reconhecidas da CICOL-TEC “
A
“

ARG ot o

Area consolidada predominantemente residencial MARACANA

Area de localizacdo estratégica 111/
ot g | .

Area de desenvolvimento orientado GUARANI

Area de urbanizagéo limitada

Area industrial consolidada CONVENCOES
Hidrografia |~

Malha Vidria

g gigig gy
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AREA CONSOLIDADA
PREDOMINANTEMENTE RESIDENCIAL:

S@o as dreas abrangidas pelo perimetro da CICOL-TEC
que jd possuem uma urbanizacdo consolidada e uma
malha vidria bem definida. Apresenta a caracteristica
de se dispor ao uso residencial como predominante.
Essas dreas ja fazem parte do tecido urbano
consolidado e realizam a transicdo da CICOL-TEC
com o restante da cidade. Em concorddncia a esses
aspectos, para esses locais, propde-se a permanéncia
dos par@metros originais de uso diversificado j&
atuantes.

AREA DE LOCALIZACAO ESTRATEGICA:

As dreas de localizacdo estratégica sdo zonas
situadas em posicdo privilegiada dentro do perimetro
de intervencdo da CICOL-TEC. Sdo dreas urbanas
pouco consolidadas de boa aptiddo a urbanizacdo,
permitidas a receber maior adensamento, além

de possuirem maior liberdade de tracado vidrio.

Em decorréncia dessas caracteristicas, essas areas
possuem grande potencial para se tornarem os
principais centros de desenvolvimento industrial

e fecnoldgico da drea, fornando-se os pontos de
conexdo entfre a drea e a cidade, além de servirem de
centros de apoio as dreas de urbanizacdo restrita da
regido.

AREA INDUSTRIAL CONSOLIDADA:

A drea industrial consolidada do Mauad, ao sul da
CICOL-TEC, frata-se de uma darea bem localizada de
facil acesso a Rodovia Régis Bitencourt e a Estrada da
Graciosa. A drea ja consiste em um centro industrial
importante de Colombo, dispondo de uma malha
vidria bem definida, mas ainda possui alguns vazios que
podem ser aproveitados. Para esse local, pretende-

se persistir com o incentivo ao uso industrial, porém,
estimular a implantacdo de industrias que facam uso
de tecnologias limpas, corroborando com os principios
do plano.

.'EICOL TEC

AREA DE DESENVOLVIMENTO ORIENTADO:

A drea de desenvolvimento orientado corresponde

a uma drea de boa aptiddo a urbanizacdo, que,
todavia, encontra-se distante dos principais eixos vidrios
e proxima das dreas de preservacdo, como a APA
Estadual do Irai e dreas de manancial. Em vista disso, a
atividade industrial de alto impacto ndo se apresenta
como a mais indicada d zona. Portanto, propde-se
para essa darea a consolidacdo um espaco logistico,
com incentivo a diversidade de usos e servicos de base
tecnoldgica. O objetivo é proporcionar as bases para
a formacdo de um ambiente atrativo de inovacdo e
tecnologia e as atividades econémicas que estejam
em consondncia ao espaco natural preservado.

AREA DE URBANIZACAO LIMITADA:

As dreas de urbanizacdo limitada sdo locais com
aptiddo & ocupacdo de maior restricdo, encontram-
se muito proximas a dreas de APP e sdo bastante
fragmentadas. Para essas dreas, propode-se a
ocupacdo de baixissima densidade, com incentivo ao
uso residencial em vias locais e uso diversificado em
vias estruturais e distribuidoras.

AREA DE FRAGILIDADE AMBIENTAL:

As dreas de preservacdo ambiental sdo ambientes que
devem ser conservados, onde as intervencdoes devem
ser as minimas possiveis. Possuem um grande potencial
de se tornarem grandes parques urbanos, onde podem
ser desenvolvidas atividades esportivas e de lazer, bem
como contemplacdo e ensino ecoldgico e resguardo
da fauna e flora local.




SV1SOdOdd

¥V VdVvl1d



CONCEITO DA PROPOSTA



CICOL-TEC

1
: N @
' s Y f = A CICOL-TEC tem a
'« Inovagdo rumo do desenvolvimento
1 Sustentabilidade v de Colombo, transformar
1 » Tecnologia as suas caracteristicas
1 » Conexao e o comportamento do
i municipio.
1
|
A CICOL-TEC se constitui em uma sintese da constituicdo do municipio de Colom-
bo, em que se convergem os limites do meio urbano consolidado, do meio ambiente
preservado, dos mananciais de abastecimento, das comunidades tradicionais (Colénia
Faria) e, também, dos bairros mais dinémicos (Guaraituba). Logo, a estruturacdo da
CICOL-TEC pode funcionar como grande POTENCIALIZADORA do desenvolvimento de -~ ~
Colombo, impulsionando a cidade em suas esferas paisagistica, cultural e econémica. Por que a CICOL-TEC pOde ser tao transformadora?
A CICOL-TEC possui alta capacidade de transformacdo, tendo em vista sua posi-
CICOL-TEC cdo estratégica e sua vasta gama de potencialidades ambientais. A criacdo de um ver-
dadeiro Parque Industrial, todavia, necessitard trabalhar uma nova conotacdo para as
-—_———— = - - -—_———— = - - Fe———==n dreas industriais, desassociando o conceito de industria ao de atividade degradadora, e
¢ AREA PROXIMA ) ( AREA DE 3 ( AREA DE 3 a afrelando a uma atividade limpa e sustentdvel, com uso positivo para a cidade.
b Asviaspe L1 Granpesvazios L1 ENCONIRO ENTRE
' psrBucAo P URBANOS bl NATURALE
\ ) \ J v ANTROPICO J
- e e e o = o= -’ - e e e o mm o= -’ - e - e mm = = -’
Posicdo Potencialidades
estratégica ambientais
MATAS Z “ 5 ﬁ&
MANANCIAIS AMBIENTE - | |
DIVERSO RIOS
- Guaraituba  AMBIENTE = ~ A
N\ TRADICIONAL VERDADEIRO PARQUE NOVA CONOTACAO AS
TOPOGRAFIA Colbnia INDUSTRIAL AREAS INDUSTRIAIS
Faria
. VALORIZACI\O PAISAGiSTICA, .

7 A

CULTURAL E ECONOMICA
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CONCEITUACAO

O contexto urbano em que se insere a CICOL-TEC é exatamente o meio entre os
bairros diversificados de Colombo e as comunidades tradicionais periurbanas situadas
na APA do Irai. A maneira de conciliar os dois extremos € ordenando a ocupacdo do
territério de maneira gradativa respeitando as realidades existentes.

Para além da posicdo desafiadora na qual se insere a CICOL-TEC, internamente, como
j& observado, existe uma significativa quantidade de dreas de preservacdo permanente.
A conservacdo desses ambientes é fundamental para a manutencdo do sistema
ecolégico da regido. Condizendo com essas condicionantes o conceito da proposta
surge a partir da apropriacdo literal da perspectiva de parque industrial, associando o
desenvolvimento industrial e tecnolégico com a preservagdo do meio ambiente.
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IndUstrias Limpas
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Tecnologias

r
*ICQL TEC
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COMO ATINGIR O
OBJETIVO?

Atuacdo conjunta entre as esferas publica e privada

Como forma de atingir os objetivos propostos para a CICOL-TEC, a cooperacdo
entre o poder publico municipal e as entidades privadas é fundamental. Por meio de
instrumentos legais adequados e incentivos fiscais justos, a atuacdo conjunta entre as
duas partes é garantida. O resultado dessa parceria consiste em uma urbanizacdo
direcionada e a arrecadacdo de recursos importantes a serem reconvertidos em
melhorias para a cidade.

POR MEIO DE:
m—
cooperacdo
€ — AT Incentivos
INICIATIVA
PRIVADA
o e _______d I Instrumentos
1

NOVAS AREAS DE
CUNHO INDUSTRIAL E i ° DIVERSIFICADO

y « EQUILIBRADO
TECNOLOGICO . COESO

INTEGRADAS A CIDADEE - EFICIENTE
AO MEIO AMBIENTE - SUSTENTAVEL

O fornecimento de tais recursos, por meio da atuacdo publico-privada, tem como
foco o desenvolvimento de indUstrias limpas, juntamente com a criacdo e a preservacdo
de parques e dreas verdes.

As novas oportunidades de emprego, atreladas as atividades propostas, sdo
capazes de aumentar a renda, a educacdo e a qualificacdo profissional dos cidaddos
de Colombo, além de tornar o municipio mais dindmico e menos dependente do polo
metropolitano. J& a preservacdo do territério natural corrobora para a criacdo de novos
espacos publicos, que possibilitam o aumento das oportunidades de lazer, melhoria da
qualidade paisagistica e o fortalecimento cultural.

Por fim, tanto o desenvolvimento das indUstrias limpas, quanto a criacdo e
protecdo de parques e dreas verdes, sdo agcdes que promovem o fortalecimento
ambiental, a qualidade de vida, a sustentabilidade e o equilibrio de Colombo.

5
¢
® R

OPORTUNIDADES DE Incentivos e
EMPREGO Instrumentos
Renda
Educacdo
Qualificacao Fortalecimento
Profissional Ambiental

Qualidade de Vida

Sustentabilidade
‘ Equilibrio

Movimento
Pendular

PARQUES E AREAS VERDES

Py

RESPEITO AO TERRITORIO
NATURAL

Lazer
Espaco Publico
Qualidade Paisagistica

Valorizacdo Cultural

a5

Degradacdo

\
|
|
|
|
|
|
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|
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|
|
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|
|
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|
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|
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ESTRATEGIAS DE
VIABILIZACAO

A viabilizacdo da CICOL-TEC como drea de inovacdo, producdo econdmica,
geracdo de empregos e, fambém, preservacdo ambiental, depende essencialmente da
parceria que os setores publico e privado irdo exercer. Nesse contexto, o envolvimento
dos agentes privados € fundamental para a operacionalizacdo da CICOL-TEC, visto
que exercem papel relevante no investimento, urbanizacdo e ocupacdo da regido.
Enfretanto, tal participacdo precisa ser encorajada e estimulada, situacdo que serd
garantida especialmente por meio de incentivos fiscais e construtivos.

A determinacdo dos incentivos fiscais adequados para o impulsionamento do
mercado imobilidrio na drea da CICOL-TEC ndo compete ao PUD CICOL-TEC. Nesse
caso seria pertinente o envolvimento do Conselho de Desenvolvimento Econémico de
Colombo (CONDEC) - entidade municipal instituida pela Lei N° 1.513/2019, que institui o
Plano de Desenvolvimento Econdmico e Sustentdvel de Colombo - definindo as acoes e
os incentivos fiscais mais eficazes para a atragcdo de novas empresas e indUstrias para a
regido.

O escopo do PUD CICOL-TEC abrange a definicdo dos incentivos construtivos.
Incorporadoras e construtoras dispostas a investir na CICOL-TEC poderdo usufruir da
flexibilizacdo dos pardmetros de edificacdo, ampliando o potencial construtivo de seus
imoveis, por meio de contrapartidas financeiras ou preservacdo do meio ambiente
local. Assim, os recursos adquiridos mediante as contrapartidas serdo importantes para a
melhoria da infraestrutura e paisagem local.

Essa dinGmica serd assegurada por intermédio de instfrumentos urbanisticos
especificos. O Estatuto da Cidade, Lei 10.257/2001, institui uma série de instrumentos que
regulam o uso da propriedade em prol do bem coletivo. Alguns deles serdo detalhados
neste plano, a fim de propiciar tanto o desenvolvimento econémico quanto a melhoria
paisagistica da CICOL-TEC. Nesse seguimento, estd sendo proposto para a drea:

Zoneamento condizente as caracteristicas locais

O zoneamento corresponde ao instrumento que traca as diretrizes de
Uso e ocupacdo do solo, dividindo a drea da CICOL-TEC em zonas,
cada qual com pardmetros de ocupacdo especificos, estabelecendo
também quais dreas irdo receber os incentivos construtivos.

Instrumentos que possibilitam beneficios mituos entre os setores publico
e privado

A fim de viabilizar economicamente a execucdo de novos parques e
equipamentos de uso publico benéficos a toda cidade, proprietdrios de
imoveis situados em zonas especificas, estabelecidas no Zoneamento,
podem comprar ou transferir potencial construtivo, podendo edificar
além dos par@metros bdsicos definidos. Os instrumentos que viabilizam
essa acdo sdo a Outorga Onerosa do Direito de Construir e a Outorga
Mediante Contrapartida Ambiental. Os recursos adquiridos sdo
destinados ao Fundo de Desenvolvimento da CICOL-TEC.

Redesenho do espaco publico da rua
Com o intuido de estimular a valorizacdo paisagistica local e criar novos
espacos de lazer, em projetos de parcelamento do solo, passam a ser

exigidas uma faixa de amenizacdo destinada a arborizacdo e instalacdo

de mobilidrios urbanos.
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INSTRUMENTOS
URBANISTICOS

Considerando a presenca significativa de dreas da CICOL-TEC cobertas por
macicos vegetais, visando valorizar essa paisagem, associando-a a urbanizacdo
qualificada e coerente, faz-se necessdrio o estabelecimento de parémetros
de uso e ocupacdo especificos, de modo a promover a conservacdo desses
remanescentes. Ademais, devido sua localizacdo estratégica, a regido se encontra
em ambiente de potencial diversificacdo urbana, na qual, de forma orientada, os
par&metros urbanisticos podem ser flexibilizados, incentivando a formacdo de uma
nova centralidade. Nesse sentido, propde-se a aplicacdo de alguns instrumentos
articuladores entre a consolida¢cdo urbana diversificada e a valorizagdo da paisagem
natural, de modo a promover uma ocupacdo mais inteligente e sustentavel.

Para atender a esse objetivo de desenvolvimento da CICOL-TEC, propde-se a
pratica de dois insfrumentos urbanisticos a serem esclarecidos na sequéncia: Outorga
Mediante Contrapartida Ambiental (OMCA) e Outorga Onerosa do Direito de Construir
(OODC). Ambos possibilitam o aumento do potencial construtivo dos terrenos da
regido, sendo o primeiro utilizdvel mediante prdatica de conservacdo ambiental,
enguanto que o segundo € viabilizado por meio de contrapartida financeira. Vale
ressaltar que a OODC é aplicada nas demais porcoes do territério de Colombo, ndo
sendo exclusiva da CICOL-TEC.

OUTORGA ONEROSA
DO DIREITO DE
CONSTRUIR

—

CONTRAPARTIDA
FINANCEIRA

\
: CONSTRUTIVO CO/'\“ATARBTEP,GTL'DA OUTORGA MEDIANTE |
l CONTRAPARTIDA |
! ? AMBIENTAL !
] .
|
|
|

,.
N
]
=
flexibilizacdo

e e e R e e e e e B e B e e e -

( PARAMETROS DE OCUPACAO

| Coeficiente de NUmero de Densidade Taxa de
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OUTORGA MEDIANTE CONTRAPARTIDA AMBIENTAL (OMCA)

A Outorga Mediante Contrapartida Ambiental (OMCA) representa um instrumento
exclusivo da CICOL-TEC. Possui o objetivo de garantir a conservacdo e a utilizacdo
ecologica das dreas de bosque e concentrar os macicos vegetais de grande valor
ambiental, que se encontram inseridos no perimetro da macrozona. Dessa forma,

o instrumento proporciona ao empreendedor beneficios construtivos mediante a
preservacdo das areas verdes.

Os pardmetros de ocupacdo a serem flexibilizados especificamente pela OMCA

sAo:
Y e e e e e e e e e -~
4 Coeficiente de NUmero de Densidade \
I Aproveitamento pavimerntos habitacional 1
\ Maximo MAaximo maxima ’
T e e - 4

Terrenos localizados na CICOL-TEC, que possuam ao menos 30% de sua drea
coberta por bosques em drea contigua, possuem vantagens construtivas em relacdo
aos demais, tfendo em vista que uma parcela de sua drea é destinada a conservacdo
do ambiente natural. O potencial construtivo adicional € acrescido, conforme
porcentagem da drea preservada, de modo a que, quanto maior for a drea do terreno
coberta por vegetacdo nativa relevante, maior serd o coeficiente de aproveitamento,
sendo flexibilizados também pardmetros referentes ao niUmero mdximo de pavimentos e
densidade habitacional, a depender da zona em que a propriedade se encontra. 1sso
posto, o potencial construtivo dos terrenos aptos ao beneficio do instrumento segue a
seguinte logica:

e i T e T e -~

I( AREA CONSTRUIDA —  Area construida + Valor agregado da

. MAXIMA bdsica % Area preservada
- e e e o o o Em Em o e o o EE o O M e o EEm Em Em Em mm m V4

COEFICIENTE DE
APROVEITAMENTO MAXIMO

L=

Com a aplicacdo 43
da OMCA

Sem aplicacdo da



Considerando que a aplicacdo da OMCA concede aumento de drea construida OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR (OODC)

e verticalizacdo das edificacdes, algumas atividades passam a ser possiveis de serem

praticadas. Desse modo o instrumento também flexibiliza os parémetros de uso para A Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC) apresenta para a cidade
zonas especificas, adequando o novo potencial construtivo & realidade do porte que @ de CoA Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC) apresenta para a cidade
edificacdo tem capacidade de atingir. de Colombo outra alternativa aos proprietdrios de imoveis que almejam edificar para
além do coeficiente bdsico de aproveitamento 1,0. Esse recurso € aplicdvel em zonas
Vale ressaltar que os usos que podem ser considerados adequados, permissiveis e especificas onde se pretende estimular o adensamento populacional e a variedade de
proibidos a depender de cada zona, sendo compreendidos da seguinte forma: USOS.

Na CICOL-TEC, a OODC corresponde a uma alternativa de aumento de potencial
FE-STSTSTTTTsTTTsTTsSTSssSsESESE S S E ST . construtivo para propriedades, que ndo estejam contempladas por ao menos 30% de
sua area coberta por bosques e vegetacdo nativa relevante, e que, portanto, ndo
USOS ADEQUADOS contariam com os beneficios da OMCA. Nesse caso, o coeficiente de aproveitamento
Atividades compativeis com as finalidades urbanisticas da zona

€ acrescido por meio de uma confrapartida financeira, a qual pode ser utilizada para
correspondente, sem restricoes, e que dependem apenas dos alvards melhorias urbanas na CICOL-TEC, a serem exercidas pelo Poder PUblico Municipal.
de licenca para construcdo, de obra e de funcionamento;

COEFICIENTE DE
APROVEITAMENTO MAXIMO P 1

USOS PERMISSIVEIS

- Confrapartida
%) financeira ou
=T urbanistica

Atividades cuja compatibilidade com as finalidades da
zona correspondente deverd ser demonstrada segundo os critérios
estabelecidos e analisados pelo Poder PUblico Municipal, o qual
poderd exigir medidas mitigadoras e compensatérias, visando
diminuir potenciais conflitos com o entorno, ou indicar parémetros de
ocupacdo iguais ou mais restritivos que aqueles estabelecidos para a
zona;

USOS PROIBIDOS

Atividades inadequadas que, por sua categoria, porte ou
natureza, sdo nocivas, perigosas, incémodas ou incompativeis com as
finalidades da zona correspondente;

V=05xDxFpxVixA

V = Valor da contrapartida da construcdo adicional, em valores correntes;

D = Fator de Desembolso

Fp= Fator de Planejamento

Vt = Valor do metro quadrado do terreno parametrizado que é utilizado para cdlculo do
IPTU, em valores correntes;

A = Area de construcdo adicional pretendida acima do indice de aproveitamento bdsico
da macrozona, até o limite do indice de aproveitamento mdaximo (em m2)

Todavia, a OMCA so atinge o seu objetivo quando os terrenos € novos
empreendimentos, que utilizarem dos beneficios proporcionados pelo instrumento,
mantiverem a manutencdo e a constante conservacdo da drea de solo coberta
por bosque. Em virtude disso, os imoveis que utilizarem os par@metros de construcdo
adicionais, possibilitados pela OMCA, passardo a ser indivisiveis. Além disso, em
caso de descumprimento da porcentagem de drea preservada, conforme projeto
arquitetdnico aprovado pela Prefeitura Municipal de Colombo, no ato de concessdo,
o proprietdrio do imovel serd multado em 10 (dez) vezes o valor de Outorga Onerosa
do Direito de Construir e ainda estard sujeito a demais sancdes e cominacoes legais
cabiveis. N
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ZONAS DE USO ©

QUE AS ZONAS REPRESENTAM PARA A

CICOL-TEC?

DIVERSIFICADO

As Zonas de Uso Diversificado realizam um papel essencial para a CICOL-TEC, no

PASSO em que proporcionam:

As Zonas de Uso Diversificado compreendem dreas de urbanizacdo ja consolida-
da, em que predominam os usos habitacional, de comércio e de servicos. Também cor-
respondem as dreas adinda pouco ocupadas e que se encontram no meandro dos cor-
pos hidricos locais. Essas dreas sdo destinadas a implantacdo de atividades de uso misto, N

de diferentes densidades e alturas, com o objetivo de otimizar a utilizacdo das redes de :
infraestrutura existentes, atendendo as diretrizes de estruturacdo do municipio. ¢
|
As Zonas de Uso Diversificado sdo subdivididas em 3 (frés) categorias com diferen- :
tes potenciais construtivos e distintas densidades de ocupacdo do solo, as quais possuem
como objetivos gerais: ‘ o

* Incentivar a diversificacdo de usos e de atividades, com diferentes niveis de
densidade de ocupacdo;

* Valorizar o patrimdnio e a paisagem ambiental urbana;

e Distribuir bens e servicos essenciais para a saude e o bem-estar da populacdo de
forma equdnime;

e Ordenar a cidade de modo a propiciar melhor qualidade de vida para seus
habitantes;

e Induziro adensamento das dreas mais bem dotadas de infraestrutura e equipamentos
urbanos;

* Induzir o parcelamento de glebas e a utilizacdo de vazios urbanos e de lotes
subutilizados, possibilitando maior integracdo das dreas urbanas e melhor
aproveitamento do solo apto d ocupacdo;

e Dinamizar as dreas de interesse ambiental, turistico, social, institucional e comercial.

Todas as Zonas de Uso Diversificado podem usufruir da Outorga Mediante Contri-
buicdo Ambiental.

n Plano Urbanistico de Desenvolvimento da Cidade Industrial e Tecnoldgica de Colombo
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Zona de Uso Diversificado 1

A Zona de Uso Diversificado 1 (ZUD 1) corresponde as dreas de transicdo da ocu-
pacdo urbana, que incidem nas bordas do perimetro urbano, nas dreas de divisa com a
drea rural e com as dreas de protecdo e/ou fragilidade ambientais, com baixa densidade
habitacional. Destina-se, prioritariamente, & ocupacdo de baixa densidade e ao desen-
volvimento de usos de baixo impacto a vizinhanca e ao meio fisico ambiental.

As zonas demarcadas como ZUDT, na drea da CICOL-TEC, podem ter acréscimo
do potencial construtivo por meio de contfrapartidas financeiras advindas de Outorga
Onerosa do Direito de Construir (OODC) ou, entdo, receber Transferéncia do Direito de
Construir (TDC).

Parametros de Ocupacado da Zona

Quando o instrumento da Outorga Mediante Contrapartida Ambiental ndo é adotado:

{ 1000 | 20 0,50 0,75 5,00 2,5*

N
w

50% | 30% | 500

v
o
o

Quando o instrumento da Outorga Mediante Confrapartida Ambiental é adotado:

1000 | 20 { - | oso | o8 { 0% | 10 { 110 | 2 | 4 i so% { - | 30% | 500 | 500 | 500 | 25*

* Ndo ha necessidade de afastamento lateral para térreo e 12 andar quando ndo ha abertura nas fachadas laterais

Parametros de Usos da Zona
adequados ou permissiveis & zona, independente da aplicacdo da Outorga Mediante Contrapartida Ambiental

USOS ADEQUADOS
| 56 " pARANETRO | CRITERIOS]
HABITACIONAL Industrial de transformagdo e extrativismo
= Habitag8o unifamiliar Max. 1 UH 3 = Industrial 1 - pequeno porte | drea total até 500m> ! 3
= Habitagdo multifamiliar Tecnolégico
= Habitagdo multifamiliar sobreposta : o ; 3 = Tecnoldgico 1 - pequeno porte ; drea total até 500m? ; 3
- Tipo 3 de 16 a 30 UH 3 Atividades e servigos relacionados
= Habitagdo Transitdria e Institucional = Hortifruticultura e Floricultura i - : 3
- Tipo 1 - pequeno porte drea total até 1.000m? 3 ;
) area total acima de USOS PERMISSIVEIS
- Tipo 2 — grande porte 1.000m? 3-4 ; . . : . :
” ’ iUSO H PARAMETRO | CRITERIOS |
e
Educacgdo, Saude, Arte, Cultura, Esporte e Lazer Atividades e servicos relacionados
* Comunitdrio (2)(4) = Pesca e aquicultura i - ; 3
- Tipo 1 — pequeno porte area total de até 500m? 3 . :
) - area total de 501m? até
- Tipo 2 — médio porte 1.000m? 3
COMERCIAL E SERVICOS
= Comercial e de Servigos Vicinal — pequeno drea total até 300m? 3
= Comercial e de Servigos Bairro — médio porte area total de 300m? até 3
1.000m?

r
*ICQL TEC

S = Em Em Em o o Em o Em o Em = o m,

f Esquema

Exemplo de
Ocupacao de Lote:
(mediante OODC)

OCUPACAO MAXIMA

VIA AQUISICAO DE POTENCIAL &
CONSTRUTIVO ADICIONAL k./""
0ooDC
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IMPLANTACAO  +

MAXIMA DA
EDIFICACAO

\

- e e e e e e e e Em o Em mm o= o

ST EEmEeEeEEE_EE_EEEEEEE—_e_————A
¢ Esquema Exemplo de Ocupacgdo de Lote: 1
(mediante OMCA - Contrapartida Ambiental)y

30% de drea ™
reservada

40% de darea
reservada

50% de drea

1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
I' reservada 200

\

Delimitagcdo ZUD 1:

i //‘
Paradmetros de Uso
em caso de aplicagao da Outorga
Mediante Contrapartida Ambiental
(OMCA):
USOS QUE SE TORNAM ADEQUADOS
| uso : PARAMETRO ! CRITERIOS |
HABITACIONAL
= Condominio edilico vertical
- Tipo 1 até 8 UH 3
- Tipo 2 de 9a25UH 3
- Tipo 3 de 26 a 50 UH 3
USOS QUE SE TORNAM PERMISSIVEIS
Uso ! PARAMETRO ! CRITERIOS |

COMERCIAL E DE SERVICOS

= Comercial e de Servigos Setorial i Area total aazma de ! 3-4
H 1.000m i

Legenda de critérios

2 - As atividades extrativistas e de producdo minerdria serdo permitidas desde que
atendam as disposicoes e procedimentos de licenciamento ambiental e mineral da
ANM (antigo DNPM), ao érgdo ambiental estadual e ao disposto no Zoneamento Mi-
nerdrio da Regido Metropolitana de Curitiba.

3 - Para parcelamentos de solo, constru¢do, reforma, emissdo de alvards, licenciamen-
to e instalagdo de atividades nas zonas e sefores incidentes em dreas de alta fragilida-
de ambiental, tais quais as do Aquifero Karst, das bacias de mananciais metropolitanas
e dreas de recorréncia de alagamentos e enchentes, serd exigida a elaboracdo de
laudo geoldgico-geotécnico, com excecdo apenas para as edificacdes de uso habi-
tacional de até 01 (um) pavimento.

4 - Para a construgdo, licenciamento e instalacdo da atividade é necessdria a elabo-
ragdo a elaboragdo de EIV (Estudo de Impacto de Vizinhanca), conforme regulamen-
tac@o em Lei Municipal especifica.



Zona de Uso Diversificado 2

A Zona de Uso Diversificado (ZUD 2) destina-se a ocupacdo urbana de média
densidade e d inducdo de diversificacdo de usos e atividades, a fim de conformar dreas
de transicdo entre as zonas de baixa densidade e a zona de média-alta densidade.

A ZUD 2 é composta tanto por dreas consolidadas, quanto por dreas urbanas
a consolidar, as quais necessitam de execucdo ou complementacdo das redes de
infraestrutura urbana, de servicos publicos e equipamentos comunitdrios.

Parametros de Ocupacado da Zona

Quando o instrumento da Outorga Mediante Contrapartida Ambiental ndo é adotado:
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Quando o instrumento da Outorga Mediante Contrapartida Ambiental é adotado:

450 15

.
100 | 130
.

.
140 | 150
.

[N
ES

50%

30%

v
Q
S
&
[=)
S
o
o
S

~
5]
*

* Ndo ha necessidade de afastamento lateral para térreo e 12 andar quando ndo ha abertura nas fachadas laterais

Parametros de Usos da Zona

adequados ou permissiveis & zona, independente da aplicacdo da Outorga Mediante Contrapartida Ambiental

USOS ADEQUADOS
[ paRANiER [Cirénios)
HABITACIONAL Industrial de transformagao e extrativismo
= Habitagdo unifamiliar Max. 1 UH 3 = Industrial 1 - pequeno porte drea total até 500m? 3
= Habitagdo multifamiliar : : + Industrial 2 - médio porte drea total de 501m? até 3
= Habita¢do multifamiliar sobreposta H - H 3 2000m?
a Condominio de lotes horizontal Tecnolégico
- Tipo 2 de9a15UH 3 = Tecnoldgico 1 - pequeno porte area total até 500m? 3
- Tipo 3 de 16 a30 UH 3 « Tecnolgico 2 - médio porte area total até 501m? até 3
= Condominio edilicio vertical 1000m?
- Tipo 1 até 8 UH 3 .
o2 PRSI 3 USOS PERMISSIVEIS . ) o
- Tipo 3 de 26 a 50 UH 3 H uso i PARAMETRO i CRITERIOS |
= Habitagdo Transitoria e Institucional
- Tipo 1 - pequeno porte area total até 1000m? 3 = Habitagdo multifamiliar
Tipo 2 - grande porte irea total acima de s = Condominio edilicio vertical

Educagdo, Saude, Arte, Cultura, Esporte e Lazer

1000m?

COMUNITARIO

= Comunitario (2)(4)

- Tipo 1 — pequeno porte

area total de até 500m?

3

- Tipo 2 — médio porte

= Comercial e de Servigos Vicinal — pequeno

area total de 501m? até
1000m?

area total até 300m?

3

COMERCIAL E SERVICOS

3

= Comercial e de Servigos Bairro — médio porte

area total de 300m? até
1000m?

3

- Tipo 4
INDUSTRIAL E TECNOLOGICO
Condominimo empresarial

de 151 a 300 UH

3-4

- Tipo 1 - pequeno porte

area total até 10.000m? |

3-4

S = Em Em Em o o Em o E o Em = = m,
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Esquema
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| ~ l
| AREA PERMEAVEL MINIMA < |
| B |
| — I
\ J

- e e e e e e e e o o Em mm o= o/

S = Em Em Em o o Em o E o Em = = m,

f Esquema Exemplo de Ocupacgdo de Lote: Y
I (mediante OMCA - Confrapartida Ambiental)l

30% de drea
reservada

30,00 m 21,00 m

| 40% de area
I reservada

I 50% de érea
I reservada
LN

)

- e e e e e e e e o o Em mm o= o/

u Plano Urbanistico de Desenvolvimento da Cidade Industrial e Tecnolégica de Colombo

Delimitagao ZUD 2:

ParGmetros de Uso

em caso de aplicagcao da Outorga
Mediante Contrapartida Ambiental
(OMCA):

USOS QUE SE TORNAM ADEQUADOS

i Uso ' PARAMETRO ! CRITERIOS |
HABITACIONAL

i s Condominio edilico vertical 1

1 - Tipo 4 i de 51a 100 UH i34 |

USOS QUE SE TORNAM PERMISSIVEIS

| uso : ! CRITERIOS

COMERCIAL E DE SERVICOS

PARAMETRO

i Areatotalacimade !

i = Comercial e de Servigos Setorial i i 3-4
i ¢ i 1.000m? i
AGROPECUARIO E EXTRATIVISTA

i =!Horticultura e Floricultura ] ! 3

Legenda de critérios

3 - Para parcelamentos de solo, construcdo, reforma, emissdo de alvards, licenciamen-
to e instalacdo de atividades nas zonas e setores incidentes em dreas de alta fragilida-
de ambiental, tais quais as do Aquifero Karst, das bacias de mananciais metropolitanas
e dreas de recorréncia de alagamentos e enchentes, serd exigida a elaboragdo de
laudo geoldgico-geotécnico, com excecdo apenas para as edificacdes de uso habi-
tacional de até 01 (um) pavimento.

4 - Para a construcdo, licenciamento e instalacdo da atividade € necessdria a elabo-
ragdo a elaboragdo de EIV (Estudo de Impacto de Vizinhanca), conforme regulamen-
tacdo em Lei Municipal especifica.

Colombo ¥

Prefeitura Municipal

URBTEC



Zona de Uso Diversificado 3

A Zona de Uso Diversificado 3 (ZUD 3) corresponde as dreas prioritdrias a ocupacdo,
a diversificagcdo de usos e a densificacdo urbana, que dispdem de redes de infraestrutura
bdsica, e de acesso aos servicos publicos e equipamentos comunitarios, além da
proximidade com Curitiba. SGo dreas destinadas d média-alta densidade habitacional.

Os lotes da ZUD 3 poderdo receber a Transferéncia do Direito de Construir (TDC),
com acréscimo dos pardmetros construtivos, conforme dispde lei municipal especifica do

instrumento.

Parametros de Ocupac¢ado da Zona

Quando o instrumento da Outorga Mediante Contrapartida Ambiental ndo é adotado:

360 12 = 1,00 1,50 4

6

50% 30%

5,00

5,00 5,00 2,50*

Quando o instrumento da Outorga Mediante Confrapartida Ambiental é adotado:

2 - 100 |

360 160 | 18 | 200 | 220 { 4 { 8 { s% | - | 30% | 50 | 500 | 500 | 25 |
* Ndo ha necessidade de afastamento lateral para térreo e 12 andar quando ndo ha abertura nas fachadas laterais
Parametros de Usos da Zona
adequados ou permissiveis & zona, independente da aplicacdo da Outorga Mediante Contrapartida Ambiental
USOS ADEQUADOS COMERCIAL E SERVICOS
] . . . " : e y " 2
i Uso : PARAMETRO [ CRITERIOS | Comercial e de Servigos Vicinal — pequeno i drea totlac: ate 3002m . 3
HABITACIONAL + Comercial e de Servicos Bairro — médio porte | ° 2 total de 3(10m ate 3
= Habitag8o unifamiliar i Max. 1 UH ! 3 - 1-0(:0’“_
= Habitagcdo multifamiliar = Comercial e de Servigos Setorial - grande porte area tota aa;na de 3-4
= Habitagdo multifamiliar sobreposta H - | 3 - - - 1.000m
= Condominio de lotes horizontal * Comercial e de servigas Especificos - 3-4
~Tipo 1 até 8 UH 3 NUSRL 3 TECOLOGCO -
“Tipo 2 de 9315 UN 3 ndustria e'trans ormagdo e extrativismo i i :
= Condominio edilicio vertical = Industrial 1 - pequeno porte i area totlac: atseoiOOZm . 3
- Tipo1 até 8 UH 3 = Industrial 2 - médio porte area tOt: OOeO , m*ate 3
- Tipo 2 de9:a25UH 3 e SR
- Tipo 3 de 26 a 50 UH 3 - - - 5
“Tipo 4 de51a 100 UH 34 = Tipo 1 — pequeno porte i area total até 5002m . 3
-Tipo 5 de 1013 150 UH 34 + Tipo 2 — médio porte area t°‘:'0%‘~; >01m*até 3
- Tipo 6 de 151 a 300 UH 34 o m 5
- Tipo 7 mais de 300 UH 3-4 « Tipo 3 — grande porte area tftoao oac';“a e 3.4
= Habitacdo Transitéria e Institucional - - . S2om
- Tipo 1 — pequeno porte drea total até 1.000m? 3 < - EmpLesatia| - - -
; area total acima de = Tipo 1 — pequeno porte drea total até 10.000m 3-4
- Tipo 2 — grande porte 2 3-4 ) . rea total de 10.001m? até
1.000m = Tipo 2 — médio porte 25,000 3-4
COMUNITARIO . 000m
Educagdo, Satide, Arte, Cultura, Esporte e Lazer « Tipo 3 — grande porte area total ac'n:a de 34
= Comunitario (2)(4) . 25.000m
- Tipo 1 — pequeno porte area total de até 500m? 3 ) USOS PERMISSIVEIS
h P
- Tipo 2 - médio porte area total de 5(:1m até 3 HABITACIONAL
1.000m = Habitagdo multifamiliar
- Tipo 3 — grande porte drea total au;na de 34 = Condominio de lotes horizontal ' -
1.000m - Tipo 3 1 de 16 a 30 UH i 3

r
*ICQL TEC

o = Em Em Em Em Em Em Em Em Em Em Em Em o,

( Esquema )

I Exemplo de
I Ocupacgdo de Lote:
| (mediante OODC)

| OCUPAGCAO MAXIMA
I VIA AQUISICAO DE POTENCIAL
CONSTRUTIVO ADICIONAL
|
|

0ooDC
OCUPACAO
BASICA

| Areape IMPLANTAGAO
I MAXIMA DA EDIFICACAO -

I AREA PERMEAVEL
MINIVIA, -
R

|

|

\ )
N e e e e e e e e = = =

o e Em Em Em Em Em Em o Em Em Em Em ==

f Esquema Exemplo de Ocupacdo de Lote: )
(mediante OMCA - Confrapartida Ambiental)

30% de drea
reservada

40% de drea
reservada

50% de drea
reservada

30,00 m

12,00 m

-

- e e e e e e e e Em o Em mm o= o

Delimitagao ZUD 3:

ParGmetros de Uso

em caso de aplicagao da Outorga
Mediante Contrapartida Ambiental
(OMCA):

USOS QUE SE TORNAM PERMISSIVEIS

; uso ! PARAMETRO ! CRITERIOS |
AGROPECUARIO E EXTRATIVISTA
i = Horticultura e Floricultura 1 i 3 1

Legenda de critérios

3 - Para parcelamentos de solo, construgdo, reforma, emissdo de alvards, licencia-
mento e instalacdo de atividades nas zonas e setores incidentes em dreas de alta
fragilidade ambiental, tais quais as do Aquifero Karst, das bacias de mananciais me-
tropolitanas e dreas de recorréncia de alagamentos e enchentes, serd exigida a ela-
boracdo de laudo geoldgico-geotécnico, com excec¢do apenas para as edificagdes
de uso habitacional de até 01 (um) pavimento.

4 - Para a construgcdo, licenciamento e instalacdo da atividade é necessdria a elabo-
ragdo a elaboracgdo de EIV (Estudo de Impacto de Vizinhanga), conforme regulamen-
tacdo em Lei Municipal especifica.



ZONAS DE USO INDUSTRIAL E O QUE AS ZONAS REPRESENTAM PARA A

CICOL-TEC?

’ Vé
T E C N O I-O G I C O S U ST E N TAV E IS As Zonas de Uso Industrial e Tecnoldgico Sustentdveis sGo zonas que possuem um

papel fundamental na constituicdo da CICOL-TEC, sendo responsdveis por:

e e e e e e i -~ e e e e e e B -~
Tratam-se das dareas urbanas predominantemente ocupadas por estabelecimentos ¢ ) ] o 'Y 4 Promover o desenvolvimento \
industriais e de servicos de maior porte, onde pretende-se incentivar a indUstria I Es’nmﬁulqr a dinamizagcdo I econdmico associado & I
sustentdvel e a instalac@o de empresas de tecnologia. Essas dreas possuem econdmica da CICOL-TEC conservacao do meio ambiente
caracteristicas propicias para a consolidacdo de novas zonas industriais, caracterizadas \ o . - o . J
pelas vantagens logisticas, como a proximidade aos principais eixos vidrios o - — - o = — - -
metropolitanos, bem como pela boa aptiddo do solo. ¢ ¢ N
. , o g 14 classificad 7 de Uso Predomi ; ; [ Promover uma nova cenfralidade 1 1 Atrair profissionais e mercados I
=550 categoria ae zonas estd classilicada como £onas de Uso Fredominantemente I urbana no cendrio metropolitano |1 | especializados para Colombo I
Industrial (ZUPI) e Zona de Desenvolvimento Especial, na qual propde-se a formacdo de . )L )
um polo logistico de desenvolvimento tecnologico. . e e e o o . e e e oo -
As Zonas de Uso Predominantemente Industrial (ZUPI) tfem como objetivos:
* Assegurar o desenvolvimento industrial dentro dos padroes ambientais estabelecidos N
pelo érgdo estadual competente; A

e Ofimizar a ocupacdo dos lotes industriais e o adequado aproveitamento das redes
de infraestrutura existentes e previstas;

e Orientar a otimizacdo da ocupacdo dos lotes que compde a ZUPI, seguindo os
par@metros construtivos da zona e as diretrizes vidrias municipais; Investimento de
Colombo na CICOL-TEC
e Proporcionar o escoamento rédpido e seguro da producdo, sem prejuizo & mobilidade
urbana e ao transporte local, sem distanciar a drea produtiva demasiadamente das
dreas residenciais;

» Adequar as instalacoes industriais s condicoes sanitdrias e ambientais, proprias do
meio urbano;

* Incentivar ainstalacdo de indUstrias ndo poluentes;

* Incentivar a instalacdo de estabelecimentos que se utilizem intensamente da mao
de obra local.

Retorno do Investim

. L. L r lom
Das zonas de Uso Industrial e Tecnologico Sustentaveis, apenas a Zona de para Colompbo

Desenvolvimento Especial possui Outorga Mediante Contrapartida Ambiental (OMCA).
Assim, para as zonas de Uso Predominantemente Industrial (ZUPI), somente a Outorga

.. . - Esquema llustrativo
Onerosa do Direito de Construir pode ser utilizada.

u Plano Urbanistico de Desenvolvimento da Cidade Industrial e Tecnoldgica de Colombo M

Prefeitura Municipal
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Zona de Desenvolvimento Especial cevema 7y Delimitacao ZDE:

f \
Esquema i i
I Exemplo de | L i /
A Zona de Desenvolvimento Especial (ZDE) trata-se de uma drea da CICOL-TEC com I Ocupacdo de Lote: I | .l \ :
. -~ N . -~ . . o . . . Iy * AT sanTAGEMA ;o
boo,ophdoo a ,urbonlzogoo, que, todowo, encontra-se distante dc,>s Principais ixos viaros  (mediante OODC) I oty G ; ,
e proxima das areas de preservacdo, como a APA Estadual do Irai e dreas de manancial. | | | P i
Em vista disso, a atividade industrial de grande porte ndo se apresenta como a mais =
indicada & zona. Na ZDE incentiva-se a formacdo de um polo tecnoldgico e de uso misto, | OCUPACAO MAXIMA & LS
o . -~ e . . . . . ~ o ™
orienfado ao desenvolvimenfto, manutencdo, comércio e servigos de sistemas, aplicativos, | VIA QST O POTENCIAL -
equipamentos voltados a tfecnologia de informacdo e comunicacdo, a fim de diversificar 1 |
. . . s . \-
a cadeia produtiva do Municipio. I AREA DE I %
IMPLANTACAO 7 e S
~ ~ | A | il 3
Parametros de Ocupac¢ao da Zona MAXIMA DA ] ok 4
I EDIFICACAO I 4 ;
e . . . - 7 Y: COLONIA FARIA .r
Quando o instrumento da Outorga Mediante Contrapartida Ambiental nao e adotado: | AREA PERMEAVEL MINIMA 000, | ¥ i
A Recuo Recuo Recuo | | e {
I Testada N2 Pav. N2 Pav. !Taxa Ocup.!Taxa Ocup. Taxa Frontal Frontal Frontal Afast !
, .. 5 2 Pav. 2 Pav. b b 3 i
d:snls;e min. CAmin. : CAbdsico ; CAmax. Basico Max. Basica Max. Permeab. Vias Vias Demais Lateral I I Jdf 'n
Estruturais | Distrib. vias [} J fj“ e ""\\
sunran \
1000 20 - 0,50 0,75 2 3 50% 30% 5,00 5,00 5,00 2,5 Dl Ly \
S~ = mm Em Em o o o o En o = e \:
- el
f Esquema Exemplo de Ocupagdo de Lote: Y Peig
Quando o instrumento da Outorga Mediante Contrapartida Ambiental é adotado: I (mediante OMCA - Contrapartida Ambiental)j i o
CA max. I I ariea i
Area min Recuo Recuo Recuo 3
e Im. o m da Amin. | Chbasico | Entre30%e | Entred0%e | Entre S0%e |60% ou mais, Ne ':“" Ne 'fa"' Taxa’ O-cup. Taxa (’)cup. Taxa Fro.ntal Fro.ntal Front:jl Afast. | |
(m?) min. 39%de drea! 49%de drea | 59% de drea de drea Max. Max. Basica Max. Permeab. Vias Vias Demais Lateral =
preservada | preservada | preservada | preservada Estruturais; Distrib. vias | |
| |
1000 20 1,00 1,50 1,60 175 1,90 2 6 50% 30% 10,00 5,00 5,00 2,5+ ~
Parametros de Uso
| |
* Ndo ha necessidade de afastamento lateral para térreo e 12 andar quando ndo ha abertura nas fachadas laterais H ~
P ‘ I | em caso de aplicagao da Outorga
~ 30% de drea : : :
Pardmetros de Usos da Zona I cervada 1 Mediante Contrapartida Ambiental
adequados ou permissiveis & zona, independente da aplicacdo da Outorga Mediante Contrapartida Ambiental I I (OMCA)
USOS ADEQUADOS Industrial de transformag3o e extrativismo | | USOS QUE SE TORNAM ADEQUADOS
i Uso ! PARAMETRO [ CRITERIOS] {.___° Industrial 1 - pequeno porte _drea total ate 5002’“2 : | | iuso j PARAMETRO [ CRITERIOS |
HABITACIONAL « Industrial 2 - médio porte drea total de S01m* ate HABITACIONAL
= Habitagdo unifamiliar Max. 1 UH - 2.000m 1 1 = Condominio edilicio vertical
= Habitagdo multifamiliar Tecnoldgico ! - Tipo 3 i de 26 a 50 UH !
= Habitagio multifamiliar sobreposta i i = Tecnoldgico 1 - pequeno porte drea total até 500m? I I AGROPECUARIO E EXTRATIVISTA
> Condominio de lotes horizontal « Tecnolégico 2 - médio porte area total de 501m?” até i = Hortifruticultura e Floricultura ] - ! !
- Tipo 3 : de 16 a 30 UH i ... 1,000 1 [
: Ccmd?minlo edilicio vertical o - Tecnolégico 3 - grande porte drea ‘f;'oanj'zma de 4 I | USOSQUE SE TORNAM PERMISSIVEIS
- Tipo até ;. | - 7 > '
~Tipo 2 de 9a25UH Condominio empresarial I , I ITACIONAL PARAMETRO  CRITERIOS |
= Habitagdo Transitdria e Institucional * Tipo 1 - pequeno porte drea total até 10.000m? 4 40% de area pom : = Condominio edilicio vertical ]
- Tipo 1 - pequeno porte drea total até 1.000m? = Tipo 2 - médio porte drea total de 10.001m* 4 I reserqua I f ~Tipo 4 de 51 a 100 UH i 4 |
R area total acima de 4 até 25.000m? e !
- os-eeneen 1.000m? USOS PERMISSIVEIS I I
{50 PARAMETRO | CRITERIOS | I I
Educagdo, Saude, Arte, Cultura, Esporte e Lazer HABITACIONAL
* Comunitdrio (2)(4) ! = Condominio edilicio vertical i | |
- Tipo 1 — pequeno porte drea total de até 500m? i - Tipo 3 i de 26 a 50 UH i l I_ d d .i_ 7 .
. " area total de 501m? até COMUNITARIO I I egen q e Crl erlos
- Tipo 2 — médio porte ) >
1.000m Educacdo, Saude, Arte, Cultura, Esporte e Lazer 3 - Para parcelamentos de solo, construcdo, reforma, emissdo de alvards, licencia-
COMERCIAL E SERVICOS = Comunitério (2)(4) | | mento e instalacdo de atividades nas zonas e setores incidentes em dreas de alta
= Comercial e de Servigos Vicinal — pequeno drea total até 300m? 4rea total acima de fragilidade ambiental, tais quais as do Aquifero Karst, das bacias de mananciais
) A ) . érea total de 300m? até - Tipo 3 - grande porte 1.000m? 4 | | metropolitanas e dreas de recorréncia de alagamentos e enchentes, serd exigida
= Comercial e de Servigos Bairro — médio porte 1.000m? - .00Um , a elaboragdo de laudo geoldgico-geotécnico, com excecdo apenas para as edifi-
: : A —...1000m. I 50% de drea | cacdesde uso habitacional de até 01 (um) pavimento.
. Comercial e de Servicos Setorial —grande area total acima de 4 Industrial de transformagao e extrativismo o 4 - Para a construgdo, licenciamento e instalacdo da atividade é necessdria a ela-
porte 1.000m? ] 4ren total de 2.001m? até § reservada ' J boracdo a elaboragdo de EIV (Estudo de Impacto de Vizinhanga), conforme regu-
= Comercial e de Servigos Especificos - 4 = Industrial 3 - grande porte 5.000m? lamentacdo em Lei Municipal especifica.

‘EICOL TEC




Zona Predominantemente
Industrial 1

A Zona de Uso Predominantemente Industrial 1 (ZUPI
1) tem por objetivo a instalacdo de empreendimentos
industriais, delogisticae tecnoldgico, alémdaconsolidacdo
das dreas industriais existentes, com previsdo de atividades
comerciais e de servicos de médio a grande porte e de
equivalente impacto ao entorno proximo.

Especificamente para a ZUPI 1, foi estabelecido
uma taxa de ocupacdo (TO) bdsica, de 1,0, e maxima, de

Zona Predominantemente
Industrial 2

A Zona de Uso Predominantemente Industrial 2
! (ZUPI 2) objetfiva a instalacdo de industrias e atividades
relacionadas, de pegqueno e médio porte, e de baixo
| impacto a vizihhanca e ao meio fisico. Considerando a
proximidade dessa zona As dreas residenciais e as areas
; com fragilidades ambientais, exercem a transicGo entre
as Zonas de Uso Diversificado e as zonas ou eixos de

\ implantacdo de indUstrias de maior morte e impacto.

s . . L il
1,5. Esse aumento da TO é garantido a partir da compra
de potencial construtivo por meio de OODC ou por meio
de TDC de dreas aptas com macicos vegetais incidentes
demarcadas como SEPVP. - ~
Parametros de Ocupagao da Zona:
ParGmetros de Ocupac¢ao da Zona: P, Recuo | Recuo ! Recuo
de lote Testada CAmin CAbasico | CAmix N2 Pav. N2 Pav. |Taxa Ocup. ! Taxa Ocup. Taxa Frontal Frontal Frontal Afast.
Recuo Recuo Recuo (m?) min. : ) Bésico Méx. Bésica Max. Permeab. Vias Vias Demais Lateral
Area min. Estruturais: Distrib. vias
Testada . .. . N2 Pav. N2 Pav. | Taxa Ocup.;Taxa Ocup. Taxa Frontal Frontal Frontal Afast.
de lote min CAmin. | CAbssico | CAmax. Basico Max Basica Max Permeab. Vias Vias Demais Lateral
(m?) ’ : : : . L . 1800 30 - 1,00 - 2% - 50% - 20% 10,00 5,00 5,00 2,50
Estruturais: Distrib. vias
* Para usos ndo industriais a altura maxima de 2 (dois) pavimentos é aplicada.
5000 50 - 1,00 - 2* - 50% 65% 20% 10,00 5,00 5,00 2,50 ( )p P
* Para usos nao industriais a altura maxima de 2 (dois) pavimentos é aplicada. Pardmetros de Uso:
~ USOS ADEQUADOS USOS PERMISSIVEIS
Parametros de Uso: i Uso : PARAMETRO ! CRITERIOS | | : PARAMETRO ! CRITERIOS |
USOS ADEQUADOS USOS PERMISSIVEIS HABITACIONAL : : HABITACIONAL
' UsO [ PARAMETRO | CRITERIOS! ! UsO " PARAMETRO | CRITERIOS! b i 2itac0 unifamiliar = WS L2 o GREdEe el
HABITACIONAL HABITACIONAL COMERCIAL E SERVICOS = Habitagdo Transitdria e Institucional
! = Habitacdo unifamiliar : Méx. 1 UH e = Habitacgo Transitdria e Institucional « Comercial e de Servicos Bairro — médio porte area total de 3020”"2 até 3 - Tipo 1 - pequeno porte éff?a total até }~000m2 3
COMERCIAL E SERVICOS - Tipo 1 - pequeno porte drea total até 1,000m? - p tt-g‘?‘;:‘ima - - Tipo 2 - grande porte drea tfg’(;;;:;“a de 34
: 2 o34 T _ z : . . . .
 Comercial e de Servicos Bairro — médio porte drea totflo(:)eoBOZOm até . COMUN”AR,o 2 —grande porte drea total acima de 4 = Comercial e de Servigos Setorial - grande porte 1.000m? 3-4 COMUNITARIO
+ Comercial e de Servicos Setorial - grande porte irea total acima de . Educagdo, Saude, Arte, Cultura, Esporte e Lazer = Comercial e de Serlgos Especificos - 3-4 Educagdo, S:at'x’dve, Arte, Cultura, Esporte e Lazer
1.000m? = Comunitério (2)(4) INDUSTRIAL E TECNOLOGICO * Comunitdrio (2)(4)
= Comercial e de Servigos Especificos - 4 - Tipo 1 - pequeno porte area total de até 500m? - Industrial de transformagéo e extrativismo . z.Tipo 1 - pequeno porte area total de até 500m’ 3
INDUSTRIAL E TECNOLOGICO ) o 3rea total de 501m? até Industrial 1 - pequeno porte area total até 500m 3 - Tipo 2 - médio porte drea total de 501m? até 3
Industrial de transformagdo e extrativismo - Tipo 2 —médio porte 1.000m? ) : sdi drea total de 501m* até 1.000m*
- = Industrial 2 - médio porte ) 3
= Industrial 1 - pequeno porte drea total até 500m? - - Tipo 3 - grande porte area total acima de 4 P 2I(2100;(1)01 i COMRCIAL E EVIOS Vi = | "
+ industrial 2 - médio porte rea total de 501m? até ] 1.000m? « Industrial 3 - grande porte rea total de ¢ m? até 3 i omercial e de Servigos Vicinal — pequeno area total até 300m
2.000m? Comercial e servigos = - 2000m INDUSTRIAL E TECNOLOGICO
) area total de 2.001m? até = Comercial e de Servicos Vicinal — pequeno i area total até 300m? - ECnologIco) ! w Industrial 4 - es | area total acima de
. - R p , . H pecia
Industrial 3 - grande porte 5.000m?2 Industrial de transformag3o e extrativismo * Tecnoldgico 1 - pequeno porte area total ate 5002"‘1 3 ; 5.000m?
5ei 4 i - P drea total de 501m? até
TeC"°|°EIC°l . . : « Industrial 4 - especial area total acima de 2 = Tecnolégico 2 - médio porte 1.000m? 3 P I e e L I N
= Tecnoldgico 1 - pequeno porte drea total até 500m? - 5.000m? - - - -
- Tecnolbgico 2 - méio porte drea total de 501m? até - -y « Tecnolégico 3 - grande porte érea total acima de 3 ¢ Esquema Exemplo de Ocupacdo de Lote: b}
i 1.000m? i = . 1.000m
Lo ¢ Esquema Exemplo de Ocupacgdo de Lote: \ Condominio empresarial I I
* Tecnoldgico 3 - grande porte 1.000m?2 - ) I = Tipo 1 - pequeno porte 4rea total até 10.000m? 3-4 7 "
Py - ~ B 4 2 5té s
Condominio empresarial OCUPAGCAO MAXIMA - * Tipo 2 — médio porte drea total de 10.0201m ate 3-4 I \ - 4 I
= Tecnoldgico 1 - pequeno porte 4rea total até 10.000m? 4 VIA AQUISICAO DE POTENCIAL OFUPACAO | . 25'000”'1 I o OCUPACAO I
 Tetolédics 2 - médio vorte area total de 10.00Im? até} I CONSTRUTIVO ADICIONAL BASICA I + Tipo 3 — grande porte drea total acima de 34 ' *“—BASICA —
¢ P 25.000m” 00DC /TDC 2:000m |  AREA DE IMPLANTAGAO |
drea total acima de A AO -
= Tecnoldgico 3 - grande porte 4 < ~ I MAXIMA DA EDIFICACAQ
gico 3 -grande p 25.000m? AREA DE IMPLANTACAO | 2 |
| MAXIMA DA EDIFICACAO | . o o ; :
3 - Para parcelamentos de solo, construcdo, reforma, emissdo de alvards, licenciamento e instalagdo de I I
4-P " 6 I q f insisleeEe @l T 25 lab - atividades nas zonas e setores incidentes em dreas de alta fragilidade ambiental, tais quais as do Aquife- " . . -
= IFel@ ¢ eelmsivgel, IEEneemEmio @ il gel el Elileleels @ nereesklie @ Glelae= I I ro Karst, das bacias de mananciais metropolitanas e dreas de recorréncia de alagamentos e enchentes, AREA PERMEAVEL MINIMA
racdo a elaboracdo de EIV (Estudo de Impacto de Vizinhanca), conforme regulamen- ¢ . ¢ serd exigida a elaboracdo de laudo geolégico-geotécnico, com excecdo apenas para as edificacdes I I
tacdo em Lei Municipal especifica. I AREA PERMEAVEL MINIMA o I de uso habitacional de até 01 (um) pavimento.
4 - Para a construcdo, licenciamento e instalagcdo da atividade é necessdria a elaboragdo a elabora- =
\ ) c¢do de EIV (Estudo de Impacto de Vizinhanga), conforme regulamentagdo em Lei Municipal especifica. \ )
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4 ry Além de proporcionar a conservacdo, a requalificacdo e a utilizacdo ecoldgica
A R EAS D E P R ES E RVACAO E de dreas de bosque e de concentracdo de macicos vegetais, a implantacdo de
novos parques consiste em uma estratégia para o garantir o aumento da qualidade
paisagistica da regido, beneficiando diretamente a populacdo local. Como primeira

’
ry drea verde publica a ser operacionalizada, propde-se a ampliagcdo da drea ao norte do
VA L R I ZA A PA I A I TI A Parque Linear do Rio Palmital, local de ampla fragilidade ambiental com alagamentos

—_—eem o Em Em o Em Em mm mm mm mm mm wf

-

frequentes.
o mm e mm em e Em e Em Em o Em o Em Em e Em e Em o Em o e e o e o e e -
, f  Fundo de Desenvolvimento Urbanistico da CICOL-TEC:
Zona de Parques e Areas ! , » , |
| O Fundo de Desenvolvimento Urbanistico da CICOL-TEC serd abastecido
Verd es [ mediante os recursos oriundos da Outorga Onerosa do Direito de Construir
I (OODCQC), instrumento que possibilita a compra de potencial adicional de
| construcdo para os investidores da CICOL-TEC. As zonas vidveis para aplicacdo
. I da Outorga Onerosa, e que serdo capazes de receber receitas advindas da
comprAe\égglg gsegrcélgsugcs)rigrfeuorfg\geor?ﬁéggég)de cresiar | compra de potencial adicional de construcdo, sGo as ZUD 1 e 3 e a ZUPI 2.
‘ servicos ambientais essenciais para a sustenfacao das I O fundo serd dedicado ao suporte financeiro para implementacdo de
5: geracoes presentes e fufuras. Os Parques e Areas Verdes I politicas de desenvolvimento urbano voltados s acdes relativas & urbanizacdo,
. coniribuem para a manufencdo da biodiversidade, I revitalizacdo, e requalificacdo de dreas pUblicas da CICOL-TEC. Assim, 0s
,  conservacao do solo € manutencao dos recursos I recursos poderdo ser direcionados, tanto para a viabilizacdo de parques
~ hidricos superficiais e subterdneos, bem como para a | publicos, quanto para aimplantacdo de equipamentos publicos de suporte
conservacao dos servicos ambientais € consfituicao de | G CICOL-TEC. A gestdo e aplicagdo dos recursos do fundo serdo realizados
areas furisticas, de lazer e esporte. . mediante a deferminacdo de um Comité Gestor préprio.
N o o o o o o o s o o o o o S e e e EEe B EEm EEm EEm Emm Emm Emm Emm e e e 4

Em razdo da CICOL-TEC envolver uma significativa drea da cidade de Colombo,
é fundamental que a regido receba recursos que viabilizem a preservacdo das dreas
verdes de significativa importéncia ambiental, em uma estratégia para balancear s _—
o impacto correlacionado a instalacdo de indUstrias e de empresas de tecnologia '§
de grande porte. Para atingir tal objetivo, propde-se a instituicdo do Fundo de :
Desenvolvimento Urbanistico da CICOL-TEC, o qual destinard recursos oriundos da
Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC) para a criacdo e manutencdo de

dreas verdes e de parques publicos. -

Area adquirida

1 1 1
Outorga Onerosa do Direito de | : t- - - gl
° 1
Construir (OODC) Area edificavel ________._ ! :
padrd@o - Area edificavel
. @ @ padrdo
Fundo de Desenvolvimento @
Urbanistico da CICOL-TEC Py
’ “ + *
e - | D B
Viabilizagao de novos parques e de v q ’
areas de uso publico
Equipamentos publicos Viabilizacdo de
de suporte & CICOL-TEC pargues publicos

Y - 55



DIRETRIZES VIARIAS

Em decorréncia do recorte fragmentado do perimetro da CICOL-TEC e da grande
quantidade de limitacdes ambientais presentes na dreaq, buscou-se aproveitar ao
mAaximo possivel o sistema vidrio existente para a definicdo das diretrizes orientadoras
do desenvolvimento urbano local. Essa medida, além de ser mais sustentdvel, minimiza
gastos de estruturacdo vidria. Contudo, fica aqui explicitado a necessidade de
requalificacdo de diversas vias — identificadas como potenciais estruturais locais — visto
gue o uso industrial e tecnoldgico, para o seu bom funcionamento, demanda uma
infraestrutura adequada para o fransporte de cargas e trafego de veiculos pesados.

A proposta sugere a abertura de apenas trés novas vias estruturais. Duas dessas
pretendem realizar a interligacdo de duas ruas arteriais existentes, enquanto a outra
prevé acompanhar um trecho da linha de alta tensdo existente na drea. Além de tais
propostas, sdo sugeridas diretrizes de arruamentos locais que buscam fortalecer as
conexoes locais e interligar loteamentos.

Legenda:

Vias Expressas (Rodovias)

Vias principais identificadas como potenciais estruturais locais, gue demandam
adequacdo da infraestrutura vidria, condizente com os usos industrial e
tecnologico prospectados, como alargamento para a contencdo do fluxo de
carga, pavimentacdo, calcamento e iluminacdo publica.

Diretrizes vidrias para vias Expressas, que preveem a execucdo de grandes
estruturas vidrias, tais como a extensdo do Contorno Norte.

Diretrizes vidrias principais, que sugerem a execucdo de eixos estruturais com o
objetivo de melhor distribuir os fluxos futuros.

Diretrizes vidrias locais, que sugerem o arruamento local com o intuito de melhorar
0s acessos e conexoes internas.

m Plano Urbanistico de Desenvolvimento da Cidade Industrial e Tecnoldgica de Colombo
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CONDICIONANTES DE

VIABILIZACAO DA CICOL-TEC

Atualmente a drea compreendida pela CICOL-TEC ndo dispde de infraestrutura
adequada para a instalacdo de atividades industriais e tecnoldgicas de grande porte.
Grande parte da drea ainda ndo estd ocupada e o sistema vidrio existente atende,
essencialmente, uma zona de baixa densidade com um fluxo local. A permanéncia
dessa condicdo de pouca qualidade de infraestrutura vidria, para servir os luxos
de cargas que tradicionalmente fazem parte do cotidiano de dreas industriais,
provavelmente ndo incentiva a atracdo de investimentos privados, dificultando a
consolidacdo da atividade industrial na CICOL-TEC.

Para a viabilizar a CICOL-TEC, entende-se fundamental a estruturacdo das vias
principais destacadas no esquema ao lado, bem como a diretriz do Contorno Norte. A
infraestruturacdo do Eixo Norte-Sul permitiria facil acesso e conectividade entre todas as
zonas de concentracdo de atividades industriais, sendo importante para a consolidacdo
da Zona de Uso Tecnoldgico ao norte da CICOL-TEC.

O Contorno Norte Metropolitano tfambém corresponde a uma diretriz essencial

para a estruturacdo da CICOL-TEC no sentido Leste-Oeste, conectando o Eixo Norte-Sul
a Estrada da Ribeira. Caso essa diretriz seja embragada, e o projeto ndo seja implantado

PERFIL VIARIO DE VIA ESTRUTURAL VIGENTE PARA TODO O MUNICIPIO

RECUO 10m

RECUC
10m

‘EICOL TEC

como esfrutura rodovidria, seria importante
que a direftriz vidria fosse mantida e
adaptada para a conformacdo de uma via
estrutural municipal.

Para essas vias, propde-se uma
adaptacdo do perfil vidrio vigente para Vias
Estruturais. A fim de atingir uma melhora da
qualidade paisagistica do espaco publico
da rua, propde-se instituir um canteiro
cenfral, com ciclovia de modo a aumentar
a seguranca de pedestres e ciclistas durante
seus deslocamentos, visto que as vias laterais
terdo, provavelmente, fluxo constante de
caminhdes acessando as industrias lindeiras.
Os detalhamentos dessa proposta serdo
apresentados no Plano de Mobilidade
Municipal, que viabilizard essa estratégia.

Esquema de localizacdo das diretrizes
vidrias condicionantes

Legenda Esquema

| Vias Expressas

I~ " Vias Expressas Projetadas

| Vias Principais a Estruturar

_ 177 Vias Principais Projetadas

| Demais vias

PERFIL VIARIO PROPOSTO PARA VIAS ESTRUTURAIS DA CICOL-TEC




FRUICAO PUBLICA
DE RECUO

A Fruicdo Publica de Recuo corresponde as dreas contiguas ao alinhamento
do lote, que devem ser tratadas em solo natural e arborizadas, sendo vedada a sua
utilizacdo para fins de estacionamento, depdsitos de lixo, centfral de gds e guaritas.

Areas de convivéncia Equipamentos de lazer

e

Essas dreas tém como objetivo proporcionar maior vitalidade urbana para as viasem '
gue serdo implantadas, buscando diversificar as possibilidades de uso do espaco publico,
a partir da criacdo de ambientes de convivio e de recreacdo. Assim, estruturas como
bancos, brinquedos e hortas comunitdrias podem ser instaladas no recuo para usufruto da
populacdo. A criacdo dos recuos estimula o surgimento de espacos urbanos mais ricos,
com maior qualidade paisagistica e capazes de proporcionar uma maior dinamizacdo
das vias em questdo.

A criacdo de espacos mais
dindmicos e com maior vitalidade
ajuda a contfrabalancear as atividades
e Usos realizados nessas vias, os
quais possuem alguns desafios por
se fratarem especificamente de
lotes maiores e possuirem um cardter
predominantemente industrial.

Tais recuos serdo realizados em uma faixa de 5 metros a partir da rua, e estardo
localizados dentro da CICOL-TEC nas Vias Principais Projetadas. Assim, a fruicdo publica
de recuo serd uma ferramenta complementar a proposta de estruturacdo dessas vias,
estando articulada junto ao perfil vidrio apresentado.
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